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Styrelsen och verkstéllande direktdren fér AB Melleruds Bostider avger foljande drsredovisning for
rikenskapséret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Ordférande Eva Parsson

1:e vice ordftrande Lisbeth Bergl6v
2:e vice ordférande Martin Andersson
VD Ingmar Johansson

Bolaget &gs till 100 % av Melleruds kommun och har sitt sdte i Mellerud.

Bolagets uppdrag &r att tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahalla ett varierat
bostadsutbud av god kvalitet. I v8rt uppdrag ingdr dven att bidra till en hallbar utveckling av
etiskt, miljomassigt och socialt ansvarstagande. Melleruds kommun ska uppfattas som attraktiv
att bo och verka 1.

Melleruds Bostéder ska framja bostadsforsorjning i kommunen genom att pd langsiktig och
ekonomisk sund basis férvarva, avyttra, aga, bebygga och forvalta olika typer av bostader,
fastigheter och tomtratter. Bolaget ska aktivt verka fér I6nsam nyproduktion av bostéder.
Bolagets mal ar att samtliga boende och lokalhyresgaster ska uppleva AB Melieruds Bostéder
som ett prisvart, tryggt och bekvamt satt att ha sitt boende eller bedriva sin verksamhet i.
Vidare &r en del av bolagets ekonomiska mal att succesivt oka sin soliditet till minst 15 %
(&gardirektiv).

Mellbo har 646 lagenheter samt gruppbostader och lokaler. Mellbo finns representerade i
orterna Mellerud, Dals Rostock och Asensbruk med en férdelning enligt nedanstdende figur 1.
Figur 2 visar dldersférdelningen p8 hyresfastigheterna och en dvervagande andel &r 45 &r eller
aldre. Med 8ldern kommer ocksa stora behov av underhdll och investeringar i t. ex. stammar,
badrum och kok.

Under kommande tjugodrsperiod férvéntas vi arbeta med dtminstone ett
stamrenoveringsprojekt per ar for att dtgérda de inbyggda problem som finns i flera fastigheter
idag. De senaste &ren har alla investeringar gjorts med eget kapital, men frdn och med 2024
madste bolaget devis I&na till investeringarna.
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Mellbos 14 anstéllda och 11,8 heltidstjanster ar uppdelade i en administrativ enhet med sex
medarbetare och en driftsenhet med &tta medarbetare. P& driftssidan finns en egen snickare, tre
egna malare samt fyra fastighetsskotare. Daglig fastighetsskotsel som handlats upp ar t. ex.
stad, gronytor och sndrdjning.

Som boende hos Mellbo finns tiligdng till kundtjanst. N&r vi flyttade in i nya lokaler den 1 juni
2023 dkade vi 6ppettiderna for kundtjanst markant. Vi har éppet 28 timmar telefontid och
fysiska besok kan goras under 18 timmar per vecka. Tillgdng till fastighetsberedskap finns
dygnet runt och stérningsjour pa kvallar och helger. All fastighetsberedskap hanteras internt
vilket &r en stor styrka och ger en stor trygghet fér vdra boende som far hjalp av ett vélbekant
ansikte,

Visentliga hdndelser under rikenskapsdret

Okat antal vakanser

Under langre tid har det varit en kraftig kning av antalet vakanser i Asensbruk. Styrelsen
beslutade i november 2022 att tvd hus med totalt 31 lagenheter skulle rivas. Under 2023 har
bolaget p ett smidigt sitt erbjudit hyresgésterna annat boende i Asensbruk eller i Mellerud.
Under hésten 2024 kommer husen att rivas.

1 februari sdlde bolaget Centrumhuset med 14 lagenheter. Eftersom Centrumhuset bildade en
gemensam fastighet med vér fastighet pa Klippvégen hyrde vi ut fastigheten tills den blir
avstyckad. Overtagandet av fastigheten kommer att genomfdras i januari 2024.

Kommunen sa upp sin blockférhyrning av 28 hyreslagenheter pa Karolinen | Dals Rostock 2022,
Det har medfdrt att antalet Iagenheter som inte ar uthyrda har 6kat, men under senare delen av
2023 har vi haft en positiv trend i Dals Rostock.

I Mellerud har det blivit svarare att hyra ut lagenheter. Det &r farre som soker lagenhet i
Mellerud. Under 2024 kommer vi att utveckla vart sitt att marknadsfora oss.
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Asensbruk Dals Rostock Mellerud

Diagrammet exklusive 21 lgenheter i Dals Rostock och Asensbruk som Migrationsverket hyr. Dessutom
hyr kommunen sex lagenheter i Asensbruk och en i Mellerud.

Underhéll reparationer och investeringar

D& manga av bolagets fastigheter ar aldre s finns ett stort underhdlisbehov. Underhdlisplaner finns
framtagna och gds igenom samt revideras arsvis.

Frdn och med den 1 oktober har vi anstéllt ytterligare en mélare pa den vakanta tjansten for att
mojliggéra en snabbare uthyrning av idgenheter.

Under vren och hésten 2023 har vi genomfért en total stamrenovering pd Backegatan 13 A och B, med
byte av alla stammar, alla ytskikt, nya badrum och kék. Det ar en satsning pa 400 tkr per lagenhet.
Mellbo &ger minst 200 ligenheter ytterligare som maste genomgad samma typ av renovering. Under 2024
ska en djupgdende analys goras sd att bolaget och agarna blir medvetna om det stora
underhalisbehovet.

(Utfért underhall/reparationer \
10,8 miljoner

Budgeterat underhali/reparationer

N /

N&gra av de underhdlis- och investeringsaktiviteter som utforts under aret:

WEC360
Digitalt marknadsforingssystem som visualiserar vara fastigheter och lagenheter pd var hemsida.

Sodra Asen
Vi har mélat om fasaden pa det hus som vi ska ha kvar. Dessutom har vi renoverat sex lagenheter. Vi
har bytt ut den del som var trapane! pa fasaden pa den sodra sidan av huset.
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Ny hemsida
Vi har gjort om v8r hemsida tillsammans med ett lokalt féretag frdn Mellerud.

Brand garage
Garaget pa Storvagen i Asensbruk har brunnit. Under 2024 tar vi stéllning om det ska rivas eller byggas
upp Igen.

Brand ligenhet

I april manad brand det en enrumslagenhet i Mellerud. Lagenheten totalférstérdes, men 6vriga ldgenheter
i huset klarade sig.

Brandskyddsapplikation

Vi har gjort en genomlysning av alla fastigheter fér att sékerstalla brandskyddet samt kopt ett verktyg sd
att vi pa ett enkelt sitt kan upptécka och 3tgarda brister i brandskyddet.

Centrumhuset i Asensbruk

Centrumhuset hyrs ut till de som vi tecknat kdpeavtal med. Avstyckningen &r klar och kopet kommer att
genomfbras i januari.

Storvigen 2-6 i Asensbruk

Omflyttningen av hyresgaster pd Storvdgen 2-4 ar snart klart. Storvégen 2 &r tomt och i Storvagen 4
finns det fyra lagenheter som Migrationsverket hyr samt tva lagenheter som kommunen hyr. Vi réknar
med att Storvagen 4 ska vara tomt under andra kvartalet 2024. Migrationsverket och kommunen kommer
att erbjudas andra lagenheter. Rivning av husen kommer att ske under hésten 2024. Storvégen 6 har
malats bade ute och inne samt ny fasad.

Stamrenovering

Stamrenovering pd Backegatan 13A och 13B genomfordes under 2023. Totalt renoverades 18 lagenheter.
Det &r en satsning pd 400 tkr per lagenhet.

Byggnation av altaner
Vi har genomfdrt byggnationer i egen regi av altaner pa Karolinervégen i Dals Rostock.

vart gamla kontor Storgatan 26
Ombyggnationen for att anpassa lokalerna till socialtjansten blev klar under véren.
Den administrativa enheten inom socialtjénsten har flyttat in forsta juni.

Vart nya kontor Storgatan 16
I slutet av maj var det nya kontoret klart for inflyttning och invigning med mingel fér alimanheten
genomfordes firsta juni. Vi minskade vara kontorsytor med nasta 100 kvadratmeter.

Montering av virmepumpar
Vi har monterat in elva varmepumpar i lagenheter som har kallhyra i Dals Rostock.

Installationer av solceller A
Solcellsinstallationen pé Kransen 20, Alvan 11 och Blomman 3 ar klara och ar nu i drift.

Inkdp av robotklippare
En robotklippare har installerats pd Langgatan 49-51 under varen.
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Beslutad budget Uppfdljning
Investeringar 2023 (tkr) Budget 230510 231231
Stamrenovering Backegatan 2 uppgangar 4050 4234 4 382
Tilldgg fonster Garden 10, projekt 2022 149
Fonster Kransen Apotekshuset resterande fénster 2 000
Ombyggnad lokal Storgatan 16 Kransen 12 1200 2236 2 236
Ombyggnad lokal Storgatan 26 Blomman 3 500 561
Varmepumpar Dals Rostock 180 220 236
Altaner Karolinervagen Dals Rostock 150 100 216
Solcellsanlaggning Kransen 20 800 1150 1238
Solcellsanlaggning Kapellgatan Alvan 11 500 300 421
Solcellsanldggning Storgatan 26 Blomman 3 500 440 472
Fasad Asen 1:31 Storvdgen 6 321
Forvéry Jérven 16 och 17 850
Totalt 9 380 9 180 11 081
Ospecificerat
Ospecificerat 200 339
Ospecificerat, vérmevéxlare Kapeligatan ca 50 0
Ospecificerat, bil 112 116
Robotklippare, 1 st 200 100 59
Torktumlare/tvittmaskiner 200 200 0
Totalt ofdrutsett 600 800 170
Totalt 9 980 9 980 11 251

-1271

Investeringsbudget foljer i stort sett budget med ndgra fa undantag. I december 2023 kopte vi
fastigheten Jarven 16 och 17 for 850 tkr. I och med kdpet dger AB Melleruds Bostéder hela
kvarteret Jarven dar vi redan har ett antal hyreshus. Gallande detaljplan ger oss mgjlighet att

bygga ytterligare 24 lagenheter.

Nar vi bytte fonster p8 fastigheten Garden 10 gjorde vi nagra tilldgg utover anbudet. P&
Storvéagen 6 har vi bytt ut gammal trapanel till vaderbestandig ivopanel.

Ekonomiskt utfall

Mellbo gér ett resultat pd 926 tkr fore bokslutsdispositioner och skatt, vilket ar en positiv

avvikelse mot budget pa ca. +770 tkr. Budgeterat resultat var 153 tkr fére bokslutsdispositioner

och skatt.

Hyresintikterna fér bostader avviker negativt mot budget, beroende pd vakanser och &genheter som
témts for att genomfdra stamrenoveringen pd Backegatan. D3 i stort sett alla lagenheter som blir tomma
behdver renoveras innan ny inflyttning blev ocks8 vakansgraden hégre och langre under 2023 &n

budgeterat.
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Migrationsverket hyr fortfarande 21 Iagenheter, varav tretton i Asensbruk och 8tta i Dals Rostock.
Melleruds kommun hyr sex lagenheter, mot tidigare nio, i Asensbruk. Nér dessa lagenheter ségs upp

kommer det att paverka intékterna negativt.

Ovrigt som avviker positivt ér ett beviljat elstéd 861 tkr i och ranteintdkter pd 414 tkr som inte var

budgeterat.

7(27)

De stora awvikelserna pd kostnadssidan &r underhdll/reparationer och fastighetsskétsel som avviker med
— 2,7 mkr. Vilket beror pé beslut om att idgga mer pa underhdll nar intdkterna blev hogre.

1 Bvrigt &r det uppvarmning (fjarrvirme) och fastighetsel som avviker, men positivt, beroende pa lagre
forbrukning och inte lika kall host, samt rantekostnaderna som &r lagre an budgeterat.

-

bokslutsdispositioner och skatt

Rrets resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt

926 tkr

Budgeterat resultat fore

153 tkr

~

/

Likviditet och finansiering
LAneskulden har under 8ret sjunkit med ytterligare 750 tkr och holaget utnyttjar pd halansdagen
ca 151 MSEK av beviljade 190 MSEK i kommunal borgensram. Samtliga I&n &r upptagna hos
Kommuninvest med kommunal borgen som sékerhet. Fastighetsbesténdet berdknas i var
senaste marknadsvardering under 2022 vara vart ca 347 miljoner.
Likviditeten har under innevarande rapportperiod minskat for bolaget och uppgick per 2023-12-
31 till 10 047 tkr. Detta d3 alla investeringar som genomforts under &ret har finansierats med
egna medel.
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Bolaget har tidigare haft relativt hoga rantekostnader tidigare pd grund av &ldre ranteswapar
med 18nga |6ptider. Réntekostnaderna jamfért med tidigare ar &r lagre, men da rantelaget
férandras kommer rantekostnaden framdt att 6ka till foljd av detta.

Per 2023-12-31 var: Genomsnittsrantan 1,99% (1,56 %)
Réntebindningstiden 3,588r  (3,494r)
Kapitalbindningstiden 1,41 &r  (1,534r)

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osidkerhetsfaktorer

Efterfrdgan pd hyreslagenheter i Melleruds tatort &r fortsatt god, men vakanserna har dkat
under 2023. I Dals Rostock har vakansgraden minskat under 2023, men fortfarande finns det
vakanta lagenheter. 38 lagenheter som blockférhyrts av kommunen sas upp till den 31 mars
2022 och det tar tid att hyra ut s§ manga légenheter | Dals Rostock. Vid drsskiftet var atta
[dgenheter inte uthyrda i Dals Rostock och dessutom hyr Migrationsverket atta ytterligare
lagenheter. Under vdren 2024 maste en intensiv marknadsféring goras for att fa uthyrt dessa
fina lagenheter.

Det stora problemet i Asensbruk har varit Centrumhuset och Sodra Asen. Utifran styrelsens
beslut i november 2022 kommer Centrumhuset att sdljas till en privat aktér. Tilltrdde kommer
att ske i januari 2024. Tv8 av husen i Sédra Asen kommer att rivas och befintliga hyresgéster
har flyttat till andra lediga lagenheter i vart bestand. Det innebdr att vi minskar antalet
lagenheter i Asensbruk med 45. I och med det kommer férhoppningsvis efterfrigan och tillgéng
att harmonisera med varandra.

Négra av de tomma idgenheterna pa Norra Kungsgatan 1 har anvénts som
ersittningslagenheter i samband med en stamrenovering av tva trappuppgangar och 18
lagenheter pd Backegatan. Projektet krédvde mycket av organisationen utéver att hantera den
vanliga driften och administrationen. Projekt av den har typen forvéntas terkomma regelbundet
varje &r dd det & ménga fastigheter som behover stambyte.

Arets investeringar har finansierats med egna medel. From 2024 och de ndrmaste 8ren kommer
investeringar att behéva finansieras med 18n. En éversyn kommer att géras under 2024 av antal
lagenheter och fastigheter som &r i behov av stamrenovering och dérmed har ett stort
investerings- och underhéllsbehov. En plan kommer att uppréttas for hur dessa investeringar
ska finansieras under 2024.

2023 har varit ett oerhdrt svart ekonomiskt 8r. Melleruds kommun héjde sina kommunala taxor
for VA med 19 procent, Renhdlining med 10 procent och fr Fjérrvarme med 54 procent for den
rorliga delen och den fasta med 20. Bara kommunens taxehdjningar var en 6kning med cirka 3,5
mnkr i forhllande till 2022. Lagger vi till 6kningen av kostnader fér rantor och el sd har 2023
bestatt av mdnga ekonomiska utmaningar.

Hyresforhandling 2023

Hyresférhandlingarna for 2024:s 8rs hyror &r klara. P& grund av det sv8ra ekonomiska laget i
samhallet med stora kostnadsokningar har det varit harda férhandlingar, men konstruktiva
forhandlingar s8 kom bdda parter Gverens om att hyrorna kommer att hjas med 5,5 procent.
Hojningen &r frdn och med den 1 januari 2024.

2022 kom Allmannyttan, Fastighetsagarna och Hyresgastforeningen dverens om ett
Trepartsavtal som giller under tre &r och ska ge en gemensam syn pad hur vi tillsammans ska
utveckla hyresforhandlingarna mellan parterna. Efter andra dret av forhandlingar gar det att
konstatera att i 8r har stora steg tagits for att f& en samsyn mellan parterna.
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Andra icke-finansiella upplysningar

Omflyttningsstatistik

60 57
50
50
39
40 34 34 33
30 26
24 24 22
18
16
20 . 14 13
10 y
4 2
0 =
Avlidna eller Hyresskuld Byte inom Mellbo Flyttat fran Andra orsaker, t Okand orsak
flyttat till kommunen  ex huskop, flytt till
dldreboende annan hyresvard

2021 2022 w2023

Organisationsansiutning

Bolaget &r anslutet till Sveriges allmannytta, FASTIGO samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation. Dessutom ar bolaget deldgare med 4 andelar i den medlemsagda
inkGpsorganisationen HBV, Husbyggnadsvaror Férening u.p.a.

Forsdkringsviarde

Frén och med 2018 har bolaget férsakringar tecknade i Dina Forsakringar. Férsakringarna hos
Dina Férsakringar avser fastighetsforsakring samt foretagsforsakring. Fastigheterna ar
fultvirdesférsikrade utan angivande av fdrsdkringsbelopp. VD- och styrelseansvarsforsakringeri
ar tecknad hos W.R. Berkley Insurance AG genom SAKRA.

Styrelse och styrelsemdten
Under 8ret har det hallits nio protokoliférda styrelseméten.

Intern kontroll

Under 8ret har Mellbo arbetat med intern kontroll enligt internkontrollplanen med de risker och
tgarder som beslutats i denna. N8gra dtgarder kommer folja med in pa 2024 medan flertalet
har avslutats under 2023 utan noterade avvikelser. Uppféljning har skett lopande pd
styrelseméten under 3ret.

Uppféljning fullmiktigemdl
Frimjar féretagsamhet, foretagande och foreningsliv.

Mélet ar uppfylit genom att vi har hyrt ut 186 kvadratmeter mer i slutet av 2023 &n vid &rets
bérjan.

Tar ansvar for vr livsmiljo, arbetar forebyggande och varnar forutsattningarna for

ett gott liv i ett socialt, ekonomiskt och miljoméssigt perspektiv.
Vi har uppfyllt alla nyckeltal férutom inventering av utemiljéer och att ta fram en plan for utokad
marknadsforing. Vi har p&borjat det och kommer snarast fa det slutfort.
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Ar vilkomnande och inbjuder till medskapande - internt och externt - for en

utvecklande samhillsservice och 6kad attraktivitet

Alla nyckeltal och aktiviteter ar genomfdrda forutom boendedialogen. Det féljer med som en
uppgift i 2024 ars verksamhetsplan.

Verksamhetsplan

Maluppfylinad

* - Mdlet uppfyllt

Fullmaiktigemal

Friamjar
féretagsamhet,
féretagande och
féreningsliv.

Tar ansvar for var
livemiljb, arbetar
forebyggande och
varnar
forutsittningarna
for ett gott liv i ett
socialt,
ekonomiskt och
miljoméssigt
perspektiv.

- Mélet delvis uppfyllt

Malet
uppfylit

Malet
delvis

uppfylit

Nimndmal/

Styrelsemal

Mellbo ska
erbjuda/marknad  Malet
s-fora attraktiva uppfylit
lokaler

Melibo ska

arbeta med Malet
halibar utveckling  uppfylit
och miljénytta

Mellbo ska

erbjuda attraktiva Malet
och trygga delvis
boenden uppfyllt

- Mélet e uppfyllt

Nyckeltal

® Andel uthyrda
lokaler

. Informations-
kampanj

. Inventering av
belysning i alla
fastigheter

. Utbka antalet
solcellsanldggningar

. Ta fram
detaljplan for Staren

. Utveckla
erbjudanden till
hyresgéster vad
géller fiber, internet,
telefoni och TV.

Utveckia
utemiljder

Kommentar

Kommentar

Vid arets slut ar 186 m2 mer
uthyrt an i borjan av aret

Kommentar

En informations-kampanj har
genomfbris under oktober.
Ett informationsblad har
skickats ut till alla
hyresgéster samt funnits i
receptionen.

Kommentar

Inventeringen &ar genomférd
och arbetet med att byta
belysning kommer pébérjas
2024.

Kommentar

Tre nya solcell-anlaggningar
har installerats under 2023.

Kommentar

Detaljplanen &r under
behandling hos Melleruds
Kommun. Mélet anses
uppfylit da Mellbo gjort klart
sin del och nu vantar pa
besked/beslut fran
kommunen

Kommentar

Ett underlag har tigits fram
och upphandling kommer ske
véaren 2024. Upphandlingen
ska vara klar v 13 och
genomfdrande klart till v27.

Kommentar

Inventeringen &r klar men
planen &r inte framtagen
annu.
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Fullméktigemal

Ar vilkomnande
och inbjuder till
medskapande
-internt och

externt - fér en
utvecklande
samhdlisservice
och &kad
attraktivitet.

S,

|i:_'/‘
Mélet
delvis

uppfylit

Namndmal/
Styrelsemal

Mellbo ska delta
aktivt och
upprnuntra
samarbete med
dgaren/-
kommunen

Mellbo ska
erbjuda god
service

©

Malet
uppfylit

("
Malet
delvis
uppfylit

Ny_ckelfal_

@ utskad
marknadsftring

® Dot
gemensamma
arbetsgrupper med
kommunen

= Utveckla
boendedialogen

. Utbkade besdks-
och telefontider

11 27)
Kommentar
Kommentar
Arbetet med planen &r

pabdrjat, en liten del Aterstér
som kommer genomféras i
bérjan av 2024,

Kommentar

Under 2023 har Mellbo
deltagit | samtliga
arbetsgrupper gemensamma
med Melieruds Kommun.

Kommentar

Kommer genomftyras under
2024,

Kommentar

Under 2023 har bade telefon-
och besdkstider utdkats och
en utvardering har
genomfbrts.
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Flerarstversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettooms#ttning 49 021 47 676 48 115 48 210
Resultat efter finansiella poster 926 864 6 503 4 841
Balansomslutning 209 939 211253 216 964 211919
Soliditet (%) 18,7 18,2 16,9 14,7

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vdrderingsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid féregéende &rs
utgang 3 000 000 2152933 26 689 118 1114 867
1114 867 -1 114 867
Forindring
uppskrivningsfond -75 591 75 591
Arets resultat 1246 661
Belopp vid drets utging 3 000 000 2077 342 27 879 576 1246 661

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fresldr att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 879 576

rets vinst 1 246 661
29126 237

disponeras sa att

i ny rikning dverfires 29 126 237
29 126 237

Féretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt
kassaflgdesanalys med noter.

12 (27)

2019
47 744
6302
228 344
1,9

Totalt

32 956 918
0
0

1 246 661
34203 579
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Resultatrikning Not
Tkr

Rérelsens intékter

Nettooms#ttning 2

Ovriga rorelseintikter
Summa rirelsens intiikter

Rérelsens kostnader
I}ﬁvaror och fornddenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgngar 4,5

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran 8vriga virdepapper och fordringar som ar
anliggningstillgangar

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat 7

Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

49 021
2260
51281

-30233
-4 464
-7927
-5 050

-138

-47 812

3 469

30
763

-3 336
-2 543

926

744

1670

-423

1247

13 27)

2022-01-01
-2022-12-31

47676
1 494
49170

-29290
-3 951
-8434
-5 133

-46 808

2 362

86

201
-1785
-1 498

864

473

1337

-222

1115
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Balansrikning

Tkr

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgéngar
Summa materiella anliiggningstillgdngar

Finansiella anliiggningstillgingar
Andra 1angfristiga vérdepappersinnehav

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Fédrdiga varor och handelsvaror
Summa varulager m m

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfdretag

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

[V

2023-12-31

193 327
781

390

194 498

408

194 906

180
180

481
10 015
1852
[ 331
1142
14 851

2

15033

209 939

14 (27)

2022-12-31

187 440
854

516
188 810
408

189 218

231
231

575
17 712
1 909
426
1056
21708

2
21 941

211159
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Balansriikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

3000
10 2077
5077

27 880
1247
29127

34204
11 6259

12
1 869
1869

13
14,15 103 212
103 212

15 48 000
3590

2678

684

9443

64 395

209 939

15 (27)

2022-12-31

3000
21353
5153

26 689
1115
27 804

32 957

7 003

1612
1612

99 712
99 712

52250
4795
1 854

310

10 666

69 875

211 159
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflddet

Betald skatt

Kassafléde frian den l6pande verksamheten fore

foriindring av rorelsekapital

Kassafléde frin foriindring av rorelsekapitalet

Forindring av varulager

Forindring av kundtordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar
Foérandring av leveranttrsskulder

Forindring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflsde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid &rets birjan
Likvida medel vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

926
16 5188
-109

6 005

51

94
-991
-1205
-25
3929

-11 125
250
-10 875
-750

-7 696

17743
10 047

16 (27)

2022-01-01
-2022-12-31

864
5133
-984

5013
25
-392
-225
918
-1514
3 825
-6 663

-6 663

-6 000

-8 838

26 581
17 743
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna 4r ofordndrade j4mfort med foregdende &r.

Riittelse av fel
En post om 17 741 532 kr har fSreglende &r felaktigt redovisats som kassa och bank. Medlen ska korrekt
redovisas som fordringar hos koncernféretag varfér den ingdende balansen har réttats.

Intiiktsredovisning

Int4kter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fSrdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intékterna
kan bertknas pé ett tillforlitligt sétt.

Hyresintdkter
Bolagets huvudsakliga intékter kommer frin uthyrning av bostader och lokaler och redovisas 16pande i
takt med att bostiderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgésterna.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anléiggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 8ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vésentligt restvérde,
Materiella anliiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgdngar skrivs av systematiskt Sver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgAngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i fsrekommande fall tillgangens restvérde.

Bolagets mark har obegriinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anviinds for
Svriga typer av materiella tillgdngar.

Stommar 100 &r
Fasader, yttertak och fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25-30 &r
Ovrigt 25-50 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-20 &r
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Firvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter oclveller viirdestegring. 1 begreppet
fSrvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanldggningar.

Férvaltningsfastigheter redovisas i balansréikningen till ett belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvirv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hinsyn #ven tagit till av-, ned- och
uppskrivningar efter anskaffningen.

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p& komponenter nér komponenterna 4r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. N4r en komponent i en anliggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskalMningsvirde akliveras. Ulgilter [Or 10pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Nedskrivning av materiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gérs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som 4r ligre 4n det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet.

Lineutgifter

De l&neutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors i resultatréikningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vdrderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas i balansrdkningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsmz#ssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frén balansrdkningen
nir ritten att erhalla kassafldden fran instrumentet har [8pt ut eller Sverforts och bolaget har dverfdirt i
stort sett alla risker och forméaner som &@r firknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort frén
balansrdkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt upphért.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar i viirdepapper som &4r anskaffade med avsikt att innehas 1ngsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvarden. Varje balansdag gérs bedémning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Dokumenterade sikringar av firetagets rintebindning (sdkringsredovisning)

Avtal om s& kallade rinteswapar skyddar fretaget mot rénteférindringar. Genom stkringen erhéller
foretaget fast rinta och det 4r denna rénta som redovisas i resultatrdkningen i posten Rdntekostnader och
liknande resultatposter.

Sdkringsredovisningens upphirande

S#kringsredovisningen avbryts om

- sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller l8ses in, eller

- sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrikningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som oms#ttningstillgangar till det belopp som
forviintas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
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Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen
endast dA legal kvittningsritt foreligger samt d4 en reglering med ett nettobelopp avses ske eller d& en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av négon av de finansiella
anliggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestdende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat frén évriga vérdepapper och
fordringar som #r anliggningstillgangar. Nedskrivningsbehovel provas individuelit [Gr aktier och andelar
och 6vriga enskilda finansiella anltiggningstillgingar som 4r visentliga. Exempel pé indikationer pd
nedskrivningsbehov 4r negativa ekonomiska omstindigheter eller ogynnsamma fSrdndringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgangar vérderade till upplupet
anskaffningsvirde beriiknas som skillnaden mellan tillgingens redovisade vérde och nuvéirdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av de framtida kassaflddena diskonterade med tillgangens
ursprungliga effektivrinta. For tillgdngar med rorlig rénta anvinds den pd balansdagen aktuella rintan
som diskonteringsriinta. Vid prévning av nedskrivningsbehov fr virdepappersportfljen med
rinteinstrument faststills pA motsvarande sitt en effektivrinta for portfSljen som anvinds vid
diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan
det redovisade virdet och det hgsta av verkligt viirde med avdrag fSr forsiljningskostnader och nuvirdet
av framtida kassafldden (som baseras pd foretagsledningens bésta uppskattning).

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intressefSretag och gemensamt styrda fretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvirdet ingdr kopeskillingen som erlagts fr aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag liggs till anskaffningsvirdet nér de
uppkommer. Utdelning frén intressefSretag och gemensamt styrda foretag redovisas som intakt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjért &ver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och hyresfastigheter klassificeras som operationell leasing. Intikterna redovisas
linjéirt under hyresperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det ldgsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsaljningsvérde pa
balansdagen. Med nettofbrsiljningsviirde avses varornas beriknade forséljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda virderingsmetoden inneb#r att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom d&

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.
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Abktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fr innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rékenskapsars
inkomstskatt som 4nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt #r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsér til] foljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokfdrda respektive
skattemissiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
elt nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin gdllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
férandringar i gédllande skattesatser resultatfors i den period forindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som #r hinftrlig till obeskattade reserver,

Avsiittningar

Som avsiittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som 4r hénforliga till rikenskapsaret eller
tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen 4r sikra eller sannolika till sin férekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska inftias.

Ersiittningar till anstiillda

Ers#ttningar till anstidllda avser alla former av ersdttningar som foretaget limnar till de anstéllda.
Kortfristiga ersdttningar utgdrs av bland annat [6ner, betald semester, betald frinvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstélining (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erstittning till f5ljd av en tidigare
héndelse och en Lilllbrlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersdittningar till anstillda efter avsiutad anstilining

| foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
diir faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstéllda utfsr de
tjanster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag
Bolaget har erhallit offentliga bidrag som h#nfdr sig till frvérv av materiella anléggningstillgingar. Detta

offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvéirdet p4 de materiella anléggningstillgdngarna eller som en
forutbetald intikt.
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Kassaflédesanalys
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Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast

transaktioner som medftrt in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar fSretaget, forutom kassamedel, disponibla tiligodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut inklusive del av koncernkonto samt kortfristiga likvida placeringar som &r
noterade p& en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre ménader frén anskaffningstidpunkten.

Forindringar i spirrade medel redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsfttning

Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Nettoomséiittningens firdelning

1 nettoomsittningen ingdr intfikter fran:
Bostéder

Lokaler

Uppvérmning

Ovrigt

I dvriga intiikter ingdr:
I_ntakter fran BRF Dansbanan
Ovrigt

Not 3 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

2023

35 667
8710
3137
1507

49 021

228
2032
2260

2023

12

2022

33 049
8217
4058
2 351

47 676

228
1266
1 494

2022

13
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Férsdljningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde
Uppgifter om férvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt vérde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Inkép

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 6 Bokslutsdispositioner

Avsiittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Fordndring av dveravskrivningar

2023
300 100
11 081
-388
310 793

-109 307
-4 995
-114 302

2712
-95
2616

-6 064
284

0
-5780

193 327
193 327
348 050
2023
2152
170
-110
2213
-1298
110
-244
-1432

781

2023

-255
990

744

22 (27)

2022
293 779
6 320

0

300 100

-104 278
-5030
-109 307

2 807
-95
2712

-6 236
1 091
-919
-6 064

187 440

187 440
349 100

2022

1 828
367
-43

2152

-1 161
43
-180
-1298

854

2022

-195
750
-82
473
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Not 7 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt p4 drets resultat

Aktuell skatt

Férindring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Skatt hiinforlig till tidigare &r

Totalt redovisad skatt

Avstéimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 1,95
Skatteeffekt av schablonrinta pé

periodiseringsfond

Skatteeffekt av skillnad mellan bokférda

och skatteméssigt avdragsgilla

avskrivningar pé fastigheter

Skattecffekt pa ej avdragsgill

nedskrivning

Uppskjuten skatt avseende tempor#ra

skillnader

Aterfbring av tidigare nedskrivningar

Skatt h&nforlig till tidigare ars resultat

Skattereduktion for elproduktion

Redovisad effektiv skatt 25,32

2023

Belopp
1 669

-344
-32

0

0
-22
14
-423

2023

-144
-258

-22
-423

23 27)

2022

-104
-149

32
222

2022

Procent Belopp

20,60
2,58

16,59

Not 8 Pagiende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingdende nedlagda kostnader
Under &ret nedlagda kostnader
Under &ret genomfirda omftrdelningar

Not 9 Andra lingfristiga viirdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgéende redovisat virde

2023-12-31

516

14 008

-14 134

390

2023-12-31

408
408

408

2022-12-31
541
6 296

-6 320
516

2022-12-31

408
408

408

1337

-275
-35

-17

169

-189

-149
225
32
18
=222
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Not 10 Uppskrivningsfond

Belopp vid drets ingang
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar
Belopp vid drets utging

2023-12-31

2153

-76
2077

24 (27)

2022-12-31

2229
-76
2153

Uppskrivningar av anlidggningstillgingar fSréindrar ej anliggningarnas skatteméssiga restvéirde, och som
en konsekvens hirav aterlggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sisom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

Not 11 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Skatteeffekt av schablonriinta pa periodiseringsfond
Not 12 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid drets ingéng

Retroaktiv omrikning
Arets avsittningar

Not 13 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare #n fem ar efter balansdagen

2023-12-31
6 024

235

6259

27

2023-12-31

1612
0
258
1869

2023-12-31

2022-12-31
6 759

244

7 003

8

2022-12-31

2637
-1 175

149
1612

2022-12-31
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Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr frdelning av 1ngfristiga lan.

Langivare

Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest
Kommuninvest

Kortfristig del av l1angfiistig skuld

Not 15 Skulder som avser flera poster

Datum for
réintefindring
2026-09-30
2025-03-03
2025-12-10
2024-02-16
2024-11-29
2025-05-12

Linebelopp
2023-12-31
21 500

23 712

30 000

22 000

26 000

28 000
151212

48 000

25 27)

Lanebelopp
2022-12-31
22250
23712

30 000

22 000

26 000

28 000

151 962

52250

Foretagets banklan om 151 212 tkr (151 962 tkr) redovisas under fljande poster i balansriikningen.

Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 16 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Nedskrivningar
Aterforing av nedskrivningar

Vinst vid fSrsiljning av anldggningstiligdngar

Not 17 Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser

2023-12-31

103 212
103 212

48 000
48 000

2023-12-31

5334
0
-284
138
5188

2023-12-31

3377
3377

2022-12-31

99 712
99 712

52250
52 250

2022-12-31

5305
919

-1 091
0
5133

2022-12-31

3773
3773
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Not 18 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dir foretaget ingdr och som uppréttar koncernredovisning &r

Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med séte i Mellerud.

Not 19 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen
For att uppnd en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportfdlj anvinds
rdnteswapar,

Utestsende rénteswapavtal uppgar till 110 mkr (90 mkr). Per 2023-12-31 finns ett Svervérde pa 7,1 mkr
(12,7 mkr) i avtalen.

Den genomsnittliga rintebindningstiden fr den totala skuldportfdljen uppgar till 3,58 &r (3,49 ar).

Nedan framgar bolagets férfalloprofil (inkl rénteswapar) avseende réntebindningen:

2023 2022
Inom 1 ar 41 mkr 62 mkr
Inom 1-5 50 mkr 30 mkr
Inom 5-10 &r 60 mkr 60 mkr

Summa 151 mkr 152 mkr
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Resultat- och balansrikningen kommer att freliggas p4 Arsstimma for faststéllelse.
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