4 MELLERUDS
\ KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE MED BYGGNADSNAMNDENS
STALLNINGSTAGANDEN

Dnr: 2021.170.214
Samradshandling avseende dndring av stadsplanen for

Ostra delen av Melleruds képing

Melleruds kommun, Vastra Gotalands lan

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantradet 2021-06-23 § 116 att ge Byggnadsnamnden i uppdrag
att uppratta handlingar for andring av Fdrsiag till dndring och utvidgning av stadsplanen for dstra
delen av Melleruds kdping, laga kraft 1961-05-19 (15-MES-401).

Syftet med planandringen &r att méjliggora for exploatering och 6ka byggratten pa befintliga
fastigheter for att mota dagens bostadsbehov i Mellerud. For att kunna bevilja nya bygglov pd
fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1 och majliggora for ytterligare flerbostadshus pa fastigheterna
Staren 14-17, behover den befintliga bebyggelsen vara planenlig, vilket den inte &r idag.
Kvartersmarken behdver utdkas och byggratten 6kas. I samband med planlaggningen skyddas de
kulturhistoriskt vardefulla radhusen pa fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1 genom
varsamhetsbestammelser. Den ursprungliga planens huvudsyfte, bostadsbebyggelse, kvarstdr.

Forslaget har varit p& samrdd under tiden 2023-07-04 — 2023-07-21.

Inkomna yttranden

- Lansstyrelsen

- Lantmateriet

- Statens Geotekniska Institut (SGI)

- Forvaltningen for kulturutveckling, Vastra Goétalandsregionen
- Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (NARF)

- Dalslands miljé- och energinamnd

- Vattenfall Eldistribution AB

- Skanova

- Sakdgare, fastighetsagare

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras nedan:
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Lansstyrelsen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omrddesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt.

Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs.

Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser.
Bebyggelse blir oldmplig for manniskors halsa och sdkerhet.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

R&d enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och Miljobalk (MB 1989:808)

Miljokvalitetsnormer

Aktuella vattenférekomster ar Gardserudsbacken (WA 19392909) och slutrecipient ar Vanern
(WA49493602). Badda vattenforekomsterna uppnér ej god kemisk status. Enligt 2 kap. 10 § PBL fér
planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken dvertrads.
Kommunen behdver fortydliga sitt resonemang gallande bedémningen av att plandndringen inte
forsvarar mojligheterna att uppnd miljékvalitetsnormer for vatten samt hur planandringen kan
majliggbra att miljokvalitetsnormerna for vatten uppnas.

Dagvatten

Kommunen behdver redogora for hur de avser att omhanderta och rena dagvatten. Kommunen
behdver dven redovisa dagvattnets féroreningshalter fore och efter exploatering samt hur detta
paverkar majligheterna att uppnd miljokvalitetsnormer i Gardserudsbécken och Vanern. Mark avsedd
for dagvattenhantering bor reserveras och i méjligaste mén forses med bestammelser pd kartan.

Byggnadsnamndens stédllningstagande:

Kommunen beddmer att plandndringsomrddet ar en liten del av tatorten och till stor del redan
utbyggt, darfor skulle dtgarder for att rena dagvattnet frdn omrddet inte ha ndgon méarkbar péverkan
pd den kemiska statusen i Gardserudsbacken och Vanern. I anslutning till planéndringsomrédet finns
en park med allmén platsmark som anvands fér uppsamling och infiltration av dagvatten.

Kulturmiljo
Lansstyrelsen bedémer att varsamhetsbestammelserna &r val utformade.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

Skyrall
Kommunen har 6versiktligt beskrivit Gversvamningsrisken inom planomrédet och Lansstyrelsen anser
att kommunerna hanterat riskerna vid ett skyfall pd ett godtagbart satt.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.
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Behovsbeddmning
Lansstyrelsen beddomer att forslaget inte innebéar betydande paverkan p& miljon, sdledes behéver inte
en miljékonsekvensbeskrivning tas fram.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

Lantmateriet
Delar av planen som bér forbattras

Omréde att relatera utnyttiandet till - Utnyttiandegrad
Lantmateriet forordar att bestémmelsen kompletteras med det omrdde som bestammelsen ska
relateras i syfte att lattare tolka planen.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Fortydligande g6rs om att byggratten ska berdknas pé hela fastigheten.

Byggnadshdjd — Hojd pé byggnadsverk

Boverket foresprdkar anvandning av antingen nockhéjd eller totalhdjd. Begreppet Byggnadshaid ar
definierat i plan- och byggférordningen, PBF men har tolkats mer Idngtgdende i rattspraxis. Som
planbestammelse kan darfér begreppet Byggnadshaid forsvara lovprévning.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Hojdbestémmelsen andras till nockhdjd.

Statens Geotekniska Institut (SGI)
SGI har ingen erinran mot planférslaget.
Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

Vastra Gotalandsregionens Forvaltningen for kulturutveckling

Forvaltningen for kulturutveckling ser positivt pa att byggnaderna far varsamhetsbestammelser.
Forutom dessa bér kommunen évervaga att inféra bestémmelse om rivningsforbud samt att se dver
om varsamhetsbestdmmelser for dorrar och fonster kan fortydligas.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Rivningsférbud for bostdaderna inférs och varsamhetsbestémmelserna fortydligas i planandringen for
fastigheterna p& Korpen 1 och Tjadern 1.
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Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (NARF)

Delar av planomrédet &r placerat inom 150 meter fran transportled for farligt gods och ytterligare
flerbostadshus medfor fler stadigvarande personer i omrddet. Darmed bér en riskutredning utf6ras
och &tgarder som identifieras inféras i detaljplanen.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

En riskbedomning utifrdn Lansstyrelsens riskpolicy gors.

Dalslands Miljo- och energiforbund (DMEF)
DMEF delar byggnadsnamndens bedémning att varden for luft och buller inte kommer 6verskridas.

Fjérrvarme
Dalslands milj6- och energiférbund anser att det bér framga av planforslaget om nytillkommande
bebyggelse kan/ska anslutas till fjarrvarmenatet.

Dagvatten och grén infrastruktur

Forutsattningarna for att utdka planomradet sd yta kan avséttas for dagvattenhantering bor 6vervagas
samt kompensation for skador p& den gréna infrastrukturen och biotoper som omfattas av
biotopskydd.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Fjérrvarme
Planbeskrivningen uppdateras med information om att anslutning till fiarrvarmenatet ar majlig for nya
och befintliga byggnader.

Dagvatten och gron infrastruktur
Parken intill planandringsomrddet anvénds idag for uppsamling och infiltration av dagvatten.

Tva trad i allén ingdr i mark vars anvandning 6vergdr i kvartersmark for bostader. Om de tva traden
tas ner bedéms skadan i sin helhet som liten varpa inget krav om kompensations satts.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution hanvisar till Ledningskollen for aktuella anldggningar inom omrddet samt
fortydligar att markanldggningar kan komma att behévas flyttas vid underhdll och dérmed skadas
samt att Vattenfall Eldistribution AB skall i sddant fall hallas skadeslost.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Planbeskrivningen kommer justeras utifrdn texten om markanlaggningar.

Skanova AB

Skanova hanvisar till Ledningskollen for markférlagda ledningar och forutsatter att part som initierar
exploatering som leder till eventuell flyttning av eller skyddande av kablar aven bekostar det.

Byggnadsnamndens stédllningstagande:

Planbeskrivningen justeras utifrdn texten om markanléggningar.
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Fastighetsdgare inom och utom planomradet

Totalt har 15 sakagare inkommit med synpunkter och lIdmnar invandningar mot planférslaget som
sammanfattas nedan:

Ingen ny byggnation bor ske

Grénomrédet, ett av de f& som finns kvar i centrala Mellerud, bor bevaras. Det &r av stort varde
for klimatet, miljo och den psykosomatiska halsan. Gronska ska inte minska i stader.

Okad trafik kommer dka bullernivéer och vibrationer

Minska bygghdjden frédn 12 meter till 9 meter for att battre stdmma in i gdngse hojder i Mellerud.
Bostaderna/bostadsratterna norr om planomrédet minskar i varde.

Hur kommer planandringen pdverka taxeringsvardet?

Det finns inte parkeringsmdjligheter pd Langgatan

Byggnadsnamndens stédllningstagande:

Planlaggningen sker for att mota den efterfrdgan som finns pd bostader i Melleruds tatort enligt
kommunens bostadsférsoérjningsprogram.

Meningen om att gronomréden &r viktiga i tatorter delas med sakégarna. I ndromradet finns fler
gronstrdk som sammanléankar mindre gréna ytor och tradgardar. Miljé och biologisk mangfald anses
darfor inte pdverkas negativ av den minskade grénytan just har.

Den enskildes pdverkan av en ny byggnad pd intilliggande fastighet har ocksd végts mot det
allmannas behov av fler bostader. Darfor kommer ytterligare byggnation tilldtas, med vissa andringar,
se nedan.

Buller och vibrationer bedoms inte dka till skadliga nivder. Lénsstyrelsen delar byggnadsnémndens
bedémning att miljépéverkan blir 1&g och darmed ar ingen miljokonsekvensbeskrivning ar aktuell.

Byggnadsnamnden ser dver bedémningen om hojd pa byggnader. Majligheten att kunna bygga i tre
vaningar pd storre delen av kvartersmarken kvarstdr men nockhdéjden sanks till 11 meter pa delar som
kan komma att skugga narliggande fastigheter.

Planen ska ses som en helhet. Vardehdjningen for Korpen och Tjadern d& radhusen pé fastigheterna
blir planenlig 6verstiger en eventuell vardeminskning pd grund av ny byggnation av ett flerbostadshus.

Parkeringar till det nya bostadshuset ska l6sas inom kvartersmark. Darmed kommer inte befintliga
parkeringar tas i ansprdk mer @n de gor idag.

Plan- och byggenheten, Melleruds Kommun
Upprattad 2023-12-08

Camilla Widekarr
Planarkitekt
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