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Styrelsen och verkstillande dircktdren for AB Melleruds Bostider avger foljande drsredovisning for
rdkenskapséret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten
Bolaget 4gs till 100 % av Melleruds kommun och har sitt séite i Mellerud.

Bolagets uppdrag ir att tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahalla ett varierat bostadsutbud av god
kvalitet. I vart uppdrag ingér dven att bidra till en hallbar utveckling av etiskt, miljémassigt och socialt
ansvarstagande. Melleruds kommun ska uppfattas som attraktiv att bo och verka i.

Melleruds Bostéder ska framja bostadsforsérjning i kommunen genom att pa langsiktig och ekonomisk
sund basis forvirva, avyttra, 4ga, bebygga och forvalta olika typer av bostider, fastigheter och tomtritter.
Bolaget ska aktivt verka for 1onsam nyproduktion av bostidder. Bolagets mal 4r att samtliga boende och
lokalhyresgéster skall uppleva AB Melleruds Bostéder som ett prisvirt, tryggt och bekvimt sitt att ha sitt
boende eller bedriva sin verksamhet i. Vidare ir en del av bolagets ekonomiska mal att succesivt dka sin
soliditet till minst 15 % (dgardirektiv).

Mellbo har 712 lagenheter och en marknadsandel pé ca 50 procent av det totala antalet hyresritter i
Melleruds kommun. Mellbo finns representerade i orterna Mellerud, Dals Rostock och Asensbruk med en
fordelning enligt nedanstaende figur 1. Figur 2 visar ldersfordelningen (utifrdn virdear) pa
hyresfastigheterna och en dvervigande andel 4r 45 &r eller dldre. Med aldern kommer ocks stora behov
av underhall och investeringar 1 t.ex. stammar, badrum och kék. Under kommande tiodrsperiod forvintas
vi arbeta med atminstone ett stamrenoveringsprojekt per ar for att dtgirda de inbyggda problem som finns
i flera fastigheter idag.

Fordelning av lagenheter Antal Alder pa fastigheter (virdedr)
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Mellbos 13 anstillda och 12,55 heltidstjinster dr uppdelade i en administrativ enhet med sex medarbetare
och en driftsenhet med sju medarbetare. P4 driftssidan finns en egen snickare, tva egna malare samt fyra
fastighetsskdtare. Daglig fastighetsskotsel som handlats upp &r t. ex. stid, grénytor och snérdjning.

Som boende hos Mellbo har man tillgéng till kundtjénst via telefon kl1.10.00 till 15.00 fyra dagar per
vecka och 10.00 till 12.00 pa fredagar och fysiskt tva formiddagar per vecka. Tillging till fastighetsjour
finns dygnet runt och stdrningsjour pa kvillar och helger. All fastighetsjour hanteras internt vilket &r en
stor styrka och ger en stor trygghet for vara boende som far hjilp av ett vilbekant ansikte.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Okat antal vakanser

2021 fick vi se en kraftig 8kning av antalet vakanser i Asensbruk och det har fortsatt under 2022.
Styrelsen beslutade i november 2022 att tvd hus med totalt 31 ligenheter ska rivas under 2023/2024.
Dessutom fick vd i uppdrag att sélja Centrumhuset med sina 15 ligenheter.

Kommunen sa upp sin blockfsrhyrning av hyreslidgenheter pa Alvan i Mellerud och Karolinen i Dals
Rostock. Det har medfbrt att antalet Iigenheter som inte 4r uthyrda har skat. Okningen i Mellerud beror
pa att Regionen dnskade att fa ytterligare yta f5r sin Vardcentral. Darfor har vi inte hyrt ut de tomma
lagenheterna i angrénsning till deras lokaler. I slutet av 2022 kom beskedet frn Regionen att de inte
behdvde mer yta. Lagenheterna kommer att hyras ut under 2023.

I borjan av aret sa vd:n upp sig och en tf vd har anlitats. Den nya styrelsen, som ftilltrider vid
bolagsstamman i maj 2023, far ta stéllning till nér en ny ordinarie vd ska vara pa plats. Det innebér att en
ny vd kan vara i tjinst ndgon gang under 2024.
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Underhall reparationer och investeringar

Det stora ombyggnadsprojektet under 2022 har varit att bygga om lokalerna tilt en familjecentral i huset
Alvan &t Melleruds kommun och Regionen. Kostnademna for iordningsstillande av kommunens lokaler r
endast underhll inga investeringar och for Regionens lokaler &dr det ungefir hilften investeringar och
resten underhall. Det &r fantastiskt att Melleruds kommun har fatt till en Familjecentral med Regionen i
vara lokaler efter att diskussioner har pagétt i minst 25 ar.

Stamrenovering av fastigheten pa Backegatan i Mellerud var planerad till 2022. Tyvier fick vi inte in
nagra anbud nér vi la ut det for upphandling. Stamrenovering kommer nu att genomftras under 2023. Vi
har forberett genom att byta ut virmerdren i kéllaren och vi har mélat och lagt in nytt golv i nio
lagenheters vardagsrum.

Under &ret har vi bytt dorrar och fonster pa flera fastigheter i Mellerud och i Asensbruk. Totalt blev det
237 fonster och 40 siikerhetsdorrar i Mellerud och 105 fonster i Asensbruk.

2022 hyrde vi ut en stor del av de allménna ytorna i Karolinen i Dals Rostock till Melleruds kommun. I
och med det har vi malat om dessa lokaler och for att kommunen i sin tur ska se till att det finns
aktiviteter huset.

Behovet &r oerhort stor av underhall av véra fastigheter och ldgenheter. Det har varit stora behov av
ommalning av lagenheter 2022. For att ndgorlunda leva upp till behoven har vi tagit in en extra mélare

under vissa delar av aret.

Utfort underhdll/reparationer

12,7 miljoner

Budgeterat underhéll/reparationer

L o

Négra av de underhéllsaktiviteter som utforts under aret (utéver normalt 16pande underhall):

*  Underhall av stam - Backegatan Mellerud

* Renovering och underhall ligenheter och gemensamhetsutrymmen - Karolinen Dals Rostock
»  Renovering balkonger — Klippvigen Asenbruk

*  Grillplats — Norra Kungsgatan 27-31 Mellerud

*  Grillar— 10 fastigheter

* Renovering uteplatser — Dals Rostock

*  Energiatgérder

* Asfaltering Kapellgatan 1, Langgatan 49 — 51 och Parkgatan 19
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Investeringar

Investeringar genomforda under 2022 tkr
Nya fonster Gamla vagen och Valsvigen Asen 1:110 1 649
Fonsterbyte Kransen 20 688
Fonster och sékerhetsdorrar Garden 10 2 847
Ombyggnad Alvan 11 - FC VGR 1134
Karlskdp Muren 9 122
Tvittmaskiner mm 217

Totalt 6 657

Per den sista december 2022 finns foljande piagiende investeringsprojekt:

Pigiende investeringar Slutfors
Stamrenovering Backegatan 13 A-B 2023
Nybyggnationsprojekt Staren - ny detaljplan 2023
Nytt kontor byggs om till Mellbo 2023
Altan/uteplatser Karolinervigen 2023
Luftvarmepumpar Karolinerviigen Dals Rostock 2023
Ekonomi

Mellbo gor ett resultat knappt under budget med resultatet +864 tkr fore bokslutsdisposition och
skatt. Uthyrning till migrationsverket under stdrre delen av &ret gor att hyresintikterna ar hdgre
dn budgeterat. Trots att vi fétt flera uppsagda lokaler under dret har vi en dkning av intikter pa
lokaler. Det beror pa att vi har skrivit avtal med kommunen som hyr lokaler i Karolinen och s3
har vi renoverat och hyrt ut lokaler tili kommunen och Regionen for en Familjecentral i Alvan.
Totalt har intéikterna Skat med cirka 2 Mnkr i jamfdrelse med budget.

P4 kostnadssidan dr det framst den $kade kostnaden for el och fastighetsskotsel som avviker mot
budget. Detta beroende pa de saker som sker i omvériden och som ocks3 paverkar oss, med
hégre elpriser och dkade priser pa material. Det stora behovet av underhall har gjort att under
2022 har underhéllsbudgeten for forsta gangen pa ménga ar utnyttjats fullt ut. Vilket &r positivt
gentemot vara hyresgéster och for vart fastighetsbestdnd. Dock aterstar mycket underhall. Under
2023 kommer underhallet att vara begrinsat till f5ljd av fortsatt htga priser p el och
taxehdjningar som paverkar budget 2023. Totalt har vi pa kostnadssidan gjort 4t cirka 2,4 Mnkr
mer 4n vad som varit budgeterat.

[ augusti gjordes en ny marknadsvardering. Det har resulterat i en ej budgeterad nedskrivning av
fastigheten Jarven 6 med 919 tkr. Aterforingar har samtidigt gjorts med ca 1 090 tkr. Nettot av
nedskrivning och aterforing fran tidigare nedskrivning dr en resultatpiverkan om ca + 172 tkr.
Resultatet i kombination med amortering av lan gor att soliditeten stirks och Mellbo nar nu 6ver
vart langsiktiga mal om minst 15% i soliditet.

T



AB Melleruds Bostider 6 (23)
Org.nr 556528-4329

e A

Brets resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt

864 tkr

Budgeterat resultat fore
bokslutsdispositioner och skatt

o A

Léneskulden har under aret sjunkit med ytterligare 6 MSEK och bolaget utnyttjar pa balansdagen
ca 153 MSEK av beviljade 190 MSEK i kommunal borgensram. Samtliga lan &r upptagna hos
Kommuninvest med kommunal borgen som sikerhet. Fastighetsbestindet beriiknas i var senaste
marknadsvirdering under 2022 vara virt ca 347 miljoner.

Fastighetsvirden Lan (mkr) Soliditet
{mkr) 160 20,0%
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15,0% ‘l[
300 156 F
154 " .
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Marknadsvirde Bokfart virde 2020 2021 2022 2020 2021 2022

Bolaget har tidigare haft relativt hga riantekostnader tidigare p g a édldre rdnteswapar med lénga loptider.
Rintekostnaderna jamfort med tidigare ar 4r ldgre, men da rinteldget och férdndrats kommer
rintekostnaden framat att 6ka till foljd av detta.

Per den 2022-12-31 var: Genomsnittsrantan 1,56 % (0,80 %)
Rantebindningstiden 349ar (4,02 ar)
Kapitalbindningstiden 1,53 ar (1,94 ar)

Forviintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Efterfragan pa hyresldgenheter i Melleruds titort dr fortsatt god. Avseende vakansgraden i
Mellerud finns idag ingen oro, men for Dals Rostock har en dkning av vakansgraden skett under
2022. 38 ldagenheter som blockforhyrts av kommunen och sas upp till den 31 mars 2022. Vid
arsskiftet var tio ldgenheter inte uthyrda i Dals Rostock och dessutom hyr Migrationsverket sju
ytterligare ldgenheter. Under varen 2023 maste en intensiv marknadsforing goras for att fa uthyrt
dessa fina ldgenheter.

Det stora problemet i Asensbruk 4r Centrumhuset och Sédra Asen. T Centrumhuset hyr
Migrationsverket sju lagenheter och dér finns det ytterligare sju lediga ligenheter. T Sodra Asen
hyr Migrationsverket sju ldgenheter. Hur linge de kommer att hyra ldgenheter dr vildigt osikert.
Utifran styrelsens beslut kommer Centrumhuset séljas till en privat aktor. Tva av husen i Sgdra
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Asen kommer att rivas och befintliga hyresgister kommer snarast att flyttas om till andra lediga
lagenheter i vart bestind. Det innebir att vi minskar antalet ldgenheter i Asensbruk med 47.1 och
med det kommer antagligen efterfrigan och tillgdng harmonisera varandra.

Efterfragan pa lagenheter i Mellerud upplevs fortfarande vara god, sérskilt pa treor.
Nyproduktion av hyresfastigheter 4r intressant och bolaget dr med och finansierar en ny
detaljplan som méjliggor en eventuell byggnation av 14 nya ldgenheter pa mark som forvirvats i
kvarteret Staren i Mellerud.

Nagra av de tomma ldgenheterna Norra Kungsgatan 1 kan komma att anvéndas som
ersdttningsldgenheter i samband med en stamrenovering av tva trappuppgéngar och 18
lagenheter pa Backegatan. Projekt och aktiviteter som krdver mycket av organisationen utéver
att hantera den vanliga driften och administrationen. Projekt av den hir typen forvintas
aterkomma regelbundet varje ar da det 4r manga fastigheter som behdver stambyte.

2023 kommer att vara ett oerhort svart ekonomiskt ar. Melleruds kommun har héjt sina
kommunala taxor for VA med 19 procent, Renhallning med 10 procent och for Fjarrvirme med
54 procent for den rorliga delen och den fasta med 20. Bara kommunens taxehojningar édr en
okning med cirka 3,5 mnkr i forhallande till 2022. Lagger vi till skningen av kostnader for riintor
och el s& kommer 2023 bestd av ménga ekonomiska utmaningar.

Hyresforhandiing 2023

Hyresférhandlingarna for 2023:s érs hyror ir klara. Pa grund av det svéra ekonomiska ldget i
samhillet med stora kostnadsskningar har det varit hirda forhandlingar, men med konstruktiva
forhandlingar sa kom bada parter 6verens om att hyrorna kommer att hdjas med 4,2 procent for
lagenheter med varmhyra och 3,6 procent f6r de som har kallhyra. Hojningen #r firn och med
den 1 januari 2023.

2022 kom Allmannyttan, Fastighetsdgarna och Hyresgéstforeningen 6verens om ett
Trepartsavtal som giller under tre &r och ska ge en gemensam syn pa hur vi tillsammans ska
utveckla hyresforhandlingarna mellan parterna. Efter forsta aret av forhandlingar gér det att
konstatera att det dr l&ngt kvar innan en samsyn finns mellan parterna.

Andra icke-finansiella upplysningar

Omflyttningsstatstik
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Organisationsanslutning

Bolaget &r anslutet till Sveriges allménnytta, FASTIGO samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation. Dessutom dr bolaget delidgare med 4 andelar i den medlemsigda
inkdpsorganisationen HBV, Husbyggnadsvaror Forening w.p.a.

Forsdkringsvirde

Frén och med 2018 har bolaget forsikringar tecknade i Dina Férsikringar. Forsdkringarna hos
Dina Forsakringar avser fastighetsforsikring samt foretagsforsikring. Fastigheterna dr
fullvardesforsakrade utan angivande av forsikringsbelopp. VD- och styrelseansvarsforsikringen
4r tecknad hos W.R. Berkley Insurance AG genom SAKRA.

Styrelsemoten
Under éret har det héllits atta protokollforda styrelseméten.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 47 676 48 115 48 210 47 744 48 146
Resultat efter finansiella poster 864 6503 4 841 6302 6 651
Balansomslutning 211 158 216 964 211919 228 344 223 929
Soliditet (%) 18,2 16,9 14,7 11,9 10,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid foregéende ars
utgéng 3 000 000 2228523 20129 313 5309358 30 667 194
Retroaktiv omrikning, se
not 2 1174 857 1174 857
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rdkning 5309 358 -5 309 358 0
Fordndring
uppskrivningsfond -75 590 75590 0
Arets resultat 1114 867 1114 867
Belopp vid arets utging 3 000 000 2152933 26 689 118 1114 867 32956 918

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 26 689 118

arets vinst 1 114 867
27 803 985

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores 27 803 985
27 803 985

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomsittning 3
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelsens intikter

Rorelsens kostnader
Révaror och fornsdenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar 5,6

Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsens kostnader

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgangar

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Bokslutsdispositioner 7
Resultat ftre skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat 8

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

47676
1494
49170

-29 290
3951
-8434
5133

-46 808

2362

86

201
-1785
-1 498

864

473

1337

9 (23)

2021-01-01
-2021-12-31

48 115
1446
49 561

-23 996
-2 846
-9 020
-2794
-1 555

-40 211

9 350

16
39
-2902
-2 847

6503

6428

-1 119

5309
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark 5 187 440 186 073
Inventarier, verktyg och installationer 6 854 667
Pagaende nyanliggningar och férskott avseende

materiella anldggningstiligangar 9 516 541
Summa materiella anlidggningstillgangar 188 810 187 281
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav 10 408 408
Summa anlidggningstillgangar 189 218 187 689

Omsiittningstillgangar
Varulager m m
Fardiga varor och handelsvaror 231 256

Summa varulager m m 231 256

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 575 183
Aktuella skattefordringar 1909 998
Ovriga kortfristiga fordringar 426 208
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1056 1 049
Summa Kortfristiga fordringar 3 966 2438
Kassa och bank 17743 26 581
Summa omsittningstillgangar 21 940 29275

SUMMA TILLGANGAR 211 158 216 964
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Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar

Uppskjutna skatter

Summa avsittningar
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernfbretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lo B
22
AB

A4
iy

Not

11

13

14
15, 16

16

2022-12-31

3000
2153
5153

26 689
1115
27 804

32 957

7 003

1612
1612

99 712
99 712

52250
4 795
1 854

310

10 665

69 874

211158

11 (23)

2021-12-31

3000
2229
5229

20 129
5309
25438

30 667

7476

2637
2637

98 250
98 250

59712
3877
2185

655

11 505

77 934

216 964
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Kassaflédesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflide frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anlaggningstillgangar
Forsdljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets shut

|

& ﬂu

Not 2022-01-01
-2022-12-31

864
17 5133
-984

5013
25
-392
-225
918

-1514
3 825

-6 663

-6 663

-6 000

-8 838

26 581
17 743
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2021-01-01
-2021-12-31

6503
3808
-954

9 357

15
-134
-50
1270
-629
9829

-5 507
3555

87
-1 865

-1 000

6 964

19617
26 581
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna #r ofdrindrade jamf{ort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och intikterna
kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintikter
Bolagets huvudsakliga intdkter kommer fran uthyrning av bostider och lokaler och redovisas |6pande i
takt med att bostidderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgisterna.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgingar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart Sver den forvéntade nyttjandeperioden med hznsyn till visentligt restvirde.
Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.

Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvinds for
ovriga typer av materiella tillgdngar.

Stommar 100 ar
Fasader, yttertak och fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25-30 ar
Ovrigt 25-50 ér
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till ett belopp som motsvarar utgifterna for
fastighetens forvirv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hinsyn dven tagit till av-, ned- och
uppskrivningar efter anskaffningen.
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nir komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande de! av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffhingsvarde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivning av materiella anliggningstillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgdngen ett atervinningsvirde som &r ldgre 4n det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvérdet.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer dé foretaget lanar kapital kostnadsfdrs i resultatrikningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument vérderas utifran anskaffhingsvérdet. Instrumentet redovisas i balansrékningen nir
bolaget blir part i instrumentets avtalsm#ssiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort frén balansrdkningen
nér rétten att erhélla kassafléden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har Sverfort i
stort sett alla risker och férméner som &r forknippade med dganderitten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som ir anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Dokumenterade sikringur av foretugets rintebindning (sikringsredovisning)

Avtal om sa kallade rénteswapar skyddar foretaget mot rintefdrindringar. Genom sikringen erhaller
foretaget fast rinta och det 4r denna rinta som redovisas i resultatrikningen i posten Réintekostnader och
liknande resultatposter.

Sékringsredovisningens upphirande

Sakringsredovisningen avbryts om

- sdkringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller l6ses in, eller

- sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sikringstransaktion som avbryts i fértid redovisas omedelbart i
resultatrékningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt beddmda osikra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen
endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.
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Nedskrivningsprévning av finansiella anliggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anliggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedéms vara bestaende och prévas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrikningsposten Resultat fran dvriga vdardepapper och
fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas individuellt for aktier och andelar
och &vriga enskilda finansiella anliggningstillgangar som #r visentliga. Exempel pa indikationer pa
nedskrivningsbehov #r negativa ekonomiska omsténdigheter eller ogynnsamma forindringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgangar viarderade till upplupet
anskaffningsvirde berdknas som skillnaden mellan tiligangens redovisade virde och nuvirdet av
foretagsledningens bista uppskattning av de framtida kassaflodena diskonterade med tillgdngens
ursprungliga effektivrénta. For tillgdngar med rorlig ridnta anvinds den pa balansdagen aktuella réntan
som diskonteringsrinta. Vid provning av nedskrivningsbehov for virdepappersportfoljen med
rinteinstrument faststills pd motsvarande sétt en effektivrinta for portfoljen som anvénds vid
diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan
det redovisade virdet och det hdgsta av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvérdet
av framtida kassaflden (som baseras pa foretagsledningens bésta uppskattning).

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaftningsvirde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingdr kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvirvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag ldggs till anskaffningsvirdet nér de
uppkommer. Utdelning fran intressefSretag och gemensamt styrda foretag redovisas som intékt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, sévil finansiclla som operationella leasingavtal. Operationeila
leasingavtal redovisas som en kostnad linjért dver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och hyresfastigheter klassificeras som operationell leasing. Intékterna redovisas
linjért under hyresperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det l4gsta av dess anskaffningsvirde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoforséljningsvirde avses varornas beriknade forsiljningspris minskat med
forsaljningskostnader. Den valda virderingsmetoden innebir att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som #nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till foljd av tidigare hzndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokftrda respektive
skattemassiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hianforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ér hinforliga till rikenskapsaret eller
tidigare rikenskapsar och som pa balansdagen antingen #r sdkra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt dé de ska infrias.

Ersittningar till anstillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av erséttningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga ersittningar utgdrs av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell frpliktelse att betala ut en erséttning till f5ljd av en tidigare
héndelse och en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Ersdttningar till anstillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestimda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dar faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nigot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstilida utfor de
tjanster som ligger till grund f6r forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bolaget har erhillit offentliga bidrag som hénftr sig till forvirv av materiella anldggningstillgingar. Detta
offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvirdet pa de materiella anlaggningstillgingarna eller som en
forutbetald intikt.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Retroaktiv omriikning

Analys av redovisningen av uppskjuten skatt kopplat till fastigheterna har lett till en retroaktiv omrikning
av den uppskjutna skatteskulden som justerats mot ingdende eget kapital med 1 174 857 kr. Omrékningen
ar hanforlig till aren 2014-2021.

Not 3 Nettoomsiittningens fordelning

2022 2021
I nettoomsiittningen ingdr intiikter fran:
Bostéider 33 049 33564
Lokaler 8 306 8 449
Uppvirmning 4058 4029
Ovrigt 2262 2072

47 676 48 115

I dvriga intikter ingir:
I_ptéikter fran BRF Dansbanan 228 255
Ovrigt 1 266 1191

1494 1 446
Not 4 Medelantalet anstillda

2022 2021
Medelantalet anstéllda 13 14
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Not 5 Byggnader och mark

2022 2021
Ingdende anskaffningsvirden 293 779 294 494
Inkdp 6320 3929
Forsaljningar/utrangeringar 0 -4 644
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 300100 293779
Ingéende avskrivningar -104 278 -100 472
Forsiljningar/utrangeringar 0 1 089
Arets avskrivningar -5 030 -4 895
Utgiende ackumulerade avskrivningar -109 307 -104 278
Ingdende uppskrivningar 2 807 2902
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -95 -95
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 2712 2 807
Ingéende nedskrivningar -6 236 -8 548
Aterforda nedskrivningar 1091 4151
Arets nedskrivningar -919 -1839
Utgiende ackumulerade nedskrivningar -6 064 -6 236
Utgdende redovisat virde 187 440 186 073
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde 187 440 186 073
Verkligt virde 349 100 343 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2022 2021
Ingéende anskaffningsvirden 1828 1480
Inkop 367 381
Forsdljningar/utrangeringar -43 =32
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 2152 1828
Ingaende avskrivningar -1 161 -1 078
Forsiljningar/utrangeringar 43 32
Arets avskrivningar -180 -116
Utgiende ackumulerade avskrivningar -1298 -1161
Utgaende redovisat viirde 854 667
Not 7 Bokslutsdispositioner

2022 2021
Avsiittning till periodiseringsfond ' -195 -1 570
Aterforing frén periodiseringsfond 750 1596
Forindring av 6veravskrivningar -82 -101

473 -75
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Skatt hanforlig till tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Skatteeffekt av skillnad mellan bokfrda
och skattemassigt avdragsgilla
avskrivningar pé fastigheter
Skatteeffekt pa ej avdragsgill
nedskrivning

Uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Aterforing av tidigare nedskrivningar
Skatt hanforlig till tidigare ars resultat
Skattereduktion for elproduktion
Redovisad effektiv skatt

20,60
2,58

16,59

2022

-104
-149

32
=222

2022

Belopp
1337

=275
-35

-17

169
-189

-149
225
32
18
=222

Procent

20,60
5,58

17,41

19 (23)

2021
-998
-7
-114
-1119

2021

Belopp

6 428

-1324

-359

102

-25

132

-379

-7

855

-114

0

-1 119

Not 9 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

Ingéende nedlagda kostnader
Under aret nedlagda kostnader
Under dret genomforda omfordelningar

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingéende anskaffningsvarden
Forséljningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

541

6 296
-6 320
516

2022-12-31
408

0

408

408

2021-12-31

344
4177
-3 980

541

2021-12-31

495
-87
408

408
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Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tiligdngar
Belopp vid arets utging

2022-12-31

2229
-76
2153

2021-12-31

2304
-76
2229

Uppskrivningar av anldggningstillgéngar forindrar ej anliggningarnas skattemissiga restvirde, och som
en konsekvens hirav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder
Ackumulerade dveravskrivningar

Skatteeffekt av schablonrénta pa periodiseringsfond
Not 13 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Belopp vid &rets ingéng

Retroaktiv omrikning
Avrets avsittningar

Not 14 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

2022-12-31
6759

244

7003

8

2022-12-31

2637
-1175
149
1612

2022-12-31

2021-12-31
7314

162

7476

8

2021-12-31

2630
0
7
2 637

2021-12-31

o
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Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1&ngfristiga lan.

Datum for
Lingivare rintedindring
Kommuninvest 2023-11-13
Kommuninvest 2025-03-03
Kommuninvest 2023-08-07
Kommuninvest 2024-02-16
Kommuninvest 2024-11-29
Kommuninvest 2025-05-12

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 16 Skulder som avser flera poster

Lanebelopp
2022-12-31
22250
23712

30 000

22 000

26 000

28 000

151 962

52250

21 (23)

Léinebelopp
2021-12-31
23 250

28 712

30 000

22 000

26 000

28 000

157 962

59712

Foretagets bankldn om 151 962 tkr (157 962 tkr) redovisas under foljande poster i balansridkningen.

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

Forlust vid forséljning av anliggningstillgangar
Intaktsfort bidrag investeringsstod

Vinst vid forsiljning av finansiella anlaggningstillgingar

Not 18 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

= De
s
N

2022-12-31

99 712
99 712

52250
52 250

2022-12-31

5305
919
-1 091
0

0

0
5133

2022-12-31

3773
3773

2021-12-31

98 250
98 250

59712
59 712

2021-12-31

5106
1 839
-4 151
1468
-366
-87

3 808

2021-12-31

4124
4124
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Not 19 Uppgifter om moderforetag

Moderfbretag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning dr

Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med site i Mellerud.

Not 20 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansriikningen
For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rinterisken i bolagets skuldportfolj anvinds
rénteswapar.

Utestdende rdnteswapavtal uppgér till 90 mkr (125 mkr). Per 2022-12-31 finns ett $vervirde pa 12,7 mkr
(1,9 mkr) i avtalen.

Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportféljen uppgér till 3,49 ar (4,02 &r).

Nedan framgér bolagets forfalloprofil (inkl ranteswapar) avseende riantebindningen:

2022 2021
Inom 1 ar 62 mkr 68 mkr
Inom 1-5 &r 30 mkr 15 mkr
Inom 5-10 ar 60 mkr 75 mkr
Summa 152 mkr 158 mkr
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreliiggas pa arsstimma for faststillelse.
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