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Styrelsen och verkstillande direktsren for AB Melleruds Bostdder avger foljande arsredovisning for
rakenskapséret 2021.

Arsredovisningen dr uppriiltad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten
Bolaget dgs till 100 % av Melleruds kommun och har sitt site i Mellerud.

Bolagets uppdrag ir att tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahalla ett varierat
bostadsutbud av god kvalitet. I vart uppdrag ingér dven att bidra till en héllbar utveckling av
etiskt, miljémaéssigt och socialt ansvarstagande. Melleruds kommun ska uppfattas som attraktiv
att bo och verka i.

Melleruds Bostider ska frimja bostadsforsdrjning i kommunen genom att pa 1angsiktig och
ekonomisk sund basis forvirva, avyttra, dga, bebygga och forvalta olika typer av bostéder,
fastigheter och tomtritter. Bolaget ska aktivt verka for |lonsam nyproduktion av bostéader.
Bolagets mal dr att samtliga boende och lokalhyresgister skall uppleva AB Melleruds Bostader
som ett prisvirt, tryggt och bekvimt sitt att ha sitt boende eller bedriva sin verksamhet i. Vidare
dr en del av bolagets ekonomiska mal att succesivt ska dka sin soliditet till minst 15 %
(dgardirektiv).

Med ca 730 lagenheter har Mellbo en marknadsandel pa ca 50 % av det totala antalet hyresritter
i Melleruds kommun. Mellbo finns representerade i orterna Mellerud, Dals Rostock och
Asensbruk med en fordelning enligt nedanstaende figur 1. Figur 2 visar dldersfordelningen
(utifrdn vadrdear) pa hyresfastigheterna och en dvervigande andel 4r 45 ar eller dldre. Med aldern
kommer ocksa stora behov av underhall och investeringar i t ex stammar, badrum och kok.
Under kommande tioarsperiod forvintas vi arbeta med atminstone ett stamrenoveringsprojekt
per ar for att atgiirda de inbyggda problem som finns i flera fastigheter idag.

Fordelning av ligenheter Antal Alder pa fastigheter (virdeér)
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Mellbos 13 anstillda 4r uppdelade i en administrativ enhet med 6 medarbetare och en driftsenhet
med 7 medarbetare. Pa driftssidan finns en egen snickare, tva egna mélare samt fyra
fastighetsskotare. Daglig fastighetsskétsel som handlats upp 4r t ex stidd, grénytor och
snorojning.

Som boende hos Mellbo har man tillgang till kundtjinst via telefon pa eftermiddagar fyra dagar
per vecka och fysiskt tva formiddagar per vecka. Tillgang till fastighetsjour finns dygnet runt
och storningsjour pa kvillar och helger. All fastighetsjour hanteras internt vilket &r en stor styrka
och ger en stor trygghet for vdra boende som far hjilp av ett vilbekant ansikte.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Pandemin

Pa driftsidan har pandemin inneburit att felanmilningar och underhallsatgérder har fatt
omprioriteras, arbetsmiljon |6pande reviderats och nya rutiner inforts. Detta har i hog grad
péverkat mdojligheten att anvinda den rekordstora underhallsbudget som vi avsatt fr 2021.
Pandemin fortsatte ldngre och paverkade mer 4n vad vi riknat med, bade avseende vara planer
och vér budget. Inte forrén efter semesterperioden hade vaccineringen gatt ner i dldrarna och féau
bred spridning. Dir och dé borjade driften aterigen likna vad vi dr vana vid for forsta géngen
sedan utbrottet av Covid-19 under vintern 2020.

Okat antal vakanser

Trakigt nog fick vi under 2021 3terigen se en kraftig 6kning av antalet vakanser i Asensbruk (se
figur 3). En 6kning som blev betydligt storre dn vad vi forvintat oss da vi sett en viss
stabilisering av nivan under slutet av 2020. Okningen av vakanta ldgenheter har fortsatt under
hela 2021 och styrelsen har haft extra méten specifikt kring denna problematik och de
atgardsalternativ som finns till buds.

Under november och december har 7 ldgenheter i tva trapphus pa Storvigen 40 i Asensbruk fatt
en rejil ansiktslyfining. Ambitionen &r att gra huset till ett tryggt boende med god tillginglighet
och fina miljéer bade inne och ute under 2022. Aktiviteter som vi hoppas ska skapa kinnedom
om att det finns attraktivt boende i Asensbruk med hog komfort och lag hyra. Detta ir en av de
aktiviteter som genomfors for att minska vakansgraden i Asensbruk. Styrelsen virderar l6pande
vilka fortsatta atgirder och aktiviteter som blir aktuella under 2022.
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Kundundersiokning

Under véren genomfbrdes en undersdkning bland véra hyresgéster for att ta fram ett NKT (ngjd
kund index) vilket dr hyresgéstens totalbetyg p& Mellbo som hyresvird. Understkningen tog
ocksa fram NBI (ndjd boende index) vilket &r hyresgéstens totalbetyg pa sitt boende.
Undersdkningen bekriftade ménga av vara forviantningar men gav ocksa en del nya insikter.

Glddjande 4r att bolaget hamnade pa en 4:e plats bland de 54 allménnyttiga bolag dir Evimetrix
genomfort motsvarande undersdkning mellan 2018-2021.

NKIT-betyget blev 77 vilket motsvarar betyget Starkt pa benchmarkingskalan. Medelbetyget for
de 54 bolag som gjort samma undersdkning var 66,6. NBl-betyget blev 76 vilket ocksé det ger
betyget Starkt. Hedrande betyg till alla i organisationen som visar att vi har en vil fungerande
verksamhet ddr manga 4r njda med sitt boende och vér service.

Det utvecklingsomrdde som vi behdver ligga fokus pa i det fortsatta arbetet var skdtsel av hus
och gemensamma utrymmen. Ett faktum som vi sjdlva redan identifierat och borjat arbeta med.
Sedan vintern 2020 har vi aktivt borjat forbéttra gemensamma inomhusmiljéer i manga
fastigheter och det arbetet fortsitter.

Extra smickrande dr det mycket starka betyg som véra fastighetsskotare far for sitt bemotande.
Betyget blir Excellent vilket &r det hogsta betyg som gér att nd och som fa andra bolag nar upp
till! Aven 8vrig personals bemdtande &r bra och far nist hogsta betyget Starkt pa betygsskalan.
Jattekul tycker vi och kan inte lata bli att vara mycket stolta och tacksamma.

Forsiljning av Kransen 15

Vi har under manga ar fatt forfragningar fran den niringsidkare som hyr pd Kransen 15 om det
finns majlighet att kdpa loss fastigheten. I ar gjorde vi en djupare analys av ekonomin samt
andra for- och nackdelar som finns med en ev forséljning. Vi nadde slutsatsen att det fanns
mycket att vinna for entreprendren, Melleruds centrum och inte minst kunderna vid en
forsiljning. Lokalen har ocksa haft ett 1agt drifisnetto och erséttningen fran forsiljningen blir ett
bra likvidtillskott infor kommande kostsamma projekt.

Underhdll

En langdragen pandemi dir vaccinationen tagit tid gav stérre effekter under varen och sommaren
an planerat. Flera underhalls- och investeringsprojekt har skjutits pa framtiden p g a dkad risk for
smittspridning. Géllande planer har reviderats och insatser har prioriterats om. En omstillning
som bolagets lyckats vil med och under histen 2021 har det arbetats oerhért intensivt och
framgéngsrikt med att hinna med en lang rad underhéllsinsatser. Pandemin har dnd4 fitt t6ljden
att arets rekordstora hbudget fir underhall och reparationer inte har nyttjats i sin helhet.

4(24)
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Underhéll och reparationer
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Négra av de underhéllsaktiviteter som utforts under aret (utéver normalt 16pande underhall):

- Renovering av tva trappuppgangar inkl gemensamhetsutrymme pa Storvigen 38-40 i
Asensbruk.

- Renovering av 7 st ligenheter pd Storviigen 38-40 i Asensbruk.

- Renovering av 7 st ligenheter pa Karolinen i Dals Rostock.

- Ommalning och uppfraschning av entré och korridorer pa plan 1 av Karolinen i Dals
Rostock.

- Takvard samt tvitt av balkonger pa Karolinen i Dals Rostock.

- Ny asfalt i kvarteren Jarven och Glantan.

- Ommailning av gruppboendet pa Vallmogatan 22.

- Ommaélning av husen pa Langgatan 49-51.

Investeringar
Likt 2020 s& p g a covid-19 har nagra av érets planerade investeringar fatt skjutas pa framtiden.
Under &ret har 4nda en rad investeringar fardigstillts och aktiverats:

- Nytt tak p& Kapeligatan 3 A-C har firdigstillts 895 tkr
- Nytt tak pa Korsgatan 12 A-D 1 023 tkr
= Nya fonster pa Langgatan 49-51 933 tkr
- Ny solcellsanlidggning pa Vallmogatan 22 470 tkr
- Rivning Tornet 1 (markanléggn) 362 tkr
= Rivning Storg 51 (markanldggn) 205 tkr
- Div nya tvdttmaskiner 280 tkr
- Robotklippare Jirven 6 63 tkr
- Div dvriga inventarier 79 tkr

Totalt 4310 tkr

Per den sista december 2021 finns foljande pagéende investeringsprojekt:

- Stamrenovering Backegatan 13 A-B 194 tkr Projekteringsfas
- Fonsterbyte av Norra Kungsgatan 1 220 tkr Paborjat
- Nybyggnationsprojekt Staren 127 tkr Projekteringsfas
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Ekonomi

Mellbo gor trots 6kade vakanser under 2021 ett resultat Sver budget och forstérker sin soliditet
infor kommande stora underhélls- och investeringsprojekt. Pa intéktssidan finns flera faktorer
som kompenserat for hyresbortfallet pa ca 1 MSEK jamfort med budget. Bland annat en
realisationsvinst vid avyttring av Kransen 15, en ovintad terbetalning av premier fran Fora samt
en forsiljning av en bostadsritt i Asensbruk.

Arets resultat fore w

bokslutsdispositioner och skatt
6,5 miljoner
Budgeterat resultat fére
bokslutsdispositioner och skatt

L% /

Pa kostnadssidan har frimst pandemins effekter piverkat vilket inneburit ca 2,3 MSEK lagre i
underhlls- och reparationskostnader efter att projekt ftt skjutas pd framtiden. Tjinstledighet
och forildraledighet pa& underhéllspersonal har ocksd inneburit en stor besparing under 2021.

I bokslutet har det genomforts en genomgang av aktuellt marknadsvirde. Det har resulterat i en
¢j budgeterad aterforing av tidigare gjord nedskrivning avseende fastigheten Jarven 6.
Aterforingen blev 2,27 MSEK med positiv resultatpiverkan. De dkade vakanserna i Asensbruk
har lett till ldgre marknadsvérderingar och darfor har tva fastigheter dér fatt skrivas ned med
sammanlagt ca 1,84 MSEK. Nettot av nedskrivning och aterforing fran tidigare nedskrivning ar
en resultatpaverkan om ca + 430 tkr.

Ett bra resultat i kombination med amortering av lan géra att soliditeten stirks och Mellbo nér nu
virt langsiktiga mal om minst 15% i soliditet. En positiv utveckling som &r absolut nédvindig
for att klara kommande ars utmaningar.

Laneskulden har under &ret sjunkit med ytterligare 1 MSEK och bolaget utnyttjar pa
balansdagen ca 158 av beviljade 190 MSEK i kommunal borgensram. Samtliga l&n 4r upptagna
hos Kommuninvest med kommunal borgen som sikerhet. Fastighetsbestandet beriknas i var
senaste marknadsvérdering fran december 2020 vara virt ca 343 miljoner.

Langfr. skulder (mkr) Fastighetsvirden Soliditet
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Bolaget har tidigare haft relativt hdga ridntekostnader p g a dldre rdnteswapar med Ianga loptider.
Nagra har l6pt ut under 2020-2021 och de sista ldper ut under 2022, Rintekostnaderna har
sjunkit under aret och sjunker ytterligare under 2022 fSrutsatt att det inte tillkommer négon
nyuppléning.

Per den 2021-12-31 var: Genomsnittsréntan 0,80 % (2,19 %)
Rantebindningstiden 4,02 ar (3,79 ar)
Kapitalbindningstiden 1,94 ar (1,77 ar)

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osiikerhetsfaktorer

Efterfragan pa hyreslagenheter i Melleruds tétort ar fortsatt god och dven i Dals Rostock. Vi
mirker samtidigt av en sjunkande efterfragan generellt och har férre sskande pa de ldgenheter
som blir lediga. Avseende vakansgraden i Mellerud finns idag ingen oro men for Dals Rostock
forvintar vi oss en dkning av vakansgraden under 2022 da ca 38 ldgenheter som blockf6rhyrts
av kommunen dr uppsagda. Vi vet att det 4r ca 20 ldgenheter av dem som star tomma vilket blir
vakanser hos oss fran och med mars ménad. Under februari 2022 genomfbrs det 6ppna visningar
av ett antal nyrenoverade l4genheter samt gemensamma ytor dir. En aktivitet for att omgaende
hantera den okade vakansgraden.

Efterfragan pa lagenheter i Mellerud upplevs fortfarande vara god, sérskilt pa treor.
Nyproduktion av hyresfastigheter dr intressant och bolaget projekterar en eventuell byggnation
av ca 14 nya liagenheter pd mark som forvérvats i kvarteret Staren i Mellerud.

Under 2022 |6per ett antal stora lokalkontrakt ut. Ett kontrakt 4r uppsagt permanent da
verksamheten flyttar och andra kontrakt dr uppsagda f6r omforhandling. Da inga nya kontrakt &r
klara avseende tomstillda lokaler sa har vi tagit hojd i budget for 6kade vakanser. Under hosten
2021 har VD fort samtal med intressenter och han ser positivt pa mojligheten att samtliga
uppsagda lokalytor blir uthyrda igen under 2022.

Budgetaret 2022 innehaller ocksa stora kostnader for planerad omstillning av ligenheter till
lokalytor samt for vakanser och ersittningslédgenheter i samband med en stamrenovering av tva
trappuppgangar och 18 ligenheter. Projekt och aktiviteter som kridver mycket av organisationen
utdver att hantera den vanliga driften och administrationen. Projekt av den hér typen forvéntas
aterkomma regelbundet varje ar da det 4r manga fastigheter som beh&ver stambyte.

Forvdntningarna for 2022 4r att pandemin inte ska paverka i samma grad som de senaste tva dren
och att verksamheten ska kunna rulla p& som vanligt. Planen dr ocksa att utféra ndgra av de
underhélls- och investeringsprojekt som lagts pa is under pandemin.

Stor osikerhet rader kring den fortsatta utvecklingen av vakanserna i Asensbruk och det utbud
av boende som finns pa orten. Det finns en 6verhdngande risk att Mellbo har ett alldeles for stort
utbud i forhallande till efterfragan pa orten och den risken behdver hanteras. P g a att vi 4r en
liten organisation med f4 resurser si riskerar nya aktiviteter i Asensbruk att paverka flera
planerade och pagaende projekt i bide Mellerud och Dals Rostock.

Hyresforhandling 2022

Under 2021 hojdes hyran fran och med 1:a mars och dven i ar &r forutséttningen i forhandlingen
en hyreshdjning fran och med 1:a mars. I skrivande stund har ingen Sverenskommelse om
hyreshdjning skett.

7 (24)
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Andra icke-finansiella upplysningar

Omflyttningsstatistik
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Avlidna eller flyttat Hyresskuld Byte inom Mellbo Flyttat fran Andra orsaker, t ex Okand orsak
till dldreboende kommunen huskop, flytt till
annan hyresvard

2019 2020 m2021

Organisationsanslutning

Bolaget ér anslutet till Sveriges allminnytta, FASTIGO samt Fastighetsbranschens
Arbetsgivarorganisation. Dessutom &r bolaget deldgare med 4 andelar i den medlemsigda
inkUpsorganisationen HBV, Husby ggnadsvaror Frening u.p.a.

Forsdkringsvirde

Fran och med 2018 har bolaget forsikringar tecknade i Dina Forsikringar. Forsdkringarna hos
Dina forsdkringar avser fastighetsforsikring samt foretagsforsakring. Fastigheterna &r
fullvirdesforsikrade utan angivande av forsiakringsbelopp. VD- och styrelseansvarsforsékringen
ir tecknad hos W.R. Berkley Insurance AG genom SAKRA.

Styrelsemoten
Under &ret har det hallits atta protokollforda styrelsemoten.

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag:

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 48 115 48 210 47 744 48 146 45 998
Resultat efter finansiella poster 6 503 4 841 6 302 6 651 6 681
Balansomslutning 216 964 211919 228 344 223929 215554
Soliditet (%) 16,9 14,7 11,9 10,1 8,6

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 3 000 000 2304113 15 485 566 4568 156 25 357 835
Disposition enligt beslut av
arets arsstimma: 4568 156 -4 568 156 0
Fordndring
uppskrivningsfond -75 590 75 590 0
Arets resultat 5309358 5309 358
Belopp vid arets utgang 3 000 000 2228523 20 129 312 5309 358 30 667 193
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

drets vinst

disponeras s att
i ny rékning 6verfores

20129313
5309 358
25438 671

25438 671
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Foretagets resultat och stillning i Gvrigt framgr av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rérelsens kostnader

Révaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Ovwriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Resultat frdn 6vriga virdepapper och fordringar som 4r
anldggningstillgangar

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

4,5,6

2021-01-01
-2021-12-31

48115
1 446
49 561

-23 996
-2 846
-9020
-2794
-1 555

-40 211

9350

16
39
-2902
-2 847

6 503
6428

-1 119

5309

W
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2020-01-01
-2020-12-31

48210
1204
49 414

-23 231
-3 091
-8 309
-4 553
-1242

-40 426

8988

22
69
-4238
-4 147

4 841

840

5681

-1 113

4568
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar
Varulager m m

Fidrdiga varor och handelsvaror
Summa varulager m m

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2021-12-31

4 186 073
0
6 667

w

9 541

187 281

10 408

187 689

256
256

183
998
208
1049
2438

26 581

29275

216 964

11 (24)

2020-12-31

188 377
0

402
344

189 123
495

189 618

49
1156
69
1138
2412

19617
22 301

211919
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjutna skatter
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

13

14
15,16

2021-12-31

3000
2229
5229

20129
5309
25438

30 667

7476

2637
2 637

98 250
98 250

59712
3877
2185

655

11505

77 934

216 964
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2020-12-31

3000
2304
5304

15486
4568
20 054

25358

7 402

2630
2630

103 962
103 962

55000
2607
1992

755

12213

72 567

211919
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet

Foréandring av varulager

Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Forsiljning av materiella anlaggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anliggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-01-01
-2021-12-31

6503
17 3808
-954

9 357

15
-134
-50
1270
-629
9 829

-5 507
3555

87
-1 865

-1 000
-1 000

6 964

19617
26 581

13 (24)

2020-01-01
-2020-12-31

4 841
5389
-1585

8 645

33

136
1465
10279
=570
167

-403

46 250
-67 413
-21 163

-11 287

30 904
19 617
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ir oforindrade jimfort med foregdende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhillits eller kommer att erhdllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna
kan beréknas pé ett tillforlitligt sitt.

Hyresintdkter
Bolagets huvudsakliga intdkter kommer fran uthyrning av bostidder och lokaler och redovisas lopande i
takt med att bostaderna och lokalerna hyrs och disponeras av hyresgisterna.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart dver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgingens restviirde.

Bolagets mark har obegriansad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir avskrivningsmetod anvénds for
ovriga typer av materiella tillgangar.

Stommar 100 &r
Fasade, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem 25-30 ar
Owrigt 25-50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-20 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller virdestegring. I begreppet
forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till ett belopp som motsvarar utgifterna for

fastighetens forvarv eller tillverkning (anskaffningsvérdet) med hinsyn 4ven tagit till av-, ned- och
uppskrivningar efter anskaffningen.

ik mgf/ffft
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Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskattningsvirde aktiveras. Utgitter 1or I8pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Nedskrivning av materiella anliggningstillgingar

Nir det finns en indikation pd att en tillgdngs virde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett Atervinningsvirde som #r ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet.

Laneutgifter

De laneutgifter som uppkommer da foretaget 1anar kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de
uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrikningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har Sverfort i
stort sctt alla risker och forméncr som dr forknippade med fgandcriitten. Finansiclla skulder tas bort frin
balansrikningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Placeringar i virdepapper som #r anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina
anskaffningsvirden. Varje balansdag grs beddmning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Dokumenterade sikringar av foretagets rintebindning (sdkringsredovisning)

Avtal om sa kallade rinteswapar skyddar foretaget mot rinteforandringar. Genom sakringen erhalier
foretaget fast ridnta och det 4r denna rénta som redovisas i resultatrdkningen i posten Réntekostnader och
liknande resultatposter.

Sikringsredovisningens upphorande

Sikringsredovisningen avbryts om

- sikringsinstrumentet forfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in, eller

- sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrikningen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsittningstillgéngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantirsskulder
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast da legal kvittningsriitt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

SE. S
N
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Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgdngar

Vid varje balansdag bedsms om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anlsggningstillgingarna. Nedskrivning sker om virdenedgéngen bedoms vara bestiende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatriikningsposten Resultat fran $vriga virdepapper och
fordringar som #r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och andelar
och 6vriga enskilda finansiella anldggningstillgingar som #r visentliga. Exempel pa indikationer pd
nedskrivningsbehov 4r negativa ekonomiska omsténdigheter eller ogynnsamma forindringar av
branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat i. Nedskrivning for tillgangar virderade till upplupet
anskaffningsvirde beriknas som skillnaden mellan tillgngens redovisade vérde och nuvirdet av
foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflddena diskonterade med tiligngens
ursprungliga effektivrinta. For tillgingar med rorlig rdnta anvénds den pd balansdagen aktuella rédntan
som diskonteringsranta. Vid prévning av nedskrivningsbehov for virdepappersportfoljen med
rinteinstrument faststills pa motsvarande sitt en effektivrinta for portfdljen som anvénds vid
diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststélls nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan
det redovisade virdet och det hogsta av verkligt virde med avdrag for forséljningskostnader och nuvirdet
av framtida kassafléden (som baseras pa foretagsledningens bésta uppskattning).

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Andelar i intressefSretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Cventuella kapitaltillskott och koncernbidrag liggs till anskaffningsviirdet niir de
uppkommer. Utdelning frin intresseforetag och gemensamt styrda foretag redovisas som intakt.

Leasingavtal

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella leasingavtal. Operationella
leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och hyresfastigheter klassificeras som operationell leasing. Intikterna redovisas
linjdrt under hyresperioden.

Varulager

Varulagret har virderats till det lagsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvérde pa
balansdagen. Med nettofdrsiljningsvirde avses varornas beriknade forsiljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda vdrderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rikenskapsérs
inkomstskatt som #@nnu inte redovisats. Aktuell skatt beriiknas utifrén den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida riakenskapsér till foljd av tidigare hdndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokfsrda respektive
skattemissiga virden for tillgingar och skulder samt for 6vriga skattemissiga avdrag eller underskott.

s SE 7
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatfors i den period foréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillging och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som 4r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som dr hianforliga till rikenskapsaret eller
tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sikra eller sannolika till sin forekomst men
oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.

Ersittningar till anstéillda

Ersittningar till anstillda avser alla former av ersittningar som foretaget limnar till de anstillda.
Kortfristiga erséittningar utgors av bland annat loner, betald semester, betald franvaro, bonus och
erséttning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga ersittningar redovisas som kostnad och en
skuld d& det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning till f5ljd av en tidigare
héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Ersittningar till anstillda efter avslutad anstillning

I foretaget finns endast avgiftsbestamda pensionsplaner. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer
dér faststillda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare, utdver dessa
avgifter.

Utgifter for avgiftsbestdimda planer redovisas som en kostnad under den period de anstillda utfor de
tjdnster som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Bolaget har erhallit offentliga bidrag som hinfor sig till forvirv av materiella anlidggningstillgingar. Detta
offentliga bidrag har reducerat anskaffningsvirdet pa de materiella anlsggningstillgingarna eller som en
forutbetald intakt.

ﬁ IS
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fSre bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2021 2020

I nettoomsiittningen ingér intikter frin:
Bostéder 33 564 33619
Lokaler 8 449 8 479
gppvﬁrmning 4029 4029
Ovrigt 2072 2084
48115 48 210

I 6vriga intikter ingar:
Iptﬁkter frdn BRF Dansbanan 255 272
Ovrigt 1191 932
1 446 1204
Not 3 Medelantalet anstiillda

2021 2020
Medelantalet anstillda 14 14
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Alterfirda nedskiivningar

Arets nedskrivningar

Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Inkdp
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat vérde

2021
294 494
3929
-4 644
0

293 779

-100 472
1 089

0

-4 895
-104 278

2902
-95
2 807

-8 548
4151
-1 839
-6 236
186 073

186 073
343 000

2021

<

ik
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2020
291 286
106

-1 296
4 400
294 495

-94 341
95

-1 071
-5 154
-100 472
2997
-95
2902
-9 321
1268
-3 495
-8 548
188 377

188 377
344 600

2020
5992
-5992

-2 408

2408

SE. 3
B< f/%L



AB Melileruds Bostider
Org.nr 556528-4329

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsiljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 7 Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Forindring av dveravskrivningar

Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader
Skatt hanforlig till tidigare ar

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,60
Ej avdragsgilia kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond

Skatteeffekt av skillnad mellan bokfdrda och

skattemissigt avdragsgilla avskrivningar pa fastigheter

Uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Skatt hanforlig till tidigare ars resultat

Redovisad effektiv skatt 17,41

2021

1480
381
-32

1828

-1 078
32

-116
-1 161

667

2021

-1 570
1596
-101

=75

2021

-998
-7
-114
-1 119

2021
Belopp Procent

6 428

-1 324 21,40
=376
579
-8

132

7

-114
-1119 19,59

fik

20 (24)

2020

223
-335
1592
1480

335
-1337
-76
-1078

402

2020

-1 600
230
2210
840

2020

-1 043
89
-160
-1113

2020
Belopp

5 681
-1 216
-59
165

-6

-86
89

-1 113
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Not 9 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

Ingéende nedlagda kostnader
Under éret nedlagda kostnader
Under aret genomfdrda omférdelningar

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden
Forséljningar
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgiende redovisat virde

Not 11 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng
Avskrivning av uppskrivna tillgéngar
Belopp vid drets utgang

2021-12-31

344
4177
-3 980

541

2021-12-31
495
-87
408

408

2021-12-31

2 304
-76
2229

2020-12-31

103
490
249
344

2020-12-31
662

-167

495

495

2020-12-31

2380
-76
2304

Uppskrivningar av anlidggningstiligingar forindrar ej anliggningarnas skattemissiga restvirde, och som
en konsekvens hirav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla

kostnader i deklarationen.
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Not 12 Obeskattade reserver

2021-12-31 2020-12-31
Periodiseringsfonder 7314 7 340
Ackumulerade dveravskrivningar 162 62
7476 7 402
Skatteeffekt av schablonrinta pa periodiseringsfond R 6
Not 13 Avsittningar
2021-12-31 2020-12-31
Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets inging 2630 2719
Arets avsittningar 7 0
Under &ret aterférda belopp 0 -89
2637 2 630
Not 14 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som betalas senare dn fem &r efter balansdagen 0 0
0 0
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfiistiga lan.
Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare rintedindring 2021-12-31 2020-12-31
Kommuninvest 2023-11-13 23250 24 250
Kommuninvest 2021-09-15 0 54 000
Kommuninvest 2022-09-15 28712 28 712
Kommuninvest 2022-09-15 30 000 30 000
Kommuninvest 2024-02-16 22000 22 000
Kommuninvest 2024-11-29 26 000 0
Kommuninvest 2025-05-12 28 000 0
157 962 158 962
Kortfristig del av langfristig skuld 59712 55 000
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Not 16 Skulder som avser flera poster

23 (24)

Foretagets banklin om 157 962 tkr (158 962 tkr) redovisas under f6ljande poster i balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 17 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Nedskrivningar

Aterforing av nedskrivningar

Vinst vid forsiljning av anldggningstiligangar

Forlust vid forsdljning av anldggningstillgangar
Intdktsfort bidrag investeringsstod

Vinst vid forsdljning av finansiella anldggningstillgingar

Not 18 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 19 Uppgifter om moderforetag

2021-12-31

98 250
98 250

59712
59 712

2021-12-31

5106
1 839
-4 151
0
1468
=366
-87

3 808

2021-12-31

4128
4128

2020-12-31

103 962
103 962

55000
55 000

2020-12-31

5327
3495
-4 268
1201
0
-366
0
5389

2020-12-31

4134
4134

Moderftretag i den minsta koncern dir fretaget ingér och som upprittar koncernredovisning dr
Melleruds kommun med organisationsnummer 212000-1488 med site i Mellerud.

Not 20 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Vér bedémning dr att Covid-19 ej kommer att paverka var verksamhet i den utstriickning det har gjort
under ridkenskapsaret 2021 samt att vi inte behdver kdnna ndgon oro ver att bolaget inte kommer att

klara dess finansiella ataganden pa 12 manaders sikt.
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Not 21 Ekonomiska arrangemang som inte redovisas i balansrikningen
For att uppna en effektiv och flexibel hantering av rénterisken i bolagets skuldportf6lj anvands
rantcswapar.

Utestaende rinteswapavtal uppgér till 125 mkr (175 mkr). Per 2021-12-31 finns ett Svervirde pa 1,9 mkr
(-3,0 mkr) i avtalen.

Den genomsnittliga réintebindningstiden for den totala skuldportfdljen uppgér till 4,02 ar (3,79 ér).

Nedan framgar bolagets forfalloprofil (inkl ranteswapar) avseende réntebindningen:

2021 2020
Inom 1 ar 68 mkr 64 mkr
Inom 1-5 ar 15 mkr 35 mkr
Inom 5-10 ar 75 mkr 60 mkr
Summa 158,0 mkr 159 mkr

Resultat- och balansrakningen kommer att frelidggas pa arsstimma for faststéllelse,

Mellerud i/'} ~4032
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i AB Melleruds Bostéder, org.nr 556528-4329

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér AB Melleruds Bostéder for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Melleruds Bostéaders finansiella stalining per den 31 december 2021
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for AB Melleruds
Bostéader.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till AB
Melleruds Bost&der enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av
bolagets fdrmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse
som innehdller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning for AB Melleruds Bostéder for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Melleruds Bostéder enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sé att bokféringen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den Iépande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgdras i
6verensstdmmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed véart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nAgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet
mot bolaget

* panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Karlstad den _Lt_mars 2022

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Martin Myhr
Auktoriserad revisor
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