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INLEDNING

Framtiden ar full av maéjligheter och i synnerhet nar det galler Mellerud! Vi kan inte férutse
allt med bestamdhet, men vi kan planera och ange forutsattningarna for var framtida
utveckling.

Vi vill ta vara pa vart geografiska lage och bygga i attraktiva omraden néra naturen och
vattnet som ger boende och besdkare livskvalité och fantastiska naturupplevelser. Mellerud
har ett centralt Iage i regionen dit manniskor latt kan ta sig och vi planerar for nya bostader i
attraktiva omraden dar barnen har trygga omraden for lek och vaxande. Alla manniskor ska
ha maojlighet att kunna bo centralt, nara handel, service och omsorg och dar man kan kanna
livsgladje, omtanke och trygghet. | Mellerud vill vi framja sysselsattning, service och miljo
genom stdd och service for de lokala naringarna.

Med trygghet, delaktighet och frihet som grund for Ett Gott Liv ar malet att 0ka befolkningen
till 11 000 ar 2030 med siktet pa att ha en formaga att kunna bli 15 000 invanare 2045. |
Melleruds nya 6versiktsplan har strategierna for att na befolkningsmalet samlats i fem
malbilder som sammanfattningsvis innebar att ett gott liv spas uppnds genom bland annat
en upplevelserik fritid, ssmmanflatad infrastruktur, attraktiva boendemiljoer, lokalt
foretagande och forenande moétesplatser.

Syfte och mal

Syftet med att ta fram ett nytt bostadsférsdrjningsprogram ar att sakerstalla de riktlinjer for
bostadsforsorjningen som enligt lag ar kommunens ansvar. Malet ar att riktlinjerna ska
hjalpa kommunen att vanda befolkningsutvecklingen och i stallet strava mot
befolkningsmalet.

Varfor ett bostadsférsérjningsprogram?

Bostadsforsérjningslagen

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsérjningsansvar ska varje kommun med
riktlinjer planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Syftet med planeringen ska vara att
skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i goda bostader och for att framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och genomfors.

Ar 2014 andrades bostadsforsorjningslagen (BFL). Da fordes det regionala perspektivet in pa
ett tydligare satt i lagen. | forarbetena framgar att regeringen ansag att det regionala
perspektivet var av stor vikt, sarskilt i tillvaxtregioner. Vid planeringen av
bostadsforsoérjningen ska kommunen sdledes samrada med berérda kommuner och ge
lansstyrelsen, aktdren med ansvar for regionalt tillvaxtarbete i Ianet och andra regionala
organ tillfalle att yttra sig.

Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige under varje
mandatperiod. Férandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige.

Riktlinjerna for bostadsforsorjningen ska i sin tur utgdra underlag for planlaggning enligt
plan- och bygglagen (PBL), nar det galler det tillampningen av bestammelserna om de sa
kallade allmanna intressena. "Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet” utgor
ett av fem allmanna intressen i PBL 2 kap 3 §, vilka planlaggningen enligt PBL ska framja.
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Riktlinjer for bostadsforsorjningen ska antas av kommunfullmaktige minst en gang varje
mandatperiod. Om forutsattningarna forandras kan det behdva ske oftare an sa.
Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

- kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

- kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal

- hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som ar av betydelse for bostadsforsorjningen.

Som grund for de har uppgifterna ska det finnas en analys av:

den demografiska utvecklingen
efterfrdgan pa bostader
bostadsbehovet for sarskilda grupper
marknadsférutsattningarna.

Om det behdvs med hansyn till situationen pa bostadsmarknaden ska kommunen inratta en
bostadsférmedling. Tva eller flera kommuner kan inratta en gemensam bostadsférmedling.
Det ar tilldtet att ta betalt av bostadssdékande som far ny lagenhet genom formedlingen. Det
ar aven tillatet att ta ut en kdavgift, forutsatt att lagenheterna férmedlas i turordning efter
kotid, eventuellt kombinerat med ett forturssystem.

Plan- och bygglagen

| plan- och bygglagens (2010:900) portalparagraf star att syftet med bestammelserna ar att
framja en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden och en god
och langsiktigt hallbar livsmiljé féor manniskorna i dagens samhalle och for kommande
generationer.

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet hor till de sa kallade allménna
intressena, som enligt lagen ska framjas i den Oversiktliga fysiska planeringen.

| plan- och bygglagen finns ocksa bestdmmelser om detaljplanering och bygglovshantering.
For en ny sammanhallen bebyggelse kravs en detaljplan for en exploatering. Genom
detaljplan regleras markanvandningen med bindande verkan och det skapas sa kallade
byggratter, det vill sga ratt att fa bygga enligt detaljplanens bestammelser.

Socialtjanstlagen

Enligt socialtjanstlagen (2001:453) ska socialnamnden medverka i samhallsplaneringen och
sarskilt syfta till att paverka utformningen av nya och aldre bostadsomraden i kommunen.
Socialnamnden ska i sin verksamhet framja den enskildes ratt till arbete, bostad och
utbildning.

Kommunallagen

Kommunerna har enligt kommunallagen (2017:725) hand om angeldgenheter av allmant
intresse som har anknytning till kommunens eller regionens omrade eller deras medlemmar.
Ett sddant allmant intresse ar bostadsforsorjningen.

Allmannyttelagen

| lagen om allmannyttiga kommunala bostadsaktiebolag (2010:879) definieras ett sddant
bolag som ett aktiebolag dar en eller flera kommuner har det bestammande inflytandet.
Bolaget ska i allmannyttigt syfte forvalta fastigheter dar bostadslagenheter upplats med
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hyresratt, framja bostadsférsorjningen och erbjuda hyresgasterna maijlighet till
boendeinflytande.

LSS

Lagen om stod och service till vissa funktionshindrade (1993:387) ar en rattighetslag som ska
garantera goda levnadsvillkor for personer med omfattande och varaktiga
funktionsnedsattningar. Lagen innebar att de personer som omfattas av lagen har ratt till
den hjalp de behdver i det dagliga livet.

Barn och ungdomar som inte kan bo hos sina féraldrar kan ha ratt att bo i en annan familj
eller i en bostad med sarskild service, vilket ar en boendeform for personer med stort
omvardnadsbehov.

For vuxna ska det finnas majlighet till bostad med sarskild service eller annan sarskilt
anpassad bostad. Boendet kan utformas pa olika satt, dar de vanligaste formerna ar
gruppbostad eller servicebostad.

Lagen om riktlinjer féor kommunala markanvisningar

Om kommunen ager mark for bostadsbebyggelse finns mojligheten att genom sa kallad
markanvisning sluta avtal med byggherrar om éverlatelse av mark. En markanvisning ar en
dverenskommelse mellan en kommun och en byggherre, som ger byggherren ensamratt att
under en begransad tid och under givna villkor forhandla med kommunen om 6verlatelse
eller upplatelse av ett visst kommundagt markomrade.

Enligt lagen om riktlinjer féor kommunala markanvisningar ska en kommun anta riktlinjer for
markanvisning.

Anvisningslagen

Lagen om mottagande av vissa nyanlanda invandrare for bosattning (2016:38) reglerar
skyldigheter fér kommuner att efter anvisning ta emot nyanlanda for bosattning i
kommunen.

Nationella, regionala och kommunala mal och visioner
Det finns mal och visioner pa bade nationell, regional och kommunal niva som ar vagledande
och styrande fér samhaéllsplaneringen och bostadsforsorjningen. Dessa mal och visioner
mynnar ut i riktlinjer for bostadsférsorjningen och aven i detta bostadsforsorjningsprogram.

Nationella mal och visioner

Det 6vergripande nationella malet for samhéllsplanering, bostadsmarknad, byggande och
lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt
god livsmilj¢ dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

For omradet bostadsmarknad ar malet aven langsiktigt val fungerande bostadsmarknader
dar konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostader som svarar mot behoven
(Budgetpropositionen, Prop. 2019/20:1).

Det finns aven ett nationellt miljokvalitetsmal, God bebyggd miljo, som ar vagledande,
"Stader, tatorter och annan bebyggd miljé ska utgora en god och halsosam livsmiljé samt
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medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvdrden ska tas till vara och
utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pd ett miljéanpassat sdatt
och sd att en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra resurser frdmjas”.

Regional vision

Vastra Gotalandsregionen har det regionala utvecklingsansvaret och har presenterat sin
malbild i Vision Vdstra Gétaland - Det goda livet. Det centrala i visionen ar Det goda livet som
definieras genom utbildning, gemenskap, trygghet och delaktighet i samhallslivet. Det ska
aven vara en god miljo dar vi varnar de fornybara systemen, méter behoven hos barn och
ungdomar, en uthallig tillvaxt och ett rikt kulturliv - allt utifran de tre
hallbarhetsperspektiven.

Oversiktsplan, nu- 2030
Melleruds kommun har nyligen antagit en ny éversiktsplan, nu - 2030.

Med trygghet, delaktighet och frihet som grund for Ett Gott Liv ar malet att 0ka befolkningen
till 11 000 ar 2030 med siktet pa att ha en formaga att kunna bli 15 000 invanare 2045.
Strategier for att nd befolkningsmalet samlas i fem malbilder som sammanfattningsvis
innebar att kommunen ser friluftsliv, infrastrukturer, varierade boenden, métesplatser och
lokala naringar som avgérande fragor for att fa tillvaxt.

| den tillhdrande genomférandeplanen finns tva aktiviteter med om att ta fram férdjupade
oversiktsplaner for Sjoskogen (omradet mellan Melleruds tatort och Vanern) samt for Dals
Rostock (med anledning av det mojliga tagstoppet). Detta ar de tva huvudomradena som
avses utvecklas fram till 2030.

Det finns dven med i genomférandeplanen att inventera 6dehus i kommunen, ta fram en
plan for lek- och aktivitetsplatser samt framtagande av en friluftsplan.

Daremot finns det 18 LIS-omraden (Landsbygdsutveckling i strandnara lagen) utspridda pa
landsbygden som mojliggdr kompletterande bostadsbebyggelse.

KOMMUNENS VERKTYG

Melleruds kommun behover olika verktyg for att kunna genomféra sina riktlinjer for
bostadsforsérjningen. Kommunen ar en viktig aktor, men ar dven beroende av privata
aktorer, medborgare och myndigheter for att fa en effektiv bostadsplanering och smidig
process fran idé till fardigt hus. | slutdndan ar det marknadens efterfragan som avgor om ett
projekt inleds och kan fardigstallas. Kommunen kan paverka genom att bygga i egen regi
genom det helagda kommunala bostadsforetaget, men aven genom att ha en aktiv
bostadspolitik och detaljplanera mark for framtida exploatering.

Kommunalt planmonopol
Varje enskild kommun i Sverige har planmonopol. Detta innebar att kommunen ar ansvarig
for framtagandet av detaljplaner och den planering som kravs for att marknaden ska kunna
bygga. Detaljplanearbetet ar manga ganger en tidskravande process innan dess att en
byggnation kan paborjas. Bostadsmarknaden har genomgatt strukturella férandringar under
de senaste decennierna, fran staten som risktagare genom statlig subvention och regleringar
till att risken idag tas av kommuner, byggforetag och kreditgivare. | slutandan ar det
byggforetagens risk- och [6nsamhetsbeddmning som avgdr om en viss byggnation kommer
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till stdnd. Samspelet mellan byggbolag och kommunen &r av central betydelse och det ar
saledes viktigt att kommunen hanterar sitt planmonopol pa ett strukturerat och effektivt satt.
Genom tidig och 6ppen dialog med medborgare och myndigheter kan planprocessen
underlattas. Vid en ny planlaggning eller i de fall en redan befintlig detaljplan upplevs
otidsenlig initieras en planprocess lampligen genom en begaran om planbesked.

Markinnehav /markpolitik
For att kommunen ska kunna bedriva en aktiv bostadspolitik ar markagandet ett
betydelsefullt verktyg. Kommunen kan som markagare styra och stélla vissa krav pa vad som
produceras och till vilken kvalité. Med egen radighet 6kar friheten att skapa mervarden i
saval nya som gamla omrdaden.

Fram till &r 2010 hade kommunen forkdpsratt av fastigheter, vilket kunde underlatta for att
bedriva en aktiv bostadspolitik. Idag kdper och saljer kommunen fastigheter pa liknande
villkor som andra parter.

Melleruds kommun har pa senare ar inforskaffat ett flertal strategiskt vardefulla fastigheter
utifran bostadsplanering, infrastruktur och rekreation.

Mellbo/allménnyttan
Kommunens bostadsféretag, AB Melleruds Bostader (Mellbo) ar en viktig aktor for en hallbar
bostadsmarknad med ett etiskt, miljdmassigt och socialt ansvarstagande. miljdarbete och
bostadssociala fragor. Genom agardirektiv har kommunen méjlighet att, inom ramen for
affarsmassighet, anvanda sig av allmannyttan fér bostadssociala syften och for att framja
bostadsforsorjningen generellt. Mellbo ansvarar for formedling av bostader i sitt bestand.

Byggbolag

Nybyggnation av bostader kan utféras i kommunal regi men aven av andra byggherrar.
Samarbete med externa byggherrar ar darfor ett vardefullt verktyg.

Bostadsanpassning
Den som har bestdende funktionshinder kan séka bidrag for att utféra nddvandiga atgarder i
bostaden som mojliggdr for den boende att klara sig pa egen hand och bo kvar.
Dérrautomatik, ramper och hissar ar exempel pa anpassningsatgarder.

NULAGESBESKRIVNING/FORUTSATTNINGAR

Ett av bostadsforsorjningsprogrammets syften ar att presentera en samlad bild av
kommunens framtida behov av bostader i férhallande till idag. Centralt fér kommunens
framtida bostadsbehov ar hur manga invanare som berdknas flytta in eller ldamna kommunen
och hur aldersstrukturen ser ut. Som underlag fér de demografiska prognoserna har data
fran Statistiska centralbyran, SCB, analyserats. SCB:s befolkningsprognoser bygger pa
historiska data och det tas saledes inte med i berdkningarna om exempelvis kommunernas
planerade bostadsbyggande, etableringar av féretag eller andra framtida mal och
forutsattningar.
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Melleruds kommundelar
| Melleruds kommun finns tre tatorter med Mellerud som huvudort. Det finns dessutom fem
smaorter, men i den foljande kontexten omnamns dessa inklusive annan mark som
landsbygd.

KARTA LIKT HOOR

1970 | 1980 | 1990 | 2000 | 2010 | 2015 | 2020
Mellerud 3368 | 3788 | 3990 | 3832 | 3750 | 3797 | 3991
Dals Rostock 707 | 871 910 | 855 |829 |882 |79%
Asensbruk 974 | 906 762 570 522 746 699
Landsbygd 5552 | 5112 | 4850 | 4645 | 4078 | 3744 | 3828

Tabell 1. Folkmdngd efter tatort och ar.

Mellerud

Ortnamnet Mellerud omnamns forst under mitten av 1500-talet men da skrivs det "Mellom
Radho”, ett namn vars betydelse och innebdrd kan utlasas till 'den mellersta bebyggelsen
med namnet Rada'. "Den mellersta bebyggelsen” refererar troligen till Melleruds geografiska
position mellan Osterrdda och Vasterrada.

Melleruds geografiska position mellan tva destinationer eller som mittpunkt i en region har
haft stor inverkan pa samhallets utveckling genom historien. De under 1600-talet upprattade
kungsvagarna gick aven genom Mellerud.

Jarnvagen har haft en avgérande betydelse for orters existens genom aren. Av Mellerud blev
det ett stationssamhalle i stallet for en kyrkby vid Holms kyrka. For Mellerud ska dragningen
av jarnvagen och "Stora Bergslagsbanan”, som den da kallades, mellan Gavle och Géteborg
med anhalt i Mellerud inte underskattas. Stambanan invigdes 1879 och konkurrerade sa
smaningom ut mycket av den da uppbyggda kanaltransporten i Dalsland.

Dals Rostock

Pa 1700-talet etablerades Dals Rostock som brunnsort. Brunnen var en orsak till att
jarnvagen Goteborg-Oslo drogs via Dals Rostock som ocksa fick en station. Jarnvagen ledde
till att samhallet vaxte upp.

1911 invigdes sanatoriet pa Kroppefjall. Som mest vardades det 200 tuberkulospatienter dar
arligen. 1959 lades sanatoriet ned och landstinget drev det fram till 1991 som arbets- och
utbildningshem for personer med funktionsnedsattning.

Asensbruk
Hafrestroms Bruk startades 1882 som pappersbruk i Haverud, och startade aven verksamhet
i Asensbruk. Som mest hade bruken runt 600 anstéllda. Det sista av dem lades ner 2009. Idag
aterfinns Dalsland Center i brukslokalerna i Haverud och Hafrestréms Foretagspark i bruket i
Asensbruk.

Landsbygd

| de norra och vastra delarna av kommunen har skogen och vattendragen spelat en stor roll,
kompletterade med smabruk. De sédra och sydéstra delarna av kommunen har alltid haft
sin forsorjningsbas i jordbruket. Under 1850-talet borjade personer harifran att utvandra,
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bade till Norge och Amerika. De daliga skdrdarna 1867-69 gav ny naring at emigration, som
exploderade under 1880-talet. Ar 1887 emigrerade till exempel 2 150 dalslanningar till USA
och 300 till Norge. Enbart det dret tappade Dalsland drygt 3 procent av sin befolkning.
Sundals Harad, det vill sdga Dalsboslatten, var ett av de tre storsta utvandrarharandena i
landet och socknar som Grinstad och Bolstad drabbades av allvarlig befolkningsminskning.

Analys

Vid en analys av historian kring kommundelarna och befolkningsstatistiken kan konstateras
att urbaniseringen aven har férekommit har. Fran 1970 har befolkningen pa landsbygden
sjunkit fran att representera 52 % av invanarna till 41 % idag. Det marks aven tydligt att Dals
Rostock och Asensbruk tappat invanare efter det att stora verksamheter/industrier pa orten
lagt ned.

Demografi
Demografi ar laran om befolkningen vad avser dess fordelning, storlek och sammansattning.
Det kan avse alder, kon, yrke, inkomst, religion, etnicitet, intressen, utbildning, civilstand eller
annat.

Invanarantal

Vid arsskiftet 2020/2021 hade Melleruds kommun 9312 invanare. Kommunens invanarantal
har mer eller mindre sjunkit sedan 1980, men den trenden vande 2013. Sedan 2013 6kade
invanarantalet stadigt fram till 2017 for att sedan de sista aren ha sjunkit igen. Den senaste
6kningen berodde framst pa flyktingkrisen 2015 dar Mellerud tog emot fler per 1000
invanare an rikssnittet. Av dessa flyktingar bor knappt 300 stycken kvar (SVT, 2020).

Prognoserna i diagram 1 ar gjorda av SCB och bygger pa ett uppskattande av hur manga som
kommer att fodas och dd, och hur manga som kommer att invandra till och utvandra fran
Sverige, och i synnerhet gallande Mellerud.
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Antal Befolkningsprognos for Melleruds kommun
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Diagram 1. Befolkningsprognos fér Melleruds kommun for dren 2016-2026.

Diagrammet visar en negativ befolkningsutveckling. Till 2026 prognostiseras kommunen
minska sitt invanarantal med 138 invanare (-1,5%). Beroende pa hur manga barn, ungdomar
och aldre som i framtiden férvantas leva i kommunen bor ratt antal andamalsriktiga
bostader finnas for varje malgrupp. Darfor gors aven prognoser éver hur befolkningens
aldersférdelning i framtiden foérvantas se ut (se diagram 2).
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Diagram 2. Aldersstruktur fér dren 2020-2026.
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Som statistiken i diagram 2 visar kommer den stdrsta andelen av befolkningsékningen ske i
alderskategori 65 +. Dar forvantas en 6kning med totalt 74 invanare (3 %) till 2026. | kategorin
20-64 ar forvantas en férminskning av antalet invanare med 185 invanare (-4 %).
Alderskategorin 0-19 &r ar den som forvantas hallas med stabil, med en minskning av 28
invanare (-1,4 %).

Antal invanare efter alder i Melleruds kommun ar 2020 och 2026
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Diagram 3. Antal invanare efter dlder aren 2020-2026.

Sammanfattningsvis kommer Melleruds kommun, likt manga andra landsbygdskommuner i
landet, ha sin storsta utmaning i att mota behovet av bostader for ett 6kat antal aldre.

Kommunen har under manga ar aven haft ett negativt fédelsenetto, vilket innebar att det dor
fler personer an som fods. For 2020 var fédelsenettot minus 47 individer. Siffrorna forklaras
genom kommunens relativt hoga medeldlder jamfort med rikssnittet (45,5 ar jamfort med
41,3 ar). Detta ar en trend som enligt prognosen 6kar under de kommande aren, samtidigt
som andelen personer i arbetsfér dlder minskar.

Sysselsattningsgrad och andelen utrikes fodda
| Melleruds kommun har 76,4 % av dem som ar 20-64 ar jobb.

| Melleruds kommun &r 18,2 % utrikes fodda (ar 2020). Med utrikes fodd raknas den som ar
fodd i ett annat land, oavsett foraldrarnas fodelseland eller medborgarskap. Invandrare,
utlandska studenter och adopterade raknas som utrikes fédda, sa lange de ar folkbokforda
har. Asylsokande och andra som inte ar folkbokférda har ingdr inte i befolkningen, och finns
inte med i den har statistiken.

Hushallsbildning

| Melleruds kommun dominerar dganderatt (smahus) som upplatelseform och utgoér cirka 63
% av bostadsbestandet. Detta férklaras genom att kommunens yta utgors av mycket
landsbygd med i princip uteslutande smahus som boendeform. | kommunens tatorter
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aterfinns 6vriga upplatelseformer om cirka 31 % hyresratter och resterande del
bostadsratter.

| Melleruds kommun finns det 4 459 hushall med i genomsnitt 2,08 invanare. Detta ligger
under rikssnittet pa 2,17 invanare/hushall.

Vem flyttar till och fran Melleruds kommun?

Hosten 2020 anordnade Melleruds kommun en Bodialog med tjansteman, politiker, maklare,
fastighetsagare och byggféretag narvarande. Syftet var att skapa en arena for branschen att
traffas samtidigt som kommunen kunde meddela om aktuell planering och lediga tomter.
Som ett resultat av en gruppdiskussion kom det fram att det bor goras en enkat for de
nyligen in- och utflyttade till kommunen.

Under september och oktober manad 2021 har tva enkater skickats ut till de som flyttat in
respektive ut under det senaste dret. Sammanlagt 302 respektive 352 invanare. Fragorna
skiljer sig nagot at mellan enkaterna, men fragorna behandlar boendeform, anknytning till
Mellerud, faktorer som valde/bortvalde Mellerud som bosattningskommun samt vilka
mervarden som bor forbattras.

Analysen sker utefter de inkomna enkatsvaren och representerar inte hela malgruppen och
utgor troligen inte heller hela sanningen.

Inflyttande

Med en knapp tredjedel vardera utgor aldersgrupperna 18-30 samt 61+ den storsta andelen
av de inflyttade. Drygt 60 % av de inflyttande flyttade fran hyres- eller bostadsratt till villa.
Den vanligaste boendeformen ar villa pa landet, foljt av villa inom tatort. Merparten av de
inflyttade fann den boendeform de 6nskade, medan de som inte gjorde detta ar det villa pa
landet som har den storsta efterfragan.

Pa fragan "Vad hade du fér anknytning till Mellerud innan du flyttade hit?” svarade 22 stycken
att de inte hade nagon anknytning, 14 stycken att de hade slakt har, 11 stycken att Mellerud
ar deras fodelsekommun samt dvriga att det ar via vanner eller fritidshus.

De faktorer som bidrog till Mellerud som bosattningskommun var framst natur- och sjonara
boende, tomtpris/boendekostnad, goda pendlingsmajligheter och arbete/sysselsattning.

Pa fragan " Vilka mervarden anser du bor forbattras, alternativt saknas, i kommunen?”
framkom utbudet av handel, kulturutbudet, kollektivtrafik (turtathet, linjer m.m) och
centrum/motesplatser som de framsta.

Utflyttande

Med en tydlig majoritet utgor aldersgruppen 18-30 ar den storsta andelen av de utflyttade.
Flertalet bor ensamma i sitt hushall, alternativt tillsammans med en till. De utflyttade flyttade
framst fran hyresratt till hyresratt. Den storsta avgérande faktorn till att invanarna flyttade ut
var utbildning pa annan ort, "annat”, relationer och vilja att upptacka nagot nytt.

Pa fragan "Vilka mervarden ansag du borde forbattras, alternativt saknas, i kommunen?”
framkom Utbudet av fritidsaktiviteter, pendlingsmaéjligheterna, utbudet av handel,
tryggheten och kollektivtrafiken som de framsta.
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Endast en femtedel ansag att lamplig boendeform saknades i Mellerud, och isafall Iagenheter
i form av bostadsratt eller hyresratt 1-2 rok.

Cirka halften av de tillfragade kan tanka sig att flytta tillbaka. Av de som initialt inte kan tanka
sig att flytta tillbaka behdvs arbete/sysselsattning i ndromradet, "annat” och férbattrade
pendlingsmojligheter for att locka dessa tillbaka.

Analys av bostadsmarknaden
Bostadsbestand + vad har byggts?
Den dominerande boendeformen i kommunen ar friliggande villor. | tatorterna finns
daremot flerbostadshus i form av bostadsratter och hyresratter.

De senaste &ren har ett nytt bostadsomrade i utkanten av Melleruds tatort, Angendas, vaxt
fram. Har har tillskapats ett flertal villor och hyresratter. Aven ett sarskilt boende som inhyser
ett femtiotal boende.

| dvrigt finns ett nytt bostadskvarter (2017), kvarteret Jarven, som innehar 24
hyreslagenheter.

Beviljade bygglov, dnnu ej fardigstallda

Det finns for kvarteret Ugglan ett bygglov beviljat for nybyggnad av nio parhus innefattande
totalt 18 lagenheter. Upplatelsen ska vara kooperativ hyresratt.

Det pagar aven tidiga dialoger med en intressent for en av de kvarvarande tre tomterna i
kvarteret Ugglan. Realiseras dessa dialoger ar den formodade byggnationen mindre
lagenheter sarskilt lampade till ungdomar, ensamstdende och seniorer.

| Angenéas pagar byggnation av tre parhus, totalt sex lagenheter, med inflyttning 2022.
Samma byggherre dger de tre kvarstaende tomterna i omradet, vilket teoretiskt kan innebara
ytterligare sex lagenheter.

Enstaka tomter for smahus

Det finns i kommunen idag cirka 300 fastigheter taxerade som tomtmark fér smahusenhet,
agda av saval kommunen som privata fastighetsagare. Dessa ska som grund vara obebyggda,
men detta kan dock halta ndgot eftersom ett antal bebyggts eller fatt bygglov sedan senaste
taxeringen. Antalet ska dessutom tas med forsiktighet eftersom det kan finnas
forutsattningar som, i detta skede, inte ar utredda och hindrar byggnation. Ponera att en
tredjedel av dessa, alltsa cirka 100 fastigheter, ar mojliga for forsaljning.

| Melleruds kommun finns idag 16 lediga tomter for smahus som kommunen har till
forsaljning. Det finns sdledes fler kommunagda obebyggda smahustomter an vad som idag
ar oppet till forsaljning. Enligt tabellen nedan redovisas antalet lediga tomter fordelat for
respektive omrade.

Omrade Antal Notering

Mellerud 3 st Tatort, ej Ornudden
Asensbruk 3 st Tatort, ej Sundserud
Dals Rostock 1 st

Haverud 4 st

Branna 5 st
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KARTA LIKT VBG

Planlagd mark fér bostader

Nedan redovisas omraden som redan ar planlagda och mojliggér byggande av flertalet
bostader. Markagare kan vara bade kommunen och privata aktérer. Vid sammanstalining
2021 finns det byggratt for knappt 130 en- eller tvdbostadshus plus tva
flerbostadshusomraden utefter omraden i tabellen nedan.

Tatort Omrade Markagare Tilldten byggratt

Mellerud Ugglan Kommun Flerbostadshus/en- och tvabostadshus
Mellerud Sunnand Hamn | Privat En- och tvabostadshus

Mellerud Ornudden Privat/kommun | En- och tvabostadshus

Asensbruk Sundserud Kommun Flerbostadshus/en- och tvabostadshus
Landsbygd Svarteback Privat En- och tvabostadshus

Landsbygd Stockenas Privat En- och tvabostadshus

Pagdende/framtida planlaggning/utredning

Kommunen har nyligen padbdrjat arbetet med en detaljplan for Kroppefjalls Bed & Breakfast. |
anslutning till detta friluftsomrade ska ett flertal kommunala villatomter tas med, troligen ett
tiotal.

Kommunen har efter ett positivt planbesked paborjat arbetet med en planandring for
mojliggdrande av 14 nya lagenheter for Mellbos rakning, 6ster om jarnvagen i Mellerud i
kvarteret Staren.

Enligt kommunens beslutade planprioriteringsprogram for ar 2021, finns forslag om att ar
2022 pabdorja arbetet med planlaggning av Cirkusplatsen. Cirkusplatsen ar belagen 200 meter
vaster om jarnvagsstationen och bestar idag av en grusad yta for parkering och
atervinningsstation. En planlaggning har skulle kunna méjliggéra for flerbostadshus.

Omraden dar kommunen beddémer att det finns ett behov av en ny eller andrad planlaggning
ar Ostra Angenas (en del i den férdjupade 6éversiktsplanen for Sjoskogen) och kvarteret
Vagen som skulle kunna innebara mojlighet till flerbostadshus nara centrum.

Det pagar for narvarande ett arbete med att utreda forutsattningarna for byggnation av
avstyckade, ej planlagda, smahustomter i omradet Holms-Sater. Det handlar om cirka 10-15
tomter for smahus. Ett liknande omrade finns i Haverud dar arbetet dnnu inte paborjats dar
det handlar om 5-10 tomter.

Marknadsférutsattningar
Under aren 2020/2021 har vi levt mitt i en pandemi. Trots att pandemin orsakat mycket ont
har den dven forandrat manniskans beteende och rorelsemdénster. Det har hos manga
arbetsgivare visat sig moijligt att arbeta hemifran, vilket i sin tur inte binder arbetstagare till
befolkningscentra. | Melleruds kommun har det resulterat i héjda boendepriser eftersom fler
vill bo lantligt och utbudet sdledes &r mindre och ett dkat tryck pa efterfragan av lediga
tomter, saval i tatort som landsbygd.
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Det har dessutom under de senaste aren, och sarskild under pandemin, grott fram en vilja
hos manga att renovera aldre hus, manga ganger 6dehus. Det ar viktigt att ha befintligt
bostadsbestand i dtanke for att géra bostadsforsérjningen mer hallbar.

Det &r pa manga hall viktigt att bostadspriserna okar, fran en tidigare valdigt 1ag niva,
eftersom det ger incitament for fastighetsagare att utveckla sitt bostadsbestand och halla
dessa vardade. Tidigare har det inte varit Idnsamt att nytta nytt, eftersom den sa kallade
Tobin’s Q understigit 1. Alltsa kvoten mellan priset pa befintliga hus och kostnaden for att
bygga nytt. Det finns dven statliga regler, till exempel ldngtgdende strandskydd och strikta
bullernormer, som driver upp kostnaderna och gor det svarare att bygga i attraktiva lagen.
Det finns daremot en baksida av 6kade bostadspriser och det ar att det 6kar troskeln for
dem som av olika anledningar star langre fran bostadsmarknaden.

En av de storsta faktorerna som paverkar val av boplats ar tillgdngen pa jobbmdjligheter och
kommunikationer. Mellerud har bra férutsattningar vad avser det sistnamnda, med bade E45
och jarnvag som passerar genom tatorten. Det ger saledes ett viktigt férhallande till regionen
dar kommunen nu idag ar den férsta norr om Géteborg dar bostadspriserna an sa lange ar
rimliga.

Regional bostadsmarknadsanalys

En viktig forutsattning for bostadsférsérjningen ar de befintliga bostaderna. De allra flesta
som flyttar till en ny bostad gor det inte om det redan byggda bostadsbestandet. Det ar
dessutom inom det befintliga bestandet som hyresratter med lagre hyresnivaer finns.

Det ar viktigt for Melleruds kommun att boendepriserna sa smatt har borjat 6ka. Idag kostar
en snittvilla 1 047 000 kronor, vilket ar en 6kning med 34 % fran 2015. Detta skapar
incitament for agarna av smahus att géra renoveringar vilket kan bidra till 6kade flyttkedjor.
Daremot kan renovering av hyresbestand innebdara att vissa manniskor inte har rad att bo
kvar efter genomfdrd renovering.

Enligt Iansstyrelsens bostadsmarknadsanalys for ar 2021 kan konstateras att det for den
funktionella analysregion som Mellerud tillhér, Trollhattan-Vanersborg, kommer behdvas 4
500 bostader fram till 2029. Utdver namnda kommuner ingdr dven Sotenas, Lysekil,
Munkedal, Uddevalla, Fargelanda och Grastorp. Férdelat per befintlig folkmangd skulle det
innebara att cirka 198 av dessa bostader bor forlaggas i Melleruds kommun.

De tre storsta faktorerna som begransar bostadsbyggandet i Fyrbodal ar hoga
produktionskostnader, svarigheter for privatpersoner att fa lan/harda lanevillkor och brist pa
detaljplan pa attraktiv mark.

BOSTADSBEHQOV OCH RIKTLINJER

Melleruds kommun ska planera sin bostadsforsérjning i syfte att ge alla kommunens
invanare forutsattningar for ett bra boende och for att skapa underlag for att méta
framtidens bostadsbehov.

For respektive malgrupp har riktlinjer/atgarder tagits fram for att trygga bostadsbestandet
och stimulera en befolkningsutveckling.
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Ingangsvarden i behovsbedémningen
| Melleruds nyantagna oversiktsplan finns ett befolkningsmal om att bli 11 000 invanare ar
2030. Samtidigt visar SCB:s prognoser till att kommunen kommer ha ett sjunkande
befolkningsantal i manga ar. Omraknat for ar 2026 ar siffrorna 10 250 mot 9 174. Framtiden
ar svar att forutspa, men sanningen hamnar mojligen mellan ndgon av dessa ytterligheter.
Det viktigaste for Melleruds kommun ar att stabilisera befolkningskurvan och bli en
tillvaxtkommun snarare an en avfolkningskommun. Insatserna/riktlinjerna nedan utgar
sdledes ifran ett mellanscenario for ar 2026 med ett invanarantal kring 9 850 invanare.
Jamfért med ar 2021 innebér det en forvantad befolkningsdkning om 538 invanare, alltsa
107,6 invanare arligen. Med ett genomsnittligt invanarantal om 2,08 invanare/bostad skulle
detta innebdara att i genomsnitt 51,73 hushall, eller bostader, behover tillkomma arligen.

Riktlinjerna utgar fran detta mellanscenario, men innefattar fler/farre insatser for att kunna
styra om kommunens insatser i de fall befolkningsutvecklingen 6kar eller minskar i hogre
takt an forutspatt.

For att géra befolkningsutvecklingen hallbar handlar riktlinjerna inte enbart om
nybyggnation, utan dven hur befintligt bestand gar att nyttja samt hur hallbara flyttkedjor gar
att genomfora. Viktiga aspekter for okat befolkningsunderlag ar aven att naringslivet
utvecklas genom bade nyetableringar och utveckling for befintliga aktorer, samt att
kommunikationer och pendlingsmaijligheter ar stabila och attraktiva.

Oavsett boendeform ar det hogst tryck i Melleruds tatort, foljt av villa pa landet. Vilket
innebar att rimliga forstadtgarder att satta in ar att marknadsféra befintliga detaljplaner och
tomter som finns, att upplysa privata markagare om forsaljning samt férbattra
kommunikationerna till dessa omraden.

Bostadsbehov for ej utpekade grupper
Den dldersgrupp som enligt SCB:s prognoser kommer sjunka mest ar 20-64-aringar. Detta ar
en viktig malgrupp fér kommunen eftersom nya invdnare inom denna aldersgrupp generellt
genererar Okade skatteintakter och fler barn som pa sikt vill bo kvar och verka i kommunen.
Darfor bor riktlinjerna sarskilt rikta in sig pa att stimulera bostadsmarknaden for dessa.

Atgérder pa kort sikt
e Marknadsfér de kommunala enstaka tomterna, Ornudden samt Sundserud i sociala
kanaler samt, om majligt, Hemnet.

e Fortsatt forsaljningsprocessen av tomterna Ugglan 11 och Ugglan 13 som tillater
flerbostadshus eller villabebyggelse. Detta gors lampligen genom anbudsforfarande,
markanvisning eller vardering.

e Informera fastighetsagare med obebyggda smahustomter att se 6ver mojligheten till
forsaljning. Kan lampligen ske genom brevutskick eller gemensam kallelse till mote for att
diskutera forutsattningar.

e Pabodrja arbetet med de fordjupade Oversiktsplanerna i Sjoskogen och Dals Rostock vars
resultat kommer ange planeringsforutsattningarna for framtida detaljplanering.

o Fortsatt utred forutsattningarna for byggnation av avstyckade, ej planlagda,
smahustomter i omradet Holms-Sater och darefter marknadsfor enligt atgarder ovan.
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e Slutféra planlaggningen for kvarteret Staren for mojliggérande av lagenheter.
e Slutfora planlaggningen for Kroppefjall for mojliggérande av smahustomter.

e Arbeta aktivt gentemot framst Fyrbodal i fragor om foretagsetableringar. Detta gors
lampligen genom att kommunens naringslivsutvecklare vid en eventuell forfragan
omgaende visar intresse och sammankallar berérda kompetenser.

e Verka for utokad kollektivtrafik och battre samordning av befintlig kollektivtrafik som
gynnar arbete, skola och fritid. Exempelvis utreda forutsattningarna for ett kvallstag fran
Goteborg, battre anslutningar mellan buss och tdg samt anpassad busstidtabell.

Atgarder pa ldngre sikt
e Detaljplanelagga de omraden som utefter de fordjupade dversiktsplanerna blir aktuella
for bostadsbyggnation.

e Detaljplaneldgga Cirkusplatsen for moéjliggorande av flerbostadshus.

e Utred forutsattningarna for byggnation av avstyckade, ej planlagda, smahustomter i norra
anden av Korndalsvagen i Haverud och darefter marknadsfor enligt atgarder ovan.

o Odehusinventering i syfte att kartldgga 6dehusbestandet i kommunen i hopp om att
locka nya potentiella invanare.

Sarskilt utpekade grupper
Vissa manniskor star av olika anledningar langre ifran bostadsmarknaden. Kommunen har
ett sarskilt ansvar att fa in dessa manniskor pa bostadsmarknaden och ska saledes kunna
tillhandahalla bostader fér personer med fysiska och psykiska funktionshinder, dldre med
behov av sarskilt boende samt enskilda personer som av olika anledningar star langt fran
bostadsmarknaden.

Aldre med sarskilt behov

Det finns idag (2021) 113 bostader i sarskilt boende for aldre i kommunen. Detta bedémdes
inom ramen fér bostadsmarknadsenkaten for ar 2021 vara ett tillrackligt antal platser i
forhallande till behovet. Det finns dessutom idag 18 platser inom korttidsboende for aldre i
kommunen. Vad avser trygghetsbostader/boenden med eller utan bistandsbeslut aterfinns
inga sadana i kommunen. Det rader sdledes balans for dessa boendetyper eftersom det inte
heller framkommit ndgon efterfragan. En sarskild boendetyp i form av seniorbostader finns
inte heller i Melleruds kommun i dagslaget.

Socialnamnden i kommunen beslutade i december 2020 att anta investeringsramen for
perioden 2022-2025 samt information om investeringar till och med 2029.
Socialforvaltningen har utefter befolkningsprognoser sett att antalet aldre over 80 ar,
kommer att 6ka i antal mellan 2020 och 2029 med ca 180 personer i kommunen. Ett
vedertaget matt ar att 15 % av dessa har behov av en plats i sarskilt boende. Forvaltningen
ser att behovet ar ca 27-30 platser under perioden och férdelas mellan ar 2020-2024, och
mellan ar 2025-2029.

Eftersom antalet dldre 6kar 6ver 80 ar 6kar med ca 60 personer mellan ar 2020-2024 ar
behovet en utdkning med 8-10 nya platser senast 2024. Lediga lokaler finns pa Fagerlid for
att skapa dessa nya platser. Férvaltningen foreslar att en projektering och ombyggnad startar
i borjan av 2023 for att kunna vara fardigt och tas i ansprak under 2024.
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Atgdrder pa kort sikt
e Ombyggnation av Fagerlidshemmet for att tillskapa 8-10 platser.
Atgdrder pd léngre sikt (troligen utanfér denna programperiod)

e Projektera for en fjarde flygel pa Angenés sarskilda boende for att méjliggoéra en
tillbyggnad som skulle kunna tas i ansprak 2029.

Yngre

Att unga vuxna har méjlighet att hitta eget boende ar en forutsattning for att de ska vilja och
kunna stanna kvar i kommunen. Med en 6kande andel aldre utgdr yngre generationer
grunden for kommunens valfardstjanster. Fér de kommuninvanare som flyttar hemifran
men vill bo kvar i kommunen boér det finnas mindre och inte allt for dyra bostader och som
darmed ar lampade som en forsta bostad.

Det finns i Mellerud 128 hushall med minst ett barn dver 25 ar folkbokfort.

| bostadsmarknadsenkaten fran Boverket for 2021 svarar Mellbo att det rader balans pa
bostadsmarknaden fér unga (18-25 ar). Detta bekraftar aven ett par av de privata
fastighetsagarna. | kommunen finns inga sarskilda ungdomsbostader. Det finns heller inte
nagra sarskilda boenden for studenter.

Atgérder pa kort sikt

e Fortsatt forsaljningsprocessen av tomterna Ugglan 11 och Ugglan 13 och férespraka
byggnation av flerbostadshus framfor villabebyggelse. Detta gors lampligen genom
anbudsférfarande, markanvisning eller vardering.

Atgarder pa ldngre sikt

Personer med funktionsnedsattning

Inom ramen for bostadsmarknadsenkaten for ar 2021 bedémdes det rada balans pa
bostadsmarknaden fér personer med funktionsnedsattning som behdéver ett sarskilt boende.
Detta gallde bade utbudet i kommunen av gruppbostader samt servicebostader.

Atgdrder pa kort sikt
Atgarder pa ldngre sikt

Nyanlanda

Det finns i skrivande stund 88 asyls6kanden i Melleruds kommun. Den 6vervagande delen
(70 stycken) av dessa bor i anlaggningsboenden som Migrationsverket hyr, medan de 6vriga
framst har eget boende (oftast hos slakt). Pa direktiv fran Migrationsverket kommer
anlaggningsboendena under kvartal 4 ar 2021 att laggas ned och de asylsékanden placeras i
andra kommuner. Det kommer saledes bli ett privat bostadsbestand ledigt i nartid.

ldag finns 54 stycken, barn som vuxna, med etableringsersattning i kommunen.
Etableringsersattningen betalas normalt ut de kommande tva aren fran beviljad asyl. Efter
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tva ar tar kommunen éver utbetalningen, aktivitetsstdd, och stddet minskar kraftigt. Det ar
for malgruppen svart att finna ett prisvart boende eftersom dessa ofta efterfragar stora
lagenheter, 4 rok och storre, eftersom familjerna ar stora. | Melleruds tatort ar utbudet
kraftigt begransat och det &r i princip enbart i Asensbruk det finns relevanta ldgenheter att
tillgd. Dessa lagenheter ar dock inte ldmpliga pa grund av att malgruppen manga ganger
saknar korkort och ar beroende av valfungerande kommunikationer. Idag saknas
kommunikationer med avgangar som ar lampliga for arbete och studier. Detta leder till
boende i det privata bestandet som generellt ar dyra, vilket inte ar hallbart nar
ersattningsstodet upphor.

Melleruds kommun har under aren 2018-2021 inte tagit emot ndgon anvisad enligt
anvisningslagen. Detta beror framst pa att kommunen tidigare tagit emot fler an de
omkringliggande kommunerna. For ar 2022 foreslas en kvotflykting att tas emot. Vid
anvisning fran Migrationsverket ordnar kommunen permanent boende for individen,
vanligen genom fortur till lagenheter inom Mellbos bestand. Daremot har ett 15-tal personer
de senaste aren egenanvisats till kommunen, det vill sdga individerna har funnit eget boende
i kommunen.

Atgdrder pa kort sikt

e Verka for battre samordning av befintlig kollektivtrafik som underlattar arbets- och
studiependling. En forbattrad kollektivtrafik mojliggdr bosattning i kommunens samtliga
tatorter.

e Fortsatt arbetet med att stotta individerna genom olika kompetensprojekt, exempelvis
sprakinsatser, halsostdd och praktikplatser. Detta ger malgruppen en 6kad chans till egen
inkomst och méjlighet till att ordna det boende det dnskar.

Atgarder pa ldngre sikt

Hemldsa

Socialstyrelsen har en bred definition av hemléshet som anvants sedan 2011. Den lyfter fram
att hemléshet kan bero pa saval strukturella som individuella faktorer och att hemldshet inte
ar en egenskap utan en situation som en person kan befinna sig i, under olika Iang tid.
Socialstyrelsens definition utgar fran fyra olika situationer:

1. Akut hemldshet; en person som sover ute eller i trappuppgangar, bilar, talt och liknande,
men dven dem som Overnattar pa akutboende eller harbarge eller i jourboende,
skyddade boenden eller motsvarande.

2. Institutionsvistelse och stodboende; Intagen eller inskriven pa en kriminalvardsanstalt,
eller annan institution eller stédboende och ska flytta darifran inom tre manader, men
har ingen bostad att flytta till.

3. Langsiktiga boendeldsningar; Boende i nagon av socialtjanstens sarskilda
boendeldsningar, dar boendet ar férenat med tillsyn och sarskilda villkor eller regler. Det
galler exempelvis forsdkslagenheter, traningslagenheter och sociala kontrakt.

4. Eget ordnat kortsiktigt boende; Tillfalligt boende utan kontrakt hos kompisar/bekanta,
familj/slaktingar eller har ett tillfalligt inneboende- eller andrahandskontrakt hos en
privatperson.
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Melleruds kommun arbetar med hjalp av exempelvis radgivning samt uthyrning av bostader i
andra hand enligt socialtjanstlagen for att motverka/avhjalpa hemldshet. For att férhindra
vrakning av barnfamiljer sdnds information ut om att de ar valkomna att ansdka om stdd hos
kommunen.

| Melleruds kommun finns inga harbargen eller jourlagenheter. Det finns idag 13 lagenheter
fér andrahandsuthyrning via det kommunala bostadsbolaget som beddéms tacka behovet
saval idag som fram till 2026.

Atgarder

e Skulle behovet 6ka far en dialog hdllas mellan kommunen och det kommunala
bostadsbolaget om upplatelse av fler lagenheter fér andrahandsuthyrning.

Analys
Overlag bedéms det finnas mark for att méjliggéra flyttkedjor och skapa alternativa och
varierande boendeformer i bade Melleruds tatort, men aven i andra delar av kommunen.
Den stora utmaningen ar att aktorer, saval kommunala som privata, vagar bygga i den takt
behov och efterfragan finns. En annan utmaning ar att planlagga och bygga i de omraden dar
det finns efterfragan. Melleruds kommun har exempelvis ett fyrtiotal tomter i Asensbruk
(Sundserud) som ar svara att sia kring hur attraktiva dessa skulle vara att forsalja om de val
marknadsfors. Troligen ar inte trycket sa pass hogt att samtliga forsaljs med en gang, men pa
nagra ars sikt, och beroende pa nyetableringar av foretag kan en forsaljningsprocess
paverkas positivt.

Riktlinjerna for ej utpekade grupper kan i viss man anses som lindriga atgarder eftersom det
inte enbart galler planlaggning. Utifran inkomna enkatsvar och analys av bostadspriser spas
villor inom/utanfér tatort vara en marknad som gynnar, och efterfragas av, den storsta
representativa malgruppen. Dessutom ar inte befintligt bostadsbestand, med manga édehus
i kommunen, medtagna. Vad avser hyresratter och bostadsratter finns det ett nagot mindre
behov, men ack sa viktigt for att mojliggora flyttkedjor. Det pagar for narvarande byggnation
av sammanlagt 24 bostader i parhus vilket ar positivt. Utover detta finns det mdjlighet till
kompletterande byggnation i Melleruds tatort, exempelvis i kvarteren Staren, Ugglan och
eventuellt Vagen. Sammantaget mojliggor detta dverslagsmassigt 125 lagenheter vid full
utnyttjandegrad. Pa sikt finns aven Cirkusplatsen med i kommunens prioritering dar behov
av planlaggning finns och dar flerbostadshus troligen skulle tillatas. Medtaget att det
planeras for tva fordjupade Oversiktsplaner som inom ramen for detta
bostadsférsorjningsprogram (2026) kommer ha genererat fler detaljplaner i attraktiva lagen.
Har kommer det finnas mojlighet for saval det kommunala som privata bostadsbolag att
bebygga.

Enligt ingangsvardena for behovsbedomningen bor det till ar 2026 tillkomma drygt 250
bostader. Riktlinjerna genererar 6ver 300 bostader i form av bade en- och tvabostadshus
samt flerbostadshus:

Atgard Antal bostader, villa + ldgenhet (cirka)
Marknadsfér kommunens tomter 70
Forsalj Ugglan 11 och 13 50-70
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Informera fastighetsagare med obebyggda | Osakert
smahustomter om férsaljning

Utred forutsattningarna for byggnation i 10-15
Holms-Sater

Slutfoéra planlaggningen for kvarteret Staren | 14
Slutfoéra planlaggningen for Kroppefjall 10
Detaljplanelagga Cirkusplatsen for 50

mojliggdrande av flerbostadshus
Utred forutsattningarna for byggnation av 5
Korndalsvagen i Haverud

Planlaggning i Sjoskogen och Dals Rostock Minst 100
utefter de férdjupade dversiktsplanerna
Odehusinventering Osékert

Vad avser riktlinjer for sarskilt utpekade grupper gérs bedémningen att bostadsbehovet ar
inom kontroll inom den kommande femarsplanen. Det finns ett antal mindre atgarder som
ar nog sa viktiga for att fa samspelet mellan boende, arbete/studier och fritid att fungera.

Genom féreslagna riktlinjer gérs beddmningen att dessa ligger i linje med de nationella
malen avseende att langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt
dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas, framst genom aktiviteter om att
bebygga befintliga smahustomter och framférallt utnyttja befintligt bostadsbestand
(6dehusinventering). Det finns dven avstamp i kommunens 6versiktsplan vad avser
befolkningsmal, utvecklingsomraden och dess genomférandeplan. Oversiktsplanens vision ar
i sin tur en vidareutveckling av den regionala visionen - Det goda livet.

KALLINFORMATION

Referenser
All statistik &r hamtad fran Statistiska centralbyrdn, SCB, om inte annat framkommer.

Sida 9, Mellerud - har stannade flest flyktingar kvar, SVT, 2020,
https://www.svt.se/nyheter/lokalt/vast/har-stannade-flest-flyktingar-kvar).

Definitioner
Idag - datum for antagande.

MEDVERKANDE

Bostadsforsorjningsprogrammet har upprattats inom Tillvaxtenheten, Melleruds kommun,
genom bygglovshandslaggare Freddie Carlson. | arbetsgruppen har socialchef,
integrationskoordinator och VD fér Mellbo medverkat.
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