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Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomradet.
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Centrumverksamhet i begréansad omfattning och med ringa omgivningspaverkan i bostadshusets bottenvaning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

En- och tvabostadshus samt radhus: Hogst 25 % av fastighetens area far bebyggas eller hdgst 250 kvadratmeter
Flerbostadshus: Hogst 40 % av fastighetens area far bebyggas

Marken far inte férses med byggnad

Hogsta nockhdjd i meter

éé'iw

Hdgsta byggnadshéjd i meter

Stangsel och utfart
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap
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Kérbar forbindelse far inte anordnas

Huvudmannaskapet ar kommunalt fér allman plats

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 10 ar

Andrad lovplikt

a, Marklov kravs for fallning av trad

Markreservat

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
Upplysningar

- Tomtindelningsplanen (akt 15-MES-517) for kvarteret Ugglan upphavs i sin helhet i samband med att denna detaljplan vinner laga kraft
- Vid Utformning av omradet ska ett 100-arsregn beaktas och det ska bevakas i den fortsatta projekteringen
- Detaljplanen ar framtagen med stdéd av Plan- och bygglagen 2010:900 (PBL)

GENERELLA EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERMARK

Kallare far inte finnas, PBL 4 kap 16 § 1
Grundkonstruktionen ska utféras radonskyddad, PBL 4 kap 16 § 1

Lagsta dverkant pa dversvamningstalig grundmur eller bottenplatta ska vara 0,3 meter dver anslutande gatuniva eller medelmarkniva, métt inom
en radie av 15 meter runt byggnaden, PBL 4kap 16§ 1

Lost liggande rivningsavfall i marken ska avlagsnas fére byggnation, pBL 4 kap 12§ 1

Dagvatten ska fordréjas pa egen fastighet, PeL 4 kap 12§ 1

Minst 50 % av fastighetens area ska utféras med vattengenomslappligt material, PBL 4 kap 16§ 15t 1 p.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans, PBL 4 kap 16 § 1
Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans, PeL 4 kap 16 § 1

Om bostadens enda uteplats ligger inom 20 meter fran Odengatan och Storgatans gatumitt respektive 10 meter fran Oxgatan och Bragegatan
gatumitt ska uteplatsen férses med avskarmning fran trafikbuller, pBL 4 kap 12 § 2

Till planen hor: X lllustrationskarta 1
X Planbeskrivning
X Fastighetsforteckning

X Geoteknisk undersokning
X Trafikbullerutredning
X Miljoteknisk markundersdkning

X lllustrationskarta 2
X Samradsredogorelse

X Skuggstudie

X Granskningsutlatande
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INLEDNING/BAKGRUND

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade den 2018-05-09 § 93 att ge byggnadsnamnden i uppdrag att
uppratta handlingar for ny detaljplan for kvarteret Ugglan i Melleruds tatort.

Kommunstyrelsen beslutade aven att denna detaljplan ska antas av kommunfullmaktige.

Detaljplanen tas fram med ett sa kallat standardférfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
2010:900.

Planens syfte och huvuddrag
Samtliga flerbostadshus i kvarteret Ugglan ar rivna och marken, som ags till stérsta del av
Melleruds kommun, &r numera helt obebyggd férutom tva stycken radhus i den vastra delen
av kvarteret, som ar privatagt. Den gallande detaljplanen fran 1970 &r otidsenlig och medger
endast bostadshus med exakt den placering som de rivna husen hade.
Syftet med en ny detaljplan ar att mojliggora etappvis utbyggnad av bostader av olika typer
och darmed gora omradet attraktivt for exploatérer och boende med olika behov och
6nskemal.

Samtidigt ska den tomtindelningsplan fran 1967 som galler for kvarteret Ugglan upphéavas.
Tidigare var tomtindelningsplaner obligatoriska for att kunna bilda fastigheter inom
stadsplanelagda omraden. Nar tomtindelningsplanen tillkom radde helt andra férhallanden
och ar idag en otidsenlig reglering av markindelning.

Lage, areal och markagoforhallanden
Det aktuella omradet ar belaget i 6stra delen av Melleruds tatort omslutet av befintliga
bostadsomraden. | direkt anslutning till planomradet ligger Fagerlidshemmet i vast och
Fagerlidsskolan och Markusgardens forskola i soder. Inom cirka 1 kilometer fran
planomradet nds Melleruds centrum, Tagstationen med resecentrum och Radahallen.

Planomradet omfattar fastigheterna Ugglan 9, 10, 11, 13 samt del av fastigheten
Erlandsrud 2:2 som samtliga ags av Melleruds kommun och Ugglan 8 som ags av en
bostadsrattsforening.

Det aktuella planomradet omfattar cirka 45 000 kvadratmeter.
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Handlingar
Detaljplanen utgors av:

- Plankartaiskala 1:1 000 (A 2 format) med planbestammelser
Till planen hor:

Planbeskrivning, denna handling
lllustrationskartor

Grundkarta
Fastighetsférteckning

Ovriga handlingar:

- Geoteknisk undersékning

- Bullerutredning

- Miljoteknisk markundersdkning
- Tomtindelningsplan

- Samradsredogorelse

- Granskningsutlatande

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse for forsvarsmakten, stoppomrade for hoga objekt.

Oversiktliga planer
Gallande dversiktsplan for Melleruds kommun vann laga kraft 2010. For utvecklingen av
Melleruds tatort hanvisar dversiktsplanen till den férdjupade éversiktsplanen fér Melleruds
tatort, som anger pagaende markanvandning for den detaljplanelagda delen av Melleruds
tatort.

Planforslaget bedoms vara forenligt med bada de Oversiktliga planerna.

Detaljplaner
|dag omfattas kvarteret Ugglan av en stadsplan fran 1970. Stadsplanen anger anvandningen
bostader, planen ar dverdrivet styrande avseende husplacering mm. Angransande stadsplan
(frdn 1966) anger bostadsandamal samt Allmant andamal (skola).
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Befintlig stadsplan

Planprogram
Planprogram har inte upprattats for planomradet.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur
Forutsattningar
Hela omradet var fram till mitten av 1960-talet jordbruksmark, se flygfotografi! Under senare
delen av 1960-talet uppférdes tvavanings flerbostadshus pa omradet, dessa hus ar sedan
nagra ar tillbaka rivna. Storre delen av planomradet utgors idag av en plan yta, med gras- och
grusytor, som sluttar mot nordost. | planomradets vastra del finns tva enplansbyggnader
(radhus) med tillhérande tradgardar. Denna del avskiljs fran det 6vriga planomradet genom
en remsa med glest placerade I6vtrad.

Omradets naturvarde beddms som ringa.



Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att bostadsbebyggelse med tillhdrande parkeringsytor och gronytor
uppférs pa hela planomradet, fransett remsan med trad i vaster som behalls. En
planbestammelse om marklov for tradfallning har darfor lagts in pa plankartan.

Ortofoto 1961 Ortofoto 1971
Kulturmiljo
Forutsattningar:

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.

Geotekniska forhallanden
Forutsattningar
Sweco har utfort en geoteknisk undersékning i omradet (2018). Oversta skiktet i omradet
bestar av fyllnadsmassor och grusig mulljord med ca 0,2 till 0,4 m maktighet, foljt av lerig
torrskorpesilt ner till ca 1,5 m djup. Fyllning utgérs i huvudsak av grusig sand. Under dessa
skikt ner till ca 10 meters djup aterfinns siltig lera och lera. Leran underlagras av fast till
mycket fast friktionsjord.

Planférslag och konsekvenser

| den geotekniska rapporten beddms att inga hinder avseende de geotekniska
forutsattningarna finns for detaljplanens genomférande. Grundlaggning av stdrre byggnader
ska till foljd av sattningsrisk ske med djupgrundlaggning med spetsbarande palar. | samband
med projekteringsskedet, da byggnadens laster och lage ar kanda, ska erforderlig
kompletterande geoteknisk undersdkning utféras.



Friytor, lek- och rekreationsomraden
Forutsattningar
Planomradet omges av bebyggelse i form av villor, dldreboende och skolanlaggning.
Cirka 500 m 6ster om planomradet finns ett gronomrade med skogspartier langs
Gardsrudsbacken som gransar till golfbanan

Planférslag och konsekvenser:
Inom planomradet foreslas att bostadsnara lekplatser och andra motesplatser placeras i
omradet.

Markpartiet med trad i planomradets vastra del laggs in i planen som allman platsmark
PARK. Genom detta sakerstalls markens tillganglighet for omkringboende.

Bebyggelse
Bebyggelse
Forutsattningar:
Planomrddet omges i norr och sdder av villabebyggelse i 1 - 1% vaning. | séder finns
skolbyggnader i en vaning samt i vaster ett aldreboende i en vaning. | planomradets vastra
del finns tva enplansbyggnader med totalt 17 radhuslagenheter. Tidigare fanns pa det 6vriga
planomradet 9 st. flerfamiljshus i tva vaningar, med totalt ca 85 lagenheter. Det innebar att
det tidigare fanns sammantaget strax 6ver 100 lagenheter i kvarteret Ugglan.

Planférslag och konsekvenser:

Anvandningarna bostader (B) samt centrumverksamhet (C) i begransad omfattning foreslas
inom planomradet. Planférslaget medger en sammanlagd byggnadsarea om hogst 40 % av
respektive tillkommande bostadsfastighets area vilket 6verslagsmassigt motsvarar ca 110
bostadsenheter. Planen mojliggor for mindre flerbostadshus, men aven friliggande villor och
grupphusbebyggelse i form av parhus och radhus. Planen medger nockhdjder pa 13 m resp.
10 m med byggnadshdjd 7 m, vilket motsvarar 4 resp. 2-2,5 van.

Idébild fran Liljewall arkitekter
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Stads- och landskapsbild

Forutsattningar:

Planomradet omges av lag enplansbebyggelse i form av villor, skollokaler och dldreboende.
Taken ar foretradesvis utférda som sadeltak med mattlig taklutning och belagda med mérka
betongpannor. Fasaderna ar utférda med rott fasadtegel, vit mexisten eller ljusmalad
trapanel.

Den tidigare bebyggelsen inom planomradet bestod av tvavaningsbyggnader.

Planférslag och konsekvenser:
Planforslaget medger bebyggelse i 2 vaningar respektive 3 - 4 vaningar i planomradets
centrala del for att betona en centralpunkt i omradet och mojliggdra variation.

Hela denna del av Melleruds tatort upplevs som valdigt "platt” och likformig, varfor ur
stadsbildssynpunkt bebyggelsen i kv. Ugglan med fordel kan utféras nagot hogre for att ge
kvarteret en egen identitet som avviker och berikar hela omradet. Till den egna identiteten
bidrar ocksa forslaget pa tradplantering utmed omgivande gator.

o

Foto pa befintliga villor i omkringliggande omréde

Service

Forutsattningar:

Avstandet till Melleruds centrum med dess omfattande utbud av olika sorters service ar cirka
900 m. Inom 300 m finns en dagligvarubutik, dessutom gransar planomradet till
Fagerlidsskolan med arskurs F-6 samt forskolan Markusgarden. Omedelbart vaster om
planomradet ligger dldreboendet Fagerlidshemmet.

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innehaller byggratter for nya bostader vilket ger ett Okat underlag for att
behadlla och utveckla befintlig service i ndromradet. | planomradets mittdel tilldts service och
handel i begransad omfattning och med ringa omgivningspaverkan i bostadshusens
bottenvaning. Exempel pa verksamheter ar frisor, pizzeria, narbutik mindre kontor,
samlingslokal. Anvandningsbestammelsen B (bostader) kompletteras har med C;
(centrumverksamhet i begransad omfattning och med ringa omgivningspaverkan i
bostadshusets bottenvaning).




Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Utmed planomradets sddra del passerar gang- och cykelvagen mellan Melleruds centrum
och Vita Sannars bad- och friluftsomrade vid Vanerkusten. Forutsattningarna for gang- och
cykeltrafik ar mycket goda.

Planférslag och konsekvenser:

GC-vagen mellan Melleruds centrum och Vita Sannar paverkas ej av planforslaget. | forslaget
till detaljplan ar inlagt gdngvag som allman platsmark utmed gatorna norr, dster och séder
om planomradet for att foérbattra ytan for trottoar och indirekt dven gatuparkering.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Inom 900 m fran planomradet ligger Melleruds resecentrum med hallplats for fjarr- och
lokalbussar samt tagstopp for fjarr- och pendeltdg mot Trollhattan/Goteborg séderut
respektive Amal och Karlstad norrut. Pendeltagstrafiken har 6kat i betydelse under senare ar.

Pa Storgatan ca 100 m vaster om planomradet finns busshallplats for linje 710 och 720, det
ar aven en Nartrafikhallplats (bestallningstrafik).

Forutsattningarna for att nyttja kollektivtrafik bedéms vara goda.

Biltrafik och gator

Forutsattningar:

Omradet nds med bil i huvudsak fran Odengatan, varifran man valjer Storgatan eller
Bragegatan.

Planférslag och konsekvenser:

For att forbattra trafikmiljon omkring kv. Ugglan anger planen en ny yta for gangtrafik utmed
befintliga gator. Melleruds kommun planerar dven att anlagga nagon typ av farthinder pa
Storgatan pa delen utmed skolomradet. | anslutning till gatuhérnen anger planen
utfartsforbud av trafiksakerhetsskal.

Parkering fér bil och cykel

Forutsattningar:

For omkringliggande villabebyggelse sker parkering pa den egna fastigheten med viss
komplettering med gatuparkering. Personalen pa Fagerlidsskolan har under senare ar nyttjat
en tidigare bostadsparkering i kv. Ugglan.
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Planférslag och konsekvenser:

| detaljplanen foreslas en parkeringsyta i omradets sddra del, denna parkering ar avsedd
som personalparkering for personalen pa Fagerlidsskolan och Markusgarden. | dvrigt
forutsatts att bil- och cykelparkering sker pa kvartersmark (den egna fastigheten) med minst
1 bil p-plats/lagenhet. Besdksparkering kan ske utmed angransande gator da befintliga
trottoarer kan flyttas in pa nuvarande kvartersmark och darmed ge battre plats for
gatuparkering.
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lllustrationsskiss pd parkering ldngsmed gator

Idébild fran Liliewall arkitekter
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Halsa och sdkerhet

Buller

Forutsattningar:

En bullerutredning avseende ljudnivaer fran vagtrafik och jarnvag har utférts av
Akustikverkstan (2018). Utredningen visar att den ekvivalenta ljudnivan ligger under 60 dBA
inom kvarteret och uppfyller darmed Trafikbullerférordningens riktvarde for bostader.
Vagtrafik pa lokalgatorna kan dock ge upphov till maximala ljudnivaer som riskerar att
tangera forordningens riktvarden for uteplats ndra gatorna (inom 10 - 20 m fran gatumitt).
Speciellt for bostader som ligger langs med Storgatan och Odengatan rekommenderas
darfor att en uteplats placeras i ett skyddat lage fran gatubuller.

Planférslag och konsekvenser:

Om bostadens enda uteplats ligger inom 20 m fran gatumitt pa Odengatan och Storgatan
respektive 10 m fran gatumitt pa Bragegatan och Oxgatan, ska uteplatsen férses med
avskarmning fran trafikbuller. Huskroppar kan bilda avskarmning liksom plank och tat
vegetation.

Luft

Forutsattningar:

Trafik och andra utslappskallor ger upphov till luftféroreningar som vid héga halter ar
skadliga for manniskors halsa. Féljande amnen har storst betydelse: kvavedioxid (NO2),
kolvaten, inandningsbara partiklar (PM 10) samt bensen.

Planférslag och konsekvenser:

Den trafikokning som blir resultatet av den féreslagna byggnationen bedéms medféra en
marginell 6kning av kvavedioxid- och PM 10-halterna. Gallande miljokvalitetsnormer for luft
dverskrids inte.

Solforhallanden / skuggning

Forutsattningar:

Grundkrav pa solljus i bostader finns i Boverkets Byggregler BBR, dock anges inga konkreta
mangder. Viss vagledning ger dock Boverkets skrift Solklart, som rekommenderar att
bostader bor vara utan skugga minst 5 timmar mellan klockan 9 och 17 under var- och
hdstdagjamning (20 mars och 22 september).

Planférslag och konsekvenser:

Utférda skuggstudier visar att omkringliggande bebyggelse endast marginellt kommer att
paverkas av de foreslagna byggratterna inkl. fyravaningshus i planomradets mittdel.

Se bilaga Skuggstudier! Skuggstudierna visar skuggor som uppkommer med maximalt tillaten
hushoéjd (enligt planbestammelserna) i planomradet.
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Oversvamningsrisk

Forutsattningar:

Det finns inga vattendrag inom eller i narheten till planomradet. Planomradet ar inte utsatt
for risk for 6versvamningar. Risken for éversvamning i samband med haftiga regn och skyfall
beaktas vid utformning och dimensionering av dagvattensystemet.

Radon

Férutsattningar:

Radonmatning har utforts (2018). Utifran dessa matningar av radonhalten i markluften
klassas marken som normalradonmark.

Markféroreningar

Férutsattningar:

En miljoteknisk markundersékning av omradet har utforts av Sweco Environment AB.
Undersdkningen visar att jorden inom planomradet inte innehaller nagra férhéjda halter av
analyserade amnen jamfort med Naturvardsverkets riktvdarden. Daremot bor de begransade
partierna med nedgravt rivningsmaterial (blabetong, eternitplattor mm) i anslutning till
platserna for de gamla huskropparna, sorteras och fraktas bort fore kommande byggnation.
Detta galler aven det lilla omrade dar sackar med vitt pulver har patraffats i marken.

Av de pa platsen tidigare uppforda flerbostadshusen och numera rivna, hade sju av
bostadshusen kallare. Kallargrundplattorna, med rester av kallarvaggar, till dessa rivnha hus
har lamnats kvar i marken pa ca 80 cm djup.

| samradsyttrande fran Dalslands Miljo- och energikontor uttrycktes farhagor for att de
kvarvarande betonggrundkonstruktionerna kan innehalla eller vara behandlade med &mnen
som kan utgoéra en risk fér miljé och halsa. | yttrandet namndes sarskilt betongens
krominnehall och den tjara som betongen formodligen ar bestruken med.

Sweco Environment AB har darfor kompletterat sin miljétekniska markundersékning genom
att ta upp prover av de gamla betongvaggarna och bottenplattorna. Proverna visar att
betongen ar bestruken med nagon typ av tjarliknande farg. Sweco har analyserat fargen och
jamfort resultatet med Naturvardsverkets riktvarden for fororenad mark i omraden avsedda
for kanslig markanvandning t ex bostader och skolor. Riktvardena anger forekomsten av
aromatiska kolvaten (PAH) som delas upp i tre undergrupper. Swecos analysresultat visar att
det &r endast undergruppen PAH H déar vardet fran fargen marginellt éverskrider
Naturvardsverkets riktvarden. Representativa jordprover i narheten av betonggrunderna
uppvisar inga PAH-varden som overskrider Naturvardsverkets riktvarden.

Sammantaget bedémer darfér Sweco att det inte finns ndgra risker med att Iamna kvar de
bestrukna betongkonstruktionerna i marken. Se bifogad Kompletterande miljotekniska
markundersokning!

| fragan om betongens krominnehall konstaterar Sweco att det ar vanligt att krom blandas in
i betongen som tillsatsmedel, for att ge betongen vissa vardefulla egenskaper. Sweco
konstaterar ocksa att betong ar ett val beprovat och erkant byggmaterial som anvands i t ex
vattenverk och dricksvattenkasuner, utan att ndgra farliga @mnen har urlakats fran betongen.
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Eventuell urlakning av till exempel krom fran betongen uppkommer da betongen krossas och
det skapas nya brottytor. | kv. Ugglan har betonggrundkonstruktionerna funnits pa plats i
manga ar och Sweco bedémer darfor att eventuell urlakning av krom ar mycket liten och inte

utgdr nagon risk for miljé och hélsa.

Planférslag och konsekvenser:

Kvarlamnat |6st liggande rivningsavfall i marken sa som armeringsjarn, betongklumpar och
kakelrester skall omhandertas och fraktas bort till lamplig deponi innan marken bebyggs. En
planbestammelse om detta infors pa plankartan. Sackarna med vitt pulver har avlagsnats
fran platsen under hosten 2019 genom kommunens forsorg. Storre betongkonstruktioner
(betonggrundplattor och kallarvaggar) kan daremot lamnas kvar i marken.
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Kvarvarande betongkonstruktioner i mark

Skredrisk

Forutsattningar:
| den geotekniska undersokningen konstateras att inom planomradet féreligger ingen risk for

ras eller skred.

Raddningstjansten
Forutsdttningar:
Insatstiden for Raddningstjansten understiger 10 min till planomradet.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avilopp
Forutsattningar:
Kommunala vatten- och avloppsledningar finns i och i anslutning till planomradet.

Planférslag och konsekvenser:

Bebyggelsen i planomradet ansluts till det kommunala ledningsnatet som ar dimensionerat
for bebyggelse i kv. Ugglan. Inom kvartersmark tryggas ledningarnas placering genom att
u-omraden laggs in pa plankartan.

Dagvatten

Férutsattningar:

Dagvatten betecknar regnvatten som samlas eller rinner pa markytan och i stora mangder
kan stalla till problem med éversvamningar och bidra med forgiftning av vattendrag. Pa
grund av klimatférandringar forvantas flera perioder med langvarig och kraftig nederbérd,
vilket 6kar dagvattnet. Darfor ar det viktigt att infor planlaggningen sdka hallbara l16sningar
pa dagvattenhanteringen. Melleruds kommuns grundinstallning ar att dagvattnet i moéjligaste
man ska omhandertas lokalt.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for dagvatten. Marken inom
planomradet bestar till stor del av lera, varfér markens infiltrationsformaga ar begransad.
Marken inom planomradet sluttar mot nordost, hojdskillnaden mellan hégsta punkten i
sydvast och ldgsta punkten i nordost ar ca 2,3 m.

Planférslag och konsekvenser:

Vid utformning av omradet ska ett 100-arsregn beaktas och detta ska bevakas i den fortsatta
projekteringen.

For att reducera mangden dagvatten till ledningssystemet vid stora nederbérdsmangder
infors en planbestammelse om att dagvatten ska fordrojas pa egen fastighet. Detta kan ske
genom att anvanda takbelaggning som fordrojer regnvattnet t ex sedum, nedgravda
dagvattenmagasin i marken eller markutformning med fordréjningsmagasin i forsankningar.
Dessutom forses planen med en planbestammelse om att minst 50 % av fastighetsarean
inom kvartersmark skall utféras med vattengenomslappligt material.

Om storre parkeringsytor anlaggs i omradet bor dagvattnet (som ej infiltreras) fran dessa
anslutas till oljeavskiljare. Ytterligare faktorer som bidrar till en hdllbar dagvattenhantering ar
féorekomsten av trad som binder och férbrukar en stor mangd regnvatten. Darfor ar planens
intention att trad planteras pa allman platsmark (vid gatuparkering) samt att beviljat marklov
kravs for att falla trad inom den del av planomradet som ar Park. Storleken pa bebyggd yta
begransas dessutom genom en planbestammelse.

For att sdkra byggnaderna vid stora nederbérdsmangder bor byggnaderna utféras med
fardig golvniva i bottenplanet minst 30 cm éver anslutande gatuniva eller medelmarkniva,
matt inom en radie av 15 m runt byggnaden. Kallare medges inte.

Vid exceptionella nederbérdsmangder kommer angransande gator att tjanstgéra som
avledare av vatten - i huvudsak Bragegatan - som for vattnet vidare till Gardsrudsbacken.
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EIférsérjning
Forutsattningar:
For distributionsnatet svarar Vattenfall Eldistribution.

Uppvarmning
Férutsattningar:
Det kommunala fjarrvarmenatet finns framdraget till planomradet.

Planférslag och konsekvenser:
Fastigheter inom planomradet som innehaller ett flertal bostadsenheter ansluts lampligen till
fijarrvarmenatet.

Brandvattenforsorjning
Forutsattningar:
| anslutning till planomradet finns brandposter, dels vid Bragegatan och dels vid Storgatan.

Avfall

Forutsattningar:

| Melleruds kommun hamtas kallsorterat avfall vid respektive fastighet. De fraktioner som
inte hamtas genom kommunens férsorg lamnas vid atervinningscentralen.

Planférslag och konsekvenser:
Sortering av avfall sker inom kvartersmark. Framkomligheten for renhallningsfordon bevakas
i bygglovsskedet. Mojlighet finn for att installera ett underjordiskt sophanteringssystem.

Bredband
Forutsattningar:
Fiber ar framdraget till planomradet.

Postdistribution

Forutsattningar:

Postnord har samhaéllets uppdrag att tillhandahadlla den samhallsomfattande posttjansten,
vilket bl.a. innebar att det ar Postnord som ska godkanna placering och utférande pa
postmottagningsfunktionen. Postnord kraver for en effektiv postdistribution att postlador
placeras samlade vid infarten till nya villa och radhusomraden.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Forutsdttningar:

2010 beslutade Sveriges Riksdag om en ny strategi for att tillampa FN:s konvention om barns
rattigheter. Dar fastslas bland annat att barnperspektivet ska ligga med i den kommunala
planeringen.
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Forutsattningarna for att skapa en god boendemiljo - utifrdn ett barnperspektiv - inom
planomradet ar goda.

Planférslag och konsekvenser:
Utemiljon mellan bostadshusen ska utformas med beaktande av barns behov (2 kap. 7 8
PBL).

Jamstalldhet

Forutsattningar:

| PBL:s portalparagraf slas fast att syftet med bestdmmelserna i PBL ar att framja en
samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden fér manniskorna.

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar att olika former av boende kan integreras och uppféras inom
planomradet: enfamiljshus, grupphus och flerfamiljshus med aganderatt, bostadsratt eller
hyresratt. Da omkringliggande bebyggelse bestar av enbostadshus med dganderatt ar det
onskvart att hyresratter eller kooperativa hyresratter uppfors pa planomradet for att
darigenom langsiktigt fa en bra social sammansattning av denna del av Melleruds tatort.

Tillganglighet

Forutsattningar:

Enligt PBL ska bebyggelsemiljon utformas med hansyn till personer med nedsatt
rorelseférmaga och/eller orienteringsférmaga. | stort har planomradet goda naturliga
forutsattningar for att tillhandahalla en god tillganglighet eftersom omradet ar relativt plant
utan nagra storre hojdskillnader eller barriarer.

Planférslag och konsekvenser:
Bebyggelsen och utemiljon ska utformas med hansyn till personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Tillgdngligheten redovisas i samband med bygglov/bygganmalan.

Trygghet

Forutsattningar:

Planomradet ar av begransad storlek och omges av villagator med normal gatubelysning.
Omradet upplevs som lugnt och tryggt.

Planférslag och konsekvenser:

Intentionerna i planforslaget ar att omradet byggs ut etappvis i mindre enheter, dar de
boende lar kdnna varandra. Utemiljon mellan husen ska utformas sa att miljon lockar till
utevistelse, vilket erfarenhetsmassigt ger en allman kansla av trygghet. Parkeringar och gang-
och cykelvagar ska utformas med god belysning och utan skymmande vrar och buskage.
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MILJOBEDOMNING

Forenlighet med Miljobalken
Enligt PBL 2 kap ska hansyn tas bade till allmanna och enskilda intressen vid prévningen av
lampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om hushallning med mark- och
vattenomraden i 3 och 4 kap miljébalken ska tillampas.

Sammantaget beddms detaljplanen vara forenlig med en fran allman synpunkt lamplig
anvandning av mark- och vattenresurser enligt 3 kap. Miljébalken.

Miljdmal

Nationella miljomal

Riksdagen har faststallt 16 évergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter
som var miljoé och vara gemensamma natur- och kulturresurser maste ha for att vara
ekologiskt hallbara pa sikt. Nagra av de miljomal som ar sarskilt angelagna for Melleruds
kommun kommenteras nedan med avseende pa planforslaget.

Begrdnsad klimatpdverkan

e Gang- och cykelavstand till centrum, skolor och resecentrum med kollektiva
transportmedel ger forutsattningar for minskat trafikarbete.

Giftfri miljo

e God dagvattenhantering bidrar till att minska fororeningar i sjdar och vattendrag.

God bebyggd miljé

e Befintliga system och investeringar avseende gatunat, service, ledningsnat mm utnyttjas
val.

e Goda gang- och cykelférbindelser, narhet till centrum, skolor, fritidsaktiviteter mm kan
bidra till ett minskat bilakande.

Sammanfattningsvis bedoms den féreslagna utbyggnaden vara i god 6verensstammelse med
saval nationella som lokala miljomal och bidrar till att uppfylla miljomalen.

Bedomning av miljopaverkan
Enligt PBL 4 kap 34 § samt andringarna i 6 kapitlet Miljébalken (2017:955) och
miljdbedomningsférordningen (2017:966) ska detaljplaner, vars genomférande kan antas
innebara betydande miljopaverkan, bedémas och en miljokonsekvensbeskrivning upprattas.
Under framtagandet av aktuellt planférslag har en behovsbedémning gjorts for att bedéma
om planen kan antas medféra betydande miljopaverkan.
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| denna detaljplan finns féljande skal till att inte ga vidare med en miljobedémning och
miljokonsekvensbeskrivning:

e Planomradets ringa omfattning

e Ett genomforande av detaljplanen paverkar inte Natura 2000-omrade

e Ett genomfdrande av detaljplanen paverkar inte negativt de nationella eller regionala
miljo- och folkhalsomalen

e Det som foreslas kommer inte att medféra en betydande pdverkan pa miljon, manniskors
halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

e Detaljplanen foljer intentionerna i Melleruds dversiktsplan

Stdllningstagande

Mot bakgrund av ovanstdende stallningstaganden beddms detaljplanens genomfdrande inte
medfora risk for betydande miljdpaverkan. En miljdbeddmning av planen behdver darmed
inte genomfdras och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning finns inte.

Samrad med Lansstyrelsen
Lansstyrelsen delar kommunens asikt i denna fraga.

Avvagningar enligt Miljobalken

Miljokvalitetsnormer, 5 kap Miljébalken

Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i miljobalken for mark, vatten, luft eller miljon i vrigt
inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat féroreningar i
utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planférslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljo-
kvalitetsnormer Overskrids eller riskerar att Overskridas inom omraden som kan komma att
beroras eller paverkas av aktuell planlaggning.

Bedémning MKN for vatten

Recipienten for dagvattnet fran planomradet ar Vanern. Vattnet i Vanern har mattlig
ekologisk status. Dagvattnet inom planomradet ska sa langt maojligt tas om hand lokalt och
fordrojas innan det nar det kommunala ledningsnatet respektive, vid exceptionella
vattenmangder, gator och diken som leder till Gardsrudsbacken. Eventuella stérre
parkeringsytor forses med oljeavskiljare.

Gardsrudsbacken har mattlig ekologisk status. Genom de uppraknade atgarderna for
dagvattenhantering bedoms backens ekologiska status paverkas ytterst litet av den nya
detaljplanen.

Gardsrudsbacken mynnar i Holmsan som i sin tur rinner ut i Vanern. Sammantaget rinner
vattnet i ett Oppet system pa en tamligen Idng stracka innan recipienten nas. Darmed
forhindras att eventuella féroreningar nar Vanern.

Mojliga verksamheter inom planomradet bedéms ha begransad miljopaverkan pa
dagvattnet. Detaljplanefdrslaget anses darfor inte medfdra att Gardsrudsbackens respektive
Vanerns ekologiska status forsamras. God dagvattenhantering bidrar till att minska
féroreningar i sjoar och vattendrag.
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GENOMFORANDE

Inledning
Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan utan detaljplanens bindande féreskrifter
framgar av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen fortydligar
detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Forslag till detaljplan handlaggs enligt reglerna for ett (standardférfarande) enligt

PBL 2010:900. Samrad sker med kommunala organ, statliga myndigheter,
intresseorganisationer samt berérda sakagare. De som har invandningar mot
detaljplaneforslaget ska darfor [amna in skriftliga synpunkter under samradstiden och/eller
granskningstiden. Om inga erinringar inkommer mot detaljplanen kan den antas.
Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet.

Tidsplan
Overklagas detaljplanen férlangs handlaggningstiden.

Preliminar tidplan: Samrad: feb. 2019
Granskning nov. 2019
Antagande: jan. 2020
Laga kraft:  feb. 2020

Genomfodrandetid

Genomforandetiden ar 10 ar.

Under genomfdérandetiden har fastighetsagaren ratt att bygga i enlighet med detaljplanen.
Under genomforandetiden far inte detaljplanen dndras utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens utgang fortsatter planen att galla, men kan da andras eller
upphavas utan att fastighetsagaren/exploatéren har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Det ar kommunalt huvudmannaskap for allman platsmark. Melleruds kommun ansvarar for
anlaggande, drift och underhall av anlaggningar inom mark for gadngvag och parkering.
Fastighetsagaren ansvarar for atgarder pa kvartersmark.

Kommunen svarar for allmanna vatten och avloppsledningar.
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Ansvarsfordelningen sammanfattas i nedanstaende tabell:

Anléggning Genomférandeansvarig Driftansvarig
Allmanna platser

GATA Melleruds kommun Melleruds kommun
PARKERING Melleruds kommun Melleruds kommun
GANGVAG Melleruds kommun Melleruds kommun
Gatubelysning Melleruds kommun Melleruds kommun
Vatten-, dagvatten- Melleruds kommun Melleruds kommun
och avloppsledningar

El Vattenfall Vattenfall
Bredband Skanova Skanova
Kvartersmark

B Fastighetsagare Fastighetsagare

C Fastighetsagare Fastighetsagare

Ekonomiska fragor

Konsekvenser fér Melleruds kommunen

Sammanfattningsvis star Melleruds kommun for kostnader férenade med framtagandet av
detaljplanen, utbyggnad av infrastruktur pa allman plats samt de kostnader som uppkommer
vid lantmateriforrattning nar allman platsmark avstyckas fran kvartersmark. Kommunen
erhaller intakter genom foérsaljning av kvartersmark och i samband med att bygglov beviljas
och planavgift tas ut.

Konsekvenser fér exploatoren/fastighetsagaren

Sammanfattningsvis bekostar exploatdren/fastighetsagaren ledningsdragningar och
fordrojningsanlaggningar av dagvatten pa egen fastighet. Anlaggningsavgifter for vatten- och
avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala VA-taxan. En planavgift tas ut enligt
faststalld plantaxa i samband med bygglov. Vid kdp av kvartersmark av Melleruds kommun
star kdparen for eventuella forrattningskostnader.

Planlaggningskostnad

Kostnader férenade med planlaggningen bekostas av Melleruds kommun och aterfinansieras
sedan genom planavgift vid beviljat bygglov.



Kostnader for infrastruktur
Planomradets placering inom tatorten innebdr att befintlig infrastruktur och service kan

utnyttjas, vilket innebar en lagre resursanvandning och darmed en god totalekonomi.

Detaljplanens genomforande innebar kommunala kostnader for utbyggnad av gangvagar
samt parkering. Varje fastighetsagare bekostar ledningsdragning pa den egna tomten.

Samtliga fastigh

etsagare bekostar och ansvarar for anlaggningar for fordrojning av dagvatten
inom tomtmark. Kostnader for underhall av gangvagar, parkering samt gemensamma vatten-

och avloppsledningar, belysning etc. som féranleds av plangenomférandet bekostas av

Melleruds kommun.
Melleruds kommun erhaller intakter genom férsaljning av mark.

Anlaggningsavgifter for vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala

VA-taxan.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetskonsekvensbeskrivning

For att genomfoéra fastighetsbildningen enligt detaljplanen behdver delar av fastigheterna

Ugglan 9, 10, 11, 13 och Erlandsrud 2:1 [6sas in som allman platsmark

(gangvag/park/parkering). Melleruds kommun ansoker om lantmateriforrattning samt

bekostar den.
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Kvartersmark som léses in som allmdn platsmark
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Markagande
All mark inom planomradet ags av Melleruds kommun med undantag for den vastra delen

som ags av en bostadsrattsforening.

Fastighetsbildning m.m.

Fastighetsbildning sker i takt med att planomradet byggs ut. Melleruds kommun bekostar
forrattningskostnader rorande allman platsmark. Vid kop av kvartersmark fran

Melleruds kommun svarar kdparen for forrattningskostnaderna.

Vid eventuell fastighetsbildning som bildas utan direktkontakt med det kommunala gatu- och
ledningsnatet, svarar fastighetsagaren for kostnaderna for vag fran fastigheten fram: till
kommunal vag samt kostnaderna fér dragning av VA-ledning fram till kommunens
anslutningspunkt.

Ledningsratt och servitut

Inom omrade som i plankartan utpekats som u-omrade ska Melleruds kommun inférskaffa
servitut, alternativt ledningsratt for de allmanna ledningar som kommunen har dar.
Rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsforteckningen.

MEDVERKANDE

Detaljplanen har upprattats inom Plan-och byggenheten, Melleruds kommmun, genom
Kart/GIS-ingenjor Jonas Sdderqvist och Stadsarkitekt Jan Skeppstedt.
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MELLERUDS
KOMMUN

GRANSKNINGSUTLATANDE

Granskningshandling avseende detaljplan for
Kv. Ugglan

Melleruds kommun

Vastra Gotalands lan

Tillvaxtenheten inom Melleruds kommun har upprattat ett férslag pa ny detaljplan
for Kv. Ugglan.

Planens syfte ar att méjliggora etappvis utbyggnad av bostader av olika typer och
darmed gora omradet attraktivt for exploatdrer och boende med olika behov och
onskemal, samt att bereda méjlighet att bygga forskola/skola.

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2019-02-11 --- 2019-03-08.

En sammanfattning av inkomna synpunkter under samradstiden uppréttades 2019-
04-29. Planforslaget har darefter varit ute pa granskning under perioden
2019-11-11 --- 2019-11-29. Femton granskningsyttranden har [damnats in, vilka
sammanfattas har.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfér inte kommer att prévas
av Lansstyrelsen om den antas.

Miljofarligt rivningsmaterial

Lansstyrelsen anser att ordet “miljofarligt” ar fel att anvanda eftersom de i
planbeskrivhingen uppréknade avfallen inte ar klassade som farligt avfall. Ratt
benamning boér vara rivningsavfall.

Planbeskrivningen bdr tydligare ange att de stérre betongkonstruktionerna kan
I[dmnas kvar i marken.

Miljokvalitetsnormen (MKN) fér Gardsrudsbacken
Lénsstyrelsen instdmmer i kommunens bedémning att MKN for Gardsrudsbacken
inte kommer att paverkas negativt av detaljplanens genomférande.

Byggnadsnémndens stéllningstagande:
Detaljplanens antagandehandling ska justeras i enlighet med Lénsstyrelsens
synpunkter.

Kommunstyrelsekontoret
Plan- och byggenheten

Postadress: 464 80 MELLERUD - Besdksadress: Storgatan 13
Tfn: 0530-181 66 - Fax: 0530-181 01
E-post: byggnadsnamnd@mellerud.se - Hemsida: www.mellerud.se
Bankgiro: 5502-2776 - Plusgiro: 11 74 40-8 - Orgnr: 212 000-1488


http://www.mellerud.se/
http://www.mellerud.se/

Lantmadterimyndigheten

Lantmaéteriet papekar att anvdndningarna C (centruméndamal) och S (skolandamal)
ej ska redovisas med vit/genomskinlig farg p@ plankartan. I évrigt har Lantméteriet
inga erinringar mo planférslaget.

Byggnadsndmndens stédllningstagande:

Plankartan redovisar anvdndningsdndamdlet B (bostdder) som huvudsaklig
anvéndning. Inom n8gra delomrdden kombineras huvudéndamélet bostad med
centrumverksamhet respektive skoldndamél. Enligt Boverket avgér kommunen
vilken farg som ska anvadndas vid kombination av flera anvdndningar, med
beaktande av att géra plankartan s§ tydlig som méjligt. Melleruds kommun véljer
att anvénda den huvudsakliga anvédndningens (bostdder) gula farg p8 plankartan.
V&rt detaljplaneprogram fér uppréttande av detaljplaner ger d§ de andra
anvéndningarna (som kombineras med huvudanvédndningen) genomskinlig férg, d&
de inte férekommer som huvudanvéndning p8 plankartan.

Dalslands miljo- och energinamnd

Dalslands miljé- och energindmnd har inga erinringar mot detaljplaneférslaget da
kommunen har beaktat de tidigare lamnade synpunkterna fran namnden.

Kommentar:
Noteras.

Norra Alvsborgs Riaddningstjanstféorbund

Raddningstjanstforbundet upplyser om att det finns brandposter i anslutning till
planomradet, dels pa Bragegatan och dels pd Storgatan. Narf pdpekar ocksa att
raddningstjéanstens stegutrustning maximalt kan anvéndas upp till 11 meters héjd,
raknat till fénstrets underkant eller balkongrackets éverkant.

I 6vrigt har Raddningstjanstférbundet inga erinringar mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras. Rdddningstjénstens stegutrustning klarar 11 meters héjd, vilket motsvarar
utrymningen av ett fyravdningshus. Planférslaget medger som hégst 4 v8ningar.

Kommunstyrelsen, Melleruds kommun

Kommunstyrelsen anser att anvandningsidndamalet skola ska tas bort frén
detaljplanen med héanvisning till den nyligen utférda férskoleutredningen, som inte
har med kv. Ugglan som tankbar lokalisering av framtida férskola. I dvrigt har
Kommunstyrelsen inget att erinra mot detaljplanen.

Byggnadsndmndens stéllningstagande:
Skoldndamal tas bort ur detaljplanen.



Sambhallsbyggnadsforvaltningen, Melleruds kommun
Sambhallsbyggnadsférvaltningen har [dmnat féljande synpunkter:

- Vid framtida fastighetsbildningar i omradet maste det klargéras att
fastighetsdgaren bekostar dragning av VA-ledningar fran fastigheten fram till
kommunens anslutningspunkt.

- Begreppet anslutande medelmarkniva bér specificeras.

- Ska ett eventuellt framtida underjordiskt sophanteringssystem ligga med i
detaljplanen?

- Planen maste sakerstalla att huvudsaklig ytavattning (vid stora
nederbérdsmangder) sker mot Bragegatan och Storgatan.

Byggnadsnémndens stéllningstagande:

- Genomfbrandeavsnittet i Planbeskrivningen ska kompletteras med ett
fortydligande att fastighetsdgaren bekostar dragning av VA-ledningar fram
till kommunens anslutningspunkt.

- Begreppet medelmarkniv8 ska fértydligas i Planbeskrivningen.

- Gemensam rérdragning for ett underjordiskt sophanteringssystem kan
forlaggas inom allmén platsmark eller inom ett u-omrdde. Om det erfordras
kan gemensam rérdragning inom kvarteret hanteras genom en
gemensamhetsanldggning.

- Planomrédets befintliga lutningsférh8llanden gér att ytavvattning naturligt
sker mot planomr8dets nordéstra hérn, d.v.s. Bragegatan.

Postnord

Postnord har samhallets uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebdr att det @r Postnord som ska godkanna
placering och standarden pa postmottagningsfunktionen.

Postnord har inget att erinra mot planférslaget men upplyser om att vid
nybyggnation av villa-/radhusomraden ska postlador placeras samlade vid infarten
till omradet. For flerfamiljshus géller en fastighetsbox placerad i entréplanet.

Kommentar:
Noteras. Den konkreta utformningen av postdistributionen i omr8det bevakas i
bygglovsskedet.

Angransande grannar

Av 78 st horda grannar har 8 st Iamnat yttranden med erinringar under
granskningstiden. De inkomna erinringarna kan sammanfattas i féljande punkter:



Hela projektet med att bygga i kv. Ugglan ar ekonomiskt tvivelaktigt med
tanke pa kostnaden for att avlagsna det rivningsavfall som finns i marken.
Det finns gott om byggbar mark pa andra stallen i Mellerud.

Detaljplanen bér utformas mer styrande med detaljerade krav pa
bebyggelsens placering, utformning och innehall. Detaljplanen bér endast
tilldta en-plans bebyggelse med villor och radhus.

Vi (grannar) som ar berérda av planen anser inte att denna del av Melleruds
tatort behover forses med bebyggelse som avviker och berikar omradet.
Den sociala sammanséttningen i omradet &r bra idag och behéver inte bli
mer blandad.

Zonen mellan gata och tilldten husplacering bér vara lika bred som i den
befintliga detaljplanen fér kv. Ugglan.

Byggnadsnémndens stéllningstagande:

1.

Vid bedémning av kostnaderna fér att exploatera ett omrdde fér bostdder &r
det mdnga kostnadsposter att beakta, bl.a.

- kostnader fér att dra fram végar

- kostnader fér att dra fram el, vatten och avlopp

- kostnader fér skolskjuts beroende p& avsténd till skola/férskola

- kostnader fér att géra marken byggbar genom schaktning eller uppfylinad
eller att avldgsna rivningsavfall i marken

Totalt sett &r det ekonomiskt gynnsamt att bygga bostéader i kv. Ugglan d&
vagar, vatten- och avlopp samt skolor finns i nérheten.

Kommunen har valt att utforma detaljplanen flexibel fér att ddrigenom géra
omr8det attraktivt fér ménniskor med olika behov och 6nskemé&l om sitt
framtida boende. En flexibel detaljplan blir ocks§ attraktiv fér
byggentreprenérer d§ deras kunskap och byggsystem kan utnyttjas vilket i
forléngningen ger lagre byggkostnader.

Férutom grannar till ett planomr8de i ett detaljplaneférslag &r dven blivande
inv8nare i planomr8det berérda av planférslaget. Deras intressen ska
kommunen bevaka. Detaljplanen ar utformad med beaktande av Boverkets
riktlinjer fér en god och hllbar bebyggd miljé med méjlighet till en varierad
utformning och blandad social sammanséttning.

Avst8ndet mellan gata och tilldten husplacering kommer att ékas i det
slutgiltiga planférslaget. Remsan med prickmark (mark som ej f8r férses
med byggnad) 6kas fr8n 4,5 m till 6,0 m.

Sammanfattning

De lamnade synpunkterna féranleder endast mindre andringar/justeringar av
planhandlingarna. Andringarna bedéms inte vara av vasentlig art, varfér planen
foreslds att ga till antagande.

Mellerud 2019-12-18

Jan Skeppstedt
Stadsarkitekt
Melleruds kommun
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KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE MED BYGGNADSNAMNDENS
STALLNINGSTAGANDEN

Samrddshandling avseende detaljplan for
Kv. Ugglan
Melleruds kommun

Vastra Gotalands lan
Plan- och byggenheten har uppréttat ett férslag pa ny detaljplan fér Kv. Ugglan.

Planens syfte ar att mojliggora etappvis utbyggnad av bostader av olika typer och
darmed gora omradet attraktivt for exploatdrer och boende med olika behov och
onskemal, samt att bereda méjlighet att bygga forskola/skola.

Férslaget har varit ute pd samrdd under tiden 2019-02-11 --- 2019-03-08.

Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kidnda forhadllanden att ett antagande av en detaljplan enligt férslaget inte
kommer att provas under forutsittning att fragan om miljékvalitetsnormer for
vatten beaktas tillfredsstallande.

Lansstyrelsen delar kommunens asikt, att férslaget inte innebér betydande
paverkan p& miljon, varfér en miljokonsekvensbeskrivning inte behdver tas fram.

Dagvattenhantering och miljékvalitetsnormer (MKN) fér vatten
Planbeskrivningen ska kompletteras med beskrivning hur vattenféorekomsten i
Gardsrudsbacken paverkas av planforslaget och hur de planerade 3tgarderna
paverkar MKN.

Upphdvning av tomtindelningsplan
I planbeskrivningen framgar att den gamla tomtindelningsplanen ska upphévas, det
bor &ven framga i plankartans planbestammelser.

Miljébedémning

Planer som pabérjats efter 2018-01-01 ska hanteras i enlighet med &ndringar av 6
kapitlet miljobalken (2017:955) och inte efter den tidigare utgdvan av miljobalken
som anges i planbeskrivningen.

Klimatanpassning

Planbeskrivningens beskrivning av klimatanpassningsatgarder kan med férdel
kompletteras med en upplysning pa plankartan om att “vid utformning av omradet
ska ett 100-3rsregn beaktas och detta ska bevakas i den fortsatta projekteringen”

Kommunstyrelsekontoret
Plan- och byggenheten

Postadress: 464 80 MELLERUD - Besdksadress: Storgatan 13
Tfn: 0530-181 66 - Fax: 0530-181 01
E-post: byggnadsnamnd@mellerud.se - Hemsida: www.mellerud.se
Bankgiro: 5502-2776 - Plusgiro: 11 74 40-8 - Orgnr: 212 000-1488


http://www.mellerud.se/
http://www.mellerud.se/

Byggnadsndmndens stéllningstagande:
I det fortsatta planarbetet ska Lansstyrelsens synpunkter beaktas, vilket bl.a.
innebdr att:

- Plankartan kompletteras med upplysningen:”vid utformning av omrédet ska
ett 100-8rsregn beaktas och detta ska bevakas i den fortsatta
projekteringen”.

- Plankartan kompletteras med planbestdmmelsen att den gamla
tomtindelningsplanen upphévs.

- Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning hur vattenférekomsten i
Gérdsrudsbécken p8verkas av planférslaget och hur de planerade
8tgérderna p8verkar MKN.

- Hé&nvisningen i Planbeskrivningen till Miljébalken justeras s& att
hdnvisningen sker till den senaste utg§van av MB.

Lantmdterimyndigheten
Lantmateriet har inga erinringar mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

Statens Geologiska Institut, SGI
SGI har ur geoteknisk sakerhetssynpunkt ingen erinran mot planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

Dalslands miljo- och energinamnd
Dalslands miljo- och energinamnd lamnar féljande synpunkter:

- En planbestammelse bér inféras om att nya byggnader fér bostdder och
skola/férskola ska uppféras med radonskyddande grundkonstruktion.

- En planbestammelse bér inforas om att rivningsmaterial och annat material som
kan utgdra en oldgenhet for miljo eller halsa ska avldgsnas fran omradet innan
byggnation pabérijas.

- Om betonggrundplattorna avses vara kvar behéver det undersékas om dessa
kan utgdra en olagenhet fér miljo eller halsa.

Byggnadsndémndens stéllningstagande:

- Plankartan kompletteras med planbestdmmelse om radonskyddad
grundkonstruktion samt att rivningsmaterial skall avldgsnas fére byggnation.

- En undersékning av befintliga betonggrundplattor kommer att utféras for att
utréna om grunderna kan utgdra en oldgenhet fér miljé och hélsa.



Norra Alvsborgs Riaddningstjénstforbund

Raddningstjanstforbundet har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget, da det inte paverkar den statliga
infrastrukturen namnvart.

Kommentar:
Noteras.

Kommunstyrelsen, Melleruds kommun

Kommunstyrelsen har inget att erinra mot samradsforslaget till ny detaljplan under
forutsattning att markforhallandena klargérs i det fortsatta planarbetet.

Byggnadsnémndens stéllningstagande:
Markférh8llandena ska ytterligare klargéras med avseende p§ eventuella
markféroreningar som kan utgéra en oldgenhet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Melleruds kommun

Samradsméte holls 2019-04-15 med Samhallsbyggnadsforvaltningens
ledningsgrupp. Vid moétet framfordes féljande synpunkter:

- Sndérdjnings- och skoétselaspekter bér vagas in vid utformning av gatuparkering.
Positivt att Storgatan utformas med hastighetsddmpande "atgérder”.

- Markpartiet med trad i vastra delen av planomradet bér goras allmént
tillganglig.

- Framkomligheten for renhaliningsfordon maste beaktas.

- Parkeringsytor bor utféras med vattengenomslapplig belédggning.

- VA-avdelningen dterkommer med information om hur dagvattnet rinner idag
fran kv Ugglan vid stora nederbérdsmangder.

- Plan- och Bygg undersdker med Miljé- och Energikontoret hur de kvarlamnade
betonggrundplattorna och vaggresterna lampligen undersoks fér att klargéra
eventuell férekomst av amnen som kan utgéra en fara fér miljé och halsa.

- Samhallsbyggnadsférvaltningen ombesdrjer borttagning av sackarna med vitt
pulver. Detta kommer att ske under 2019.

Byggnadsnémndens stéllningstagande:
Samhéllsbyggnadsférvaltningens synpunkter ska beaktas i det fortsatta
planarbetet.



Skanova

Skanova AB har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar:
Noteras.

Angransande grannar

Totalt 37 st grannar har lamnat yttranden under samradstiden, darav har 27 st inga
invdndningar mot planférslaget men manga av dessa tycker att illustrationsskissen
Alt. 1 &r att féredra med bostadshus en till tvd vaningar och férskola.

De inkomna erinringarna kan sammanfattas i féljande punkter:

1.
2.

3.

Undvik GC-vag mellan HSB-radhusen.

Flytta den inritade parkeringen for skolans personal, d@ man befarar
trafikbuller nattetid.

Tva personer anser att kvarteret ska forbli obebyggt och iordningstéllas som
gronomrade eller moéjligen endast bebyggas med sma enplanshus.

En person anser att forskolan istéllet bor placeras bredvid
Fagerlidsskolan/Markusgarden.

Den tunga trafiken pd Odengatan upplevs som stérande och bér styras dver
till LAnggatan.

En person papekar att kostnaderna for att sanera marken fran
markfororeningar ska klargoéras innan planarbetet fortsatter. Detta bor ske
tilsammans med potentiella exploatorer.

Byggnadsndmndens stéllningstagande:

1.

Den p8talade GC-vdgen &r endast inritad p8 illustrationsskisserna som en
méjlighet till en trevlig gdng- och cykelvdg genom kvarteret, men en
férutséttning &r att berérd markdgare medger detta. Om s§ inte &r fallet &r
idéen ej genomférbar.

Mojligheterna att minska och flytta parkeringen, som &r avsedd fér skolans-
och férskolans personal under dagtid, ska studeras i det fortsatta
planarbetet.

Byggnadsndmnden bedbémer att behovet av ett stort grénomréde i ett
omr8de som prédglas av villabebyggelse dr begrdnsat. Dessutom kan
ndmnden konstatera att nyttja kvarteret I8ngsiktigt som grénomrde
innebér att kommunen inte f8r ndgra intédkter fr@n markférséljning till
exploatér, istéllet blir det 8rliga kostnader foér skétsel.

Behovet av en framtida moéjlighet att bygga en férskola i kvarteret Ugglan
ska utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Byggnadsndmnden dr medveten om trafiksituationen pd Odengatan. Att
styra bver den tunga trafiken till andra gator ligger utanfér det som det nu
aktuella planférslaget kan omfatta.

Behovet av ytterligare miljétekniska markundersékningar och eventuell
marksanering ska undersokas vidare i det fortsatta planarbetet.




Sammanfattning
De viktigaste synpunkterna som ska beaktas i det fortsatta planarbetet ar:

- Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning hur vattenférekomsten i
Gardsrudsbacken paverkas av planférslaget och hur de planerade atgarderna
paverkar MKN.

- Klargédra tydligt att rivningsmaterial skall avlidgsnas fran marken fore
byggnation.

- Behovet av ytterligare miljotekniska markundersdkningar avseende befintliga
betonggrundplattor och eventuell marksanering ska undersdkas vidare.

Mellerud 2019-04-29

Jan Skeppstedt
Stadsarkitekt
Melleruds kommun



-

A4

7967 1
/f#Duﬂ'j2écj19é§7 .
Avskrift. | B, 20 JUN 1867
X € Alvsborgs lans
tamtméaterikontor’ !

IIIG3 54 67.

Res o lution,

Lénestyrelsen finner; med 5t6d av 33 och 88 §§ byggnédslagen, pkHligt
faststdlla ett av byggnadsnimmden i Liélleruds koping den 16 februari 1967
antaget, av distriktslantmiitaren Ture, Léfgren ir 1966 upprittat forslag t1ll
indrad tomtindelning f£6r kvarteret Ugglan i kipingen vilket firslag, utmirkt
rd karta med tillhorande beskrivning, upptager fyra tomter, betecknade nr 9,
10, 11 och 1é sant innehfllande i areal respektive 9510, 14984, 9483,0ch
10335 kvadratmeter.

Vidare faststéller l&nsstyrelcen ovan angivaa tomtnummer i kvarteret
Ugglan cdsom registerbeteckningar pd tomterna.

Jumlikt 150 § tredje stycket byggnaaslagen mi klagan icke fSras Gver
beelutet omn faststillelse av tomtindelningen, och skall bevis, att beslutet
i denna del vunnit laga lkraft, piteckmas lartan. Efter anslag given Viners-
borg i landskansliet den 19 Juni 1967.

P4 lénsstyrelsens vignar:
Per Hydén

Eva Behrns
Bestyrkes & tjdnstens vignar:

o

43{.é%?éQZZZ:;sﬂgzz;rﬁk1r

~

Tomtindelningsplan som i sin helhet upphavs

Utan avgift,

Overlantmitaren rek/mb.



Tomtindelningsplan som i sin helhet upphévs

BESKRIVNING

ﬁndrin av . ' . » ;
till/tomtindelninglav kvarteret veeL aN

i Melleruds kdping av Alvsborgs lin,

Forutsiittningar, motiv m. m.

Enligt en den 31 december 1960 faststilld stadsplan omfattade kvarteret.Ug lan
endast den riattsligen bildade tomten ar belagen intill Odengatan. Genom den

ar 1966 dea 26 augusti faststdllda andringen och utvidgningen av stadsplanen for
Gstra delen av Melleruds koping har kvarteret utvidgats att omfatta marken mel-
lan Odengatan, Bragegatan, Oxvidgen och Storgatan.

Enligt denna &r 1966 faststidllda stadsplan skall kvarteret anvindas for ‘bostads-

dndamal och bebyggas dels med eavaningsradhus, dels med tvavaningsradhus och dels .

med vanliga hyreshus i tva véningar, I anslutning till denna bostadsbebyggelse &r
inom kvarteret redovisade omraden for garagebyggnader i en vaning,

- Is
For tomten nr 8 har faststdllts tomtindelning den 29 april 1964. I ovrigt berdres
icke forut tomtindelad mark. '

Kvartetet ligger i sin helhet utanfor den del av Melleruds koping for vilken fas-
tighetsregister dr upplagt. Jordregister fiores.

. &
Forslaget innebdr, att kvarteret indelas i fyra med nr 9 - 12 oetecknade toamter,
varav nr 9 och 1l &r avsedda for:tvavdningshyreshus, nr 10, for tvavaningsradhus
och nr 12 for envaningsradhus. Tomten nr 11 mossvarar den genom avstyckning och
sammanlaggning bildade fastigheten Fagerlid 119,

Av dndringsforslaget berdres mark tillhorande £51 jande fastigheter och &gare:

°Fagerlid 16 v ®Melleruds koping R lagfart den 262 1954 ar 121.
© " 17 v 0 C el " den 16/12 1964 nr 1121
S llovy °vGosta Eriksson och - _

_ ©,0lle Torstensson " den 8/6 1966 nr 439
SR Rl ‘oMelleruds képing ‘" .den 23/3 1966 nr 181
cTomt ar § 1 kv.
Ugglan v o,Be8,B:8 i Vdnersborg bostads-'

. ‘ rattsforening Fagerlid 1 Mele
lerud - n den 5/5 1965 nr 477

o Erlandsrud 2t v oMelleruds koping " den 16/12 1964 nr 1122

8. 0714. — sma = Normal 3. 5000,

J.
I



Genom den foreslagna tomtindelningen indelas kvarteret i tomter, vilka beskrivas sélunda:
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