MELLERUDS
KOMMUN

SARSKILDA BESTAMMELSER

Bilaga nr 2

Avser Hyreskontrakt nr [ i fastigheten

2357-001 Brana 4:2 samt del av Brana 4:3
Hyresvard [ Personnr/orgnr

Melleruds kommun 212000-1488
Hyresgast [ Personnr/orgnr

Vita Sandars Camping AB 556425-6450
1. Avtalsomfattning
1.1 Objekt

1.2

1.3

14

Hyresratten omfattar Vita Sandars camping med foér narvarande 239 campingplatser och 29
campingstugor jamte butik/caférorelse samt 6vriga till campingen horande byggnader och
anldggningar. Hyresobjektet ar beléget pa fastigheten Bréna 4:2 samt del av Brana 4:3 som béda &gs
av Melleruds kommun.

Upplatelse av reklamplatser, spel etc.

Hyresgésten har ratt att uppldta reklamplatser inom campingomrddet. Intdkterna tillfaller hyresgasten
om inte annat sarskilt avtalats. Hyresgasten har rétt att efter erforderliga tillstdnd ha automatspel inom
objektet. Fér annan anvandning an ovan angetts kravs hyresvardens medgivande.

Syn

Objektet upplats i befintligt skick. Fore tilltrédesdagen ska parterna gemensamt hdlla syn av objektet,
varvid protokoll 6ver objektets skick ska uppréttas och undertecknas av bada parter. Motsvarande syn
halls 3rligen innan den 30 april och vid avtalets upphdrande.

Kollektivavtal

Hyresgésten far inte vidta dtgdrd som kan antas medféra dsidosattande av lag eller kollektivavtal eller
mot vad som &r allmént godtaget inom hyresgastens kollektivavtalsomrade. Om hyresgasten anlitar
annan sjalvstandig foretagare ska denne avkravas motsvarande utféstelse

2 Hyresgastens rattigheter och skyldigheter

2.1

2.2

2.3

2.4

Drift, skotsel, reparation och underhall

Hyresgdsten ska ombesoérja och bekosta objektets drift, skdtsel, reparation samt I6pande och periodiskt
underhdll, enligt gransdragning i bilaga sarskilda bestammelser. Hyresgasten ska harutéver ombesorja
skotsel av kommunens badplats i sjon Vanern vilket innebar skétsel och tillsyn av, toaletter och bryggor.
Hyresvarden ska ombesorija att bryggor laggs i senast 15 maj och tas upp tidigast 1 september varje &r.
Hyresvarden star for underhall av bryggor.

Marknadsforing

Hyresgdsten ar ensam ansvarig for marknadsféring av objektet. Hyresgasten ar darvid skyldig att utan
sarskild kostnad for hyresvarden marknadsféra kommunens 6vriga turistaktiviteter, trollingtraffar och
dylikt.

Oppethdllande/sdsongperiod

Objektet ska hdllas 6ppet for allménheten dret runt. Butik och restaurang halls 6ppna frén och med
Kristi Himmelfardshelgen och samtliga helger fram till hdgsésong, under hégsdsong halls butiken och
restaurangen 6ppen dagligen. Hégsasongen varar mellan midsommar till och med vecka 31.

Campingavgifter/prissattning
Hyresgasten bestémmer arligen campingspriserna. Detsamma géller for 6vriga avgifter som erldaggs av
campinggasterna.
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Ansvar for objektets sundhet, ordning och skick

Hyresgasten ar ansvarig for att sundhet, ordning och skick uppratthalls inom objektets granser. Sarskild
vikt fasts vid sddana foérhdllanden som kan medféra risk for att campinggaster och andra besokanden
kan komma till skada. Hyresgdsten ska se till att miljo- och halsofarlig verksamhet inte férekommer
inom objektets granser. Hyresgasten ska genast underratta hyresvarden om forhdllanden som ar av
betydelse for hyresvarden i egenskap av fastighetsdagare. Hyresgastens ordningsregler finns att ldsa pa
www.vitasandarscamping.se.

Ny-, om- och tillbyggnad av objektet

Hyresgésten far inte féreta ny-, om- och tillbyggnad utan hyresvardens medgivande. Om sddant
medgivande lamnas ska hyresgasten ombesorja och bekosta erforderliga tillstdnd hos berérda
myndigheter.

Hyresgdsten har mojlighet att vid investeringar i ny- om- och tillbyggnader Iamna in en ansdkan till
kommunstyrelsen om att f& investeringen godkand. Anstkan ska innehadlla en beskrivning av
investeringen, offert pa arbetet samt dnskemdl om investeringens avskrivningstid. Kommunstyrelsen
beslutar om godka@nnande av investering samt avskrivningstiden. De godkanda investeringarna betalas
av hyresgasten, men sammanstalls hos hyresvarden i en avrakningsrapport dar varje investering arligen
raknas av i enlighet med Gverenskommen avskrivningstid. Vid hyresférhéllandets upphdrande ska
investeringar som gjorts i objektet och som ar beslutade av kommunstyrelsen inlésas av hyresvarden
enligt den d3 aktuella avrakningsrapporten. Innan inlésen ska en syn goras Gver investeringarna. Om
skicket inte motsvarar det forvantade med hansyn till &lder och kvarvarande avskrivningstid ska
beloppet for inldsen justeras med motsvarande kostnad for att satta investeringen i foérvantat skick.
Hyresgésten har vid forfragan moéjlighet att tillhandahélla aktuell avrékningsrapport fr&n Hyresvdrden.

Hyresvarden fér inte utan hyresgdstens medgivande foreta ny-, om- och tillbyggnad av objektet.

Drift- och ansvarsforsakring

Hyresgdsten ska teckna erforderliga drift- och ansvarsférsakringar for tillfélliga avbrott i
campingverksamheten och skador som kan tillfogas campinggaster och personal till foljd av
campingverksamheten.

3 Kvalitetskontroll/Uppfoljning/Utvardering

3.1

3.2

Allmant om kvalitetsfragor

Kvaliteten ska motsvara nyttjarens krav och campinganldggningars vedertagna standard. Kvaliteten ska
for campinganlaggningen bland annat avse utbud av olika aktiviteter, tillganglighet till allmanna
utrymmen, utrustning och andra resurser samt kunskap och h6g servicenivad hos personalen.

Uppfdljning och utvardering

Redovisning av besdksfrekvens och avgiftsniva for tjanster tillhandahalls av hyresgdsten och lamnas till
hyresvarden efter férfrdgan. Hyresgéasten ska &rligen senast tre manader efter bokslutsdag tillsénda
kommunens kontaktperson sitt bokslut med verksamhetsberattelse. Parterna ska gemensamt utvdrdera
hela eller delar av verksamheten och dess utveckling.

4 Hyresvardens rattigheter och skyldigheter

4.1

4.2

4.3

Underhall

Hyresvarden ombesorjer och bekostar periodiskt och I6pande underhall av toaletter och bryggor som
betjanar badplatsen.

Egendomsforsakring
Hyresvarden ansvarar for att fast och 16s egendom som tillhdér denne omfattas av erforderligt
forsakringsskydd.

Hyresvardens inspektionsratt
Hyresvarden har ratt att foreta inspektion av objektet. Hyresgasten ska minst tva veckor i forvag
underrattas om forestdende inspektion.
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4.4 Ledningsarbeten med mera
Hyresvarden, eller annan som har dennes tillstdnd, far dra fram och underhdlla ledningar och dérmed
sammanhangande anordningar inom objektets granser. Hyresgdsten har ratt till ersattning for direkta
skador till foljd av ledningsarbetet. Om hyresgastens intédktsmdjligheter vasentligt beskars till féljd av
intrdng av bestdende natur ska bashyran for uppldtelsen reduceras i motsvarande man.

5. Gransdragning

5.1 Definitioner

Underhdll

Rtgérder vilka syftar till att [6pande uppratthélla funktionen hos ett objekt s& att objektet uppn&r normal
livslangd. Den funktion som ska uppratthéllas ar den for objektet avsedda med hansyn till objektets skick
vid hyresférhdllandets bérjan, objektets alder och prestanda. Atagandet omfattar planerad skétsel av
objektet s&val som reparation och byte av eng&ngsartiklar och férslitningsdetaljer. Atgérder ska utforas
fackmassigt.

Utbyte

Med utbyte avses att byta ut ett objekt eller byggnadsdel i sin helhet. Utbyte ska ske nar livslangden
uppnétts, nar underhall inte langre kan utforas eller inte langre kan utforas till en skalig kostnad.

5.2 Hyresvardens ansvar
Hyresvarden ansvarar endast for utbyte av:
- Barande stomme med dess tillhérande delar
- VVS och elinstallationer som &r dragna i stomme eller i marken.
- Endast staketet som avgransar mellan objektet och vagen mot stranden, ej staketet runt poolen.

Hyresvarden ansvarar for ovan namnda utbyte endast under férutsattning att behov av utbyte inte beror
pd hyresgdstens forsummelse av underhdllsansvaret eller pa grund av oaktsamhet hos hyresgasten.

5.3 Hyresgastens ansvar
Hyresgdsten ska ombestrja och bekosta objektets totala drift, skotsel, reparation samt I6pande och
periodiskt underhdll. Hyresgéasten ansvarar for allt underhdll och utbyte av maskiner i restaurangkoket
samt underhall, skotsel, bibehdllande och utbyte av vagar, staket och grénytor inom omrédet.

Hyresgdsten har ansvar for att besiktningspliktiga anordningar kontrolleras i enlighet med gallande
regelverk och rekommendationer.

Hyresgdsten ansvarar, via godkannande av investeringsbegéaran, for utbyte av:

- Tak, fasad, fonster, dorrar, samtliga ytskikt, sanitetsporslin, fast inredning, kok i stugor och servicehus
med tillhérande utrustning.

- Plattsattning utomhus

- Elstolpar till campingplatser och stugor

- All utrustning som kravs for verksamhetens behov av varme, varmvatten och ventilation.

- Pool, dventyrsgolf samt lekplats

Hyresgdsten ansvarar fér och bekostar alla ny- om- och tillbyggnader av objektet. Se dven avsnitt 2.6.

6 Brandskydd

6.1 Hyresgasten ansvarar for att objektet vid tilltradet uppfyller kraven pa brandskydd som kravs
for det avtalade anvandningsandamalet. Hyresgasten ska dven ansvara for och bekosta sddant brandskydd
som efter tilltrédet kan komma att kravas for lokalens nyttjande for avsedd anvandning.
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Hyresgasten ansvarar for underhdll och utbyte av brandskydd i Lokalen. For det fall Hyresgdsten efter
tilltradet utfér ombyggnads- eller andringsarbeten i Lokalen ansvarar och bekostar Hyresgasten de
forandringar i brandskyddet som kréavs for att uppfylla de krav pd brandskydd som anges i punkten 6.2.

Part ska utan dr6jsmal till andra parten anmala brister i brandskyddet som denne upptacker eller borde
upptdcka.

Hyresgasten &tar sig att bedriva ett systematiskt brandskyddsarbete i enlighet med de allménna r&d som
behorig myndighet meddelat. Hyresgdsten ar dessutom skyldig att en gdng om &ret bereda hyresvarden
tillifalle att fa ta del av dokumentation och uppféljning av partens systematiska brandskyddsarbete

Hyresgasten forbinder sig att se till att raddnings- och utrymningsvégar inom Lokalen alltid halls 6ppna och
inte vare sig helt eller delvis blockeras att funktionen av sprinkler- och andra brandskyddsanordningar
aldrig forsémras genom t.ex. forbyggnad eller uppstélining av foremal att branddérrar hélls stangda och
brandceller &r intakta och att plomberingar av handtag aldrig bryts annat @n i handelse av brand eller
brandévning.

Hyresgasten forbinder sig att se till att raddnings- och utrymningsvagar utanfér Lokalen som Hyresgasten
ar beroende av alltid halls 6ppna och inte vare sig helt eller delvis blockeras och att brandceller &r intakta.

7 Allmanna bestammelser

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

Hanvisning
Hyresvarden ska verka for att information om campingen sprids genom turistbyrder och liknande
verksamhet s& lange s&dan bedrivs i kommunal regi.

Utbyggnad
Hyresgdsten och Hyresvarden ska gemensamt verka for en utbyggnad av campingplatsen med nytt
servicehus och fler campingplatser.

Havningsratt

Part far hava detta avtal om motparten inte fullgor sina &ligganden och/eller upptréder trolést mot
huvudman eller tredje part och att rattelse av dligganden inte sker utan dréjsmal efter erinran. Havning
far dock endast ske under forutsattning att avtalsbrott dels &r av vasentlig betydelse och &r av sddan
karaktar att hyresratten ar forverkad enligt jordabalken. For att upphdra att galla ska avtalet ségas upp
i foreskriven ordning.

Part far ratt att hava avtalet om erforderliga tillstdnd for att driva verksamhet eller delar av verksamhet
inte kan ges eller dras in.

Overlételse av avtal
Detta avtal far inte dverldtas och objektet f&r inte upplatas i andra hand utan hyresvardens
godkdnnande.

Forbud mot inskrivning
Detta avtal far inte inskrivas.

Inlésen eller ersittning
Vid avtalets upphdrande ska egendom som tillférts objektet och som &r beslutade av kommunstyrelsen
inlésas av hyresvarden enligt den da aktuella avrékningsrapporten.

Avtalsforutsattning
Detta avtal ersatter det tidigare avtalet som tecknats mellan parterna och som har sin grund pa ett av
kommunfullmaktige fattat beslut om utarrendering den 26 mars 1991, §20.

Utvaxling av avtal
Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.
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Ort/Datum: Ort/Datum:
Hyresvard Hyresgast
Karl-Olof Petersson Jonas Westman

For Vita Sandars Camping AB

Ludwig Mossberg



HYRESKONTRAKT Sid 1(3)

FOR LOKAL Nr 2357-001
Undertecknade har denna dag traffat féljande hyresavtal: Kryss i ruta innebar att den darefter féljande texten galler.
Hyresvard | Personnr/orgnr | Sign
Melleruds kommun 212000-1488
Hyresgast | Personnr/orgnr | Sign

Vita Sandars Camping AB 556425-6450

Lokalens adress

Kommun Fastighetsbeteckning
Mellerud Brana 4:2, samt del av Brana 4:3
Gata Vaning Lagenhet nr

464 80 MELLERUD

Lokalens skick
och anvandning

Lokalen med tillhdrande utrymmen uthyrs, om inte annat anges, i befintligt skick att anvandas till:

Campingverksamhet och darmed forenlig verksamhet samt butiksforsaljning och sedvanlig
kommersiell forsaljning.

Lokalens storlek
och omfattning

Inredning mm

|Z Omfattningen av de férhyrda lokalerna har markerats & bifogade ritning(ar). ?I Iaga

Ellllf?c:: t)r plats for parkeringsplats(er) for garageplats(er) for

och plats for skyltskap/ E
I:‘ urlastning |Z skylt I:‘ automat |Z ~ bil(ar) I:‘ bil(ar) I:‘ uthus
Lokalen uthyrs | Bilaga

utan sérskild fér verksamheten avsedd
inredning

med sérskild fér verksamheten avsedd
inredning enl bilaga

X

\Vid hyresforhallandets upphérande skall hyresgésten, om inte annan dverenskommelse tréffats, bortfora honom tillhérig egendom och aterstalla lokalerna i
godtagbart skick. Parterna &r eniga om att senast sista dagen av hyresforhallandet gemensamt genomfora besiktning av lokalerna.

Om till foljd av hyresgastens atgarder vidtagna med eller utan hyresvardens medgivande lokalen vid avflyttningen innehaller material, som inte sarskilt
Gverenskommits att hyresvarden svarar for, skall hyresgasten avlagsna materialet eller ersatta hyresvarden dennes kostnader for kvittblivning sdsom
forekommande avfallsskatt, transport och avgift for deponering eller motsvarande.

Kontraktstid

Fran och med den

2025-01-01

| Till och med den

2029-12-31

Uppséagningstid/
Forlangningstid

Uppségning av detta kontrakt ska 9 fore den avtalade hyrestidens utgang
ske skriftligen minst i annat fall ar kontraktet férlangt med

manader 36 manader for varje gang.

Hyra

Kronor |
12,5 prisbasbelopp [ ] oiainyra

per &r utgérande |Z hyra exkl nedan markerade tillagg

Varme och Erforderlig uppvarmning av lokalen ombestrjs av Varmvatten tillhandahalls
varmvatten
I:‘ Hyresvarden & Hyresgasten |Z Hela &ret I:‘ Inte alls
VA-kostnad |Z bekostas av hyresgésten Bilaga
\Ijgliilation |Z bekostas av hyresgasten Bilaga
El
I:' ingdr i hyran |Z hyresgésten har eget abonnemang
Trapp-
stadning I:' ingér i hyran |Z ombesorjs och bekostas av hyresgésten
Emballage-
hamtning I:' ingar i hyran |Z ombesorjs och bekostas av hyresgasten
Sophamtning
I:' ingar i hyran |Z ombesorjs och bekostas av hyresgésten
Snérojning
och
sandning I:' ingér i hyran |Z ombesorjs och bekostas av hyresgésten
:Ez:;ghets_ |Z ingdr i hyran I:‘ erséttning harfor erlaggs enligt sarskild 6verenskommelse Bilaga
Ledningar for |Z Hyresgasten bekostar erforderlig dragning av ledningar for telefoni och datakommunikation frdn den anslutningspunkt operatéren anger till de stéllen i
telefoni och lokalen som hyresgasten i samrad med hyresvarden valjer.
datakommuni
kation
Oforutsedda Skulle efter avtalets tecknande oférutsedda kostnadsokningar uppkomma for fastigheten pa grund av
kostnader a) inforande eller héjning av sarskild for fastigheten utgdende skatt, avgift eller palaga varom riksdag, regering, kommun eller
myndighet kan komma att besluta
b) generella ombyggnadsatgarder eller liknande pa fastigheten som ej enbart avser lokalen och som hyresvarden alaggs att
utfora till foljd av beslut av riksdag, regering, kommun eller myndighet
skall hyresgasten med verkan frén intradd kostnadsokning erlagga ersattning till hyresvérden for pa lokalen belépande andel av den
totala arliga kostnadsokningen for fastigheten.
Lokalens andel &r 100 procent. (har andelen ej angivits berdknas den i forhallande till i fastigheten utgdende hyror vid tiden for kostnadsokningen.)
Med skatt enligt a) ovan avses ej moms och fastighetsskatt i den man erséattning harfor erlaggs i enlighet med 6verenskommelse ovan.
Erséttningen erlaggs enligt nedanstdende regler om hyrans betalning.
Mervardesskatt I:' Fastighetségaren/hyresvarden ar skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen. Hyresgasten skall utdver hyran erlagga vid varije tillfalle gallande
(moms) moms.

Om fastighetsagaren/hyresvarden efter beslut av skattemyndigheten blir skattskyldig till moms for uthyrning av lokalen skall hyresgésten utéver
hyran erlagga vid varje tillfalle gallande moms.

X

Denna som erldggs samtidigt med hyran beréknas pa angivet hyresbelopp jamte, enligt vid varje tidpunkt géllande regler for moms pa hyra, p& i
férekommande fall enligt hyreskontraktet utgéende tillagg och andra ersattningar.




HYRESKONTRAKT Sid 2(3)
FOR LOKAL Nr2357-001

Hyrans Hyran erlaggs senast den 31/8 for innevarande &r genom att hyresvarden fakturerar hyresgasten.

betalning

Ranta Vid forsenad hyresbetalning skall hyresgésten erlagga dels réanta enligt rantelagen, dels erséttning for skriftlig betalningspadminnelse enligt lagen om ersattning
Betalnings- for inkassokostnader m.m. Erséttning fér paminnelse utgar med belopp som vid varie tillfalle géller enligt férordningen om ersattning for inkassokostnader m.m.
paminnelse

Underhall mm

I:‘ Hyresvarden skall utféra och bekosta erforderligt underhall | Dock att hyresgéasten svarar for | Bilaga
av lokalerna och av honom tillhandahallen inredning

I:' Hyresgéasten skall utféra och bekosta erforderligt underhall av | Hyresgéastens underhaliningsskyldighet omfattar dérutéver | Bilaga
ytskikt pa golv, vaggar och tak jamte av inredning tillhandahallen
av hyresvarden.

| Bilaga

|Z Fordelningen av underhélisansvaret framgér av sarskild bilaga. 2

Hyresgéasten dger inte erhlla nedséttning i hyran for hinder eller men i nyttjanderatten for tid varunder hyresvarden later verkstélla sedvanligt underhall av
fastigheten eller de forhyrda lokalerna. Det dligger dock hyresvérden att i god tid underratta hyresgésten om arbetets art och omfattning samt néar och under
vilken tid arbetet skall utféras.

| det fall férhyrningen géller butikslokal/hantverkslokal med verksamhet beroende av kundtillstromning skall klausulen &ga giltighet endast om sérskild
odverenskommelse harom traffats.

Det aligger

att p& eget ansvar och egen bekostnad svara for de atgarder, som av forsakringsbolag eller

byggnadsnamnd, miljo- och halsoskyddsnamnd, brandmyndighet eller annan myndighet kan

komma att krévas for lokalens nyttjande fér avsedd anvéandning. Hyresgésten skall samréda med
I:‘ hyresvérden & hyresgésten hyresvarden innan atgéarder vidtas.

Om hyresgasten utan erforderligt bygglov vidtar &ndringar i lokalerna och varden till foljd harav enligt reglerna i PBL tvingas utge byggnadsavagift eller
tillaggsavgift skall hyresgasten till varden utge motsvarande belopp.

Skyltar, markiser,
fonster, dorrar etc

Hyresgéasten ager efter samrad med hyresvéarden ratt att uppsatta for verksamheten sedvanlig skylt, under forutsattning, att hyresvarden ej har befogad
anledning att véagra och att hyresgasten inhamtat erforderliga tillstdnd av berérda myndigheter. Vid avflyttning &ligger det hyresgésten att aterstalla husfasaden i
godtagbart skick.

Vid mera omfattande fastighetsunderhall sdsom fasadrenovering aligger det hyresgasten att pa egen bekostnad och utan erséattning nedmontera och ater
uppmontera skyltar, markiser och antenner.

Hyresvarden forbinder sig att inte uppsatta automater och skyltskap & yttervaggarna till de av hyresgésten forhyrda lokalerna utan hyresgastens medgivande
samt medger hyresgésten optionsratt att uppsatta automater och skyltskép & ifragavarande vaggar.

I:‘ Hyresvarden |Z Hyresgésten svarar for skador p& grund av verkan & skyltfonster, entrédérrar och skyltar

I:‘ Hyresgéasten &r skyldig att teckna och vidmakthélla glasforsakring betraffande samtliga till lokalerna hérande skyltfonster och entrédérrar

Lasanordningar

Det aligger 2 2 ]
99 att utrusta lokalerna med sédana las- och stéldskyddsanordningar

I:‘ Hyresvarden |Z Hyresgasten som krévs fér hyresgéstens affars- och foretagsforsakring.

Force majeure

Hyresvarden fritager sig fran skyldighet att fullgéra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga skadestand om hans ataganden inte alls eller endast till
onormalt hég kostnad kan fullgdras p& grund av krig eller upplopp, pa& grund av sddan arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion eller ingrepp av offentlig
myndighet som hyresvarden inte rader éver och inte heller kunnat férutse.

Sakerhet Forutsattning for detta avtals giltighet &r att sékerhet i form av | Bilaga
I:' bankgaranti I:' borgen I:' lamnas senast den
Sarskilda Se bilaga med sérskilda bestimmelser | Bilaga

bestammelser

2

Underskrift

Detta kontrakt, som inte utan sarskilt medgivande far inskrivas, har uppréttats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt. Tidigare avtal mellan
parterna avseende denna lokal upphor att galla fr o m detta avtals ikrafttradande.

Ort/datum Ort/datum
Mellerud
Hyresvard Hyresgast

Karl-Olof Petersson

Ludvig Mossberg Vita Sandars Camping AB

Overenskommelse
om avflyttning

P& grund av denna dag traffad 6verenskommelse upphor kontraktet att gélla

fr.o.m. den till vilken dag hyresgéasten forbinder sig att avflytta.

Ort/datum Hyresvard Hyresgast

Overlatelse

Ovanstaende hyreskontrakt dverlates

fr.o.m. den pa

Frantradande hyresgéast Tilltradande hyresgast Personnr/orgnr
Ovanstaende Ort/datum Hyresvard
overlatelse
godkannes







Ll

MELLERUDS
KOMMUN

Arrendeavtal

Mellan Melleruds kommun, Kommunstyrelsen, 464 80 MELLERUD, upplatare
och Vita Sandars Camping AB, Box 14, 464 21 MELLERUD, campingvérd,
traffas féljande avtal om arrende.

1 Avtalsomfattning

1:1 Objekt

Hyresrdtten omfattar Vita Sandars camping med foér narvarande 256 camping-
platser och 29 campingstugor jamte butik/caférdrelse samt &vriga till campingen
horande byggnader och anldggningar. Hyresobjektet ar beldget pa del av

Bréna 4:2, agd av kommunen, och del av Brdna 4:1, arrenderat av kommunen.
Dé&rutdver tillkommer inventarier enligt specifikation som gors upp i samband
med tilltrddesbesiktning (bilaga 1).

Objektets granser framgar av karta (bilaga 2).

1:2 Andamal
Objektet upplats for att campingvéarden ska bedriva campingverksamhet och
darmed forenlig verksamhet samt butiksférséljning och sedvanlig kommersiell

forsaljning.

1:3 Uppladtelse av reklamplatser, spel etc.

Campingvérden har ratt att upplata reklamplatser inom campingomradet.
Intékterna tillfaller campingvarden om inte annat sarskilt avtalas.
Campingvarden har ratt att efter erforderliga tillstdnd ha automatspel inom

objektet.

Fér annan anvéndning &n ovan angetts krdvs uppldtarens medgivande.

1:4 Avtalstid/uppsdgningstid

Detta avtal galler fr&n och med den 1 januari 2015, nedan kallad tilltrédesdagen,
till och med den 31 december 2024. Avtalet férlangs med ett 8r i taget om inte
ndgon part begér att avtalet sdgs upp. Uppsdgning av avtalet ska géras senast
sex manader innan avtalstidens utgang.

1:5 Syn

Objektet upplats i befintligt skick. Fore tilltradesdagen ska parterna gemensamt
hélla syn av objektet, varvid protokoll dver objektets skick ska uppréttas och
undertecknas av bada parter. Motsvarande syn hélls &rligen innan den 30 april

och vid avtalets upphdrande.

Kommunstyrelsekontoret \_“) C
V'

Postadress: 464 80 MELLERUD * Bestksadress: Storgatan 13
Tfn: 0530-180 00 ' Fax: 0530-181 01
E-post: kommunen@mellerud.se - Hemsida: www.mellerud.se
Bankgiro: 5502-2776 - Plusgiro: 11 74 40-8 Orgnr: 212 000-1488



1:6 Kollektivavtal
Campingvarden far inte vidta atgard som kan antas medféra 8sidoséttande av lag

eller kollektivavtal eller mot vad som &r alimént godtaget inom campingvérdens
kollektivavtalsomrade.

Om campingvérden anlitar annan sjélvstandig féretagare ska denne avkrévas
motsvarande utfastelse.

2 Campingvardens rattigheter och skyldigheter

2:1 Erséttning for upplatelse

Campingvéarden ska erldgga en hyra om 11 prisbasbelopp. Hyran ska erldggas
senast den 31 augusti varje ar. Dessutom ska campingvéarden erldgga en
arrende-avgift fér extra mark som upplataren arrenderar 8t campingvérden.
2014 &r avgiften 12 500 kronor per ar.

2:2 Ovriga ersittningar

Utdver vad som ovan angivits om erséattning ska campingvérden utge ersattning
for av uppldtaren tillhandah8lina tjdnster, brukningsavgifter fér vatten- och avlopp,
brukningsavgifter fér el, sotnings- och renhliningsavgifter m.m. som hanfér sig till

objektet.

2:3 Fastighetsskatt
Upplataren ska betala pd objektet belépande fastighetsskatt.

2:4 Drift, skétsel, reparation och underhéll

Campingvarden ska ombesdrja och bekosta objektets drift, skotsel, reparation
samt Idpande och periodiskt underhall. Reparatlons och underhallsskyldigheten
ska utforas i enlighet med en i samrad med upplataren arligen faststélld plan.
Campingvarden ska harutdéver ombesdrja skdtsel av kommunens badplats i sjon
Vanern inbegripet skétsel och tillsyn av, toaletter och bryggor. Uppl3taren ska
ombesorja att bryggor ldggs i senast 1 juni och tas upp tidigast 1 september
varje ar. Uppl3taren stdr for underhdll av bryggor.

2:5 Marknadsforing
Campingvarden &r ensam ansvarig fér marknadsforing av objektet. Campingvérden

ar darvid skyldig att utan sérskild kostnad fér uppldtaren marknadsféra
kommunens 6vriga turistaktiviteter, trollingtréffar och dylikt.

2:6 El, VA-, sop-, teletjdanster m.m.
Campingvarden ska senast frén och med tilltrédesdagen teckna abonnemang
avseende objektets férsérining med elektricitet, vatten och aviopp, sophdmtning

samt teletjanster.

2:7 Oppethéllande/sdsongperiod

Objektet ska hallas dppet fér allménheten 8ret runt i enlighet med SveCamps
tidsangivelser.

Butik och restaurang hélls 6ppna frdn och med Kristi Himmelfardshelgen och
samtliga helger fram till hégsisong, darefter under hogsadsong halls butiken éppen
dagligen klockan 08.00 - 22.00 och restaurangen klockan 11.00 - 22.00 (tidigast).

2:8 Skyldighet att upplata egendom

P& obJektet befintlig dansbana far, efter samradd med campmgvarden disponeras
av upplataren i samband med olika arrangemang. Anmélan om sadan anvandning /
ska ske minst 14 dagar fére aktuellt arrangemang. {

b
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2:9 Campingavgifter/prissattning
Campingvérden bestdmmer arligen campingpriserna. Detsamma géller fér dvriga
avgifter som erldaggs av campinggésterna.

2:10 Svenskt Campingkort m.m.
Campingvarden ska tilldmpa systemet med svenskt Campingkort samt i dvrigt folja

branschpraxis. Campingen ska vara ansluten till SCR.

2:11 Ansvar for objektets sundhet, ordning och skick

Campingvérden ska tillse att sundhet, ordning och skick upprétthalls inom objektets
grénser, Harvid ska sarskild vikt fastas vid sddana forhallanden som kan medféra
risk for att campinggéster och andra besokanden kan komma till skada.
Campingvéarden ska tillse att miljo- och hélsofarlig verksamhet inte férekommer
inom objektets granser.

Campingvérden ska genast underratta upplataren om férhéllanden som &r av
betydelse fér upplataren i egenskap av fastighetségare.

Av campingvarden eventuellt faststéllda ordningsregler for campingplatsen ska
genast dversandas till upplataren.

2:12 Ny-, om- och tillbyggnad av objektet

Campingvérden far inte féreta ny-, om- och tillbyggnad utan upplatarens
medgivande. Om sddant medgivande lamnas ska campingvérden ombesérja och
bekosta erforderliga tillstdnd hos berérda myndigheter. Upplétaren har dessutom
ratt att krava éverenskommelse om avskrivningstidens langd for respektive objekt.
Upplataren f&r inte utan campingvérdens medgivande féreta ny-, om- och
tillbyggnad av objektet. Aktuell avrékningsrapport bildggs avtalet varje ar.

Om uppldtaren ska bekosta dtgarder som avses i foregdende stycke far upplataren,
utan féregdende uppségning av avtalet, ta ut motsvarande kostnader i form av
héjd (bas)ersattning for uppldtelsen.

2:13 Drift- och ansvarsforsakring
Campingvarden ska teckna erforderliga drift- och ansvarsférsékringar for tillfélliga
avbrott i campingverksamheten och skador som kan tillfogas campinggéster och

personal till féljd av campingverksamheten.

3 Kvalitetskontroll /Uppfoljning/Utvardering

3:1 Allméant om kvalitetsfragor
Kvaliteten ska motsvara nyttjarens krav och vad galler campinganldggningars

vedertagna komfortbetingelser.

Kvaliteten ska for campinganldggningen bl.a. avse utbud av olika aktiviteter,
tillgénglighet till allmé&nna utrymmen, utrustning och andra resurser samt kunskap

och hég servicenivd hos personalen.

3:2 Uppfoljning och utvidrdering

Det dvilar campingvarden att &rsvis den 30/9 redovisa besoksfrekvens och B

avgiftsniva for tjanster som tillhandahalls. 7?/’
d7

Campingvérden ska arligen senast tre manader efter bokslutsdag tillsénda y
kommunens kontaktperson sitt bokslut med verksamhetsberdattelse. /}{Z’/
(¥
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Parterna ska gemensamt utvardera hela eller delar av verksamheten och dess
utveckling. Dels mot tidigare stéllda kvalitetskrav, dels som grund for precisering
av framtida krav. Avstamning ska ske efter 18 manader. Bdda parter har d8
md&jlighet att sédga upp avtalet.

4 Upplatarens rattigheter och skyldigheter

4:1 Underhall
Uppldtaren ombesérjer och bekostar periodiskt och I6pande underhall av toaletter

och bryggor som betjanar badplatsen.

4:2 Egendomsforsakring
Uppl8taren ansvarar for att fast och l6s egendom som tillhér denne omfattas av

erforderligt férsakringsskydd.

4:3 Uppldtarens inspektionsriatt
Upplataren har ratt att féreta inspektion av objektet. Campingvarden ska i god tid

underrittas om forestdende inspektion.

4:4 Ledningsarbeten m.m.
Upplataren, eller annan som har dennes tillstdnd, far dra fram och underhlla

ledningar och ddrmed sammanhéangande anordningar inom objektets grénser.
Campingvérden har rétt till ersattning for direkta skador till foljd av lednings-
arbetet. Om campingvéardens intédktsmdjligheter vasentligt beskars till foljd av
int;rﬁng av bestdende natur ska bashyran fér uppldtelsen reduceras i motsvarande
man.

5 Allmanna bestammelser

5:1 Hanvisning
Uppl3taren ska verka fér att upplysning om campingen sprids genom turistbyrder
och liknande verksamhet sa lédnge sddan bedrivs i kommunal regi.

5:2 Havningsritt

Part far hiva detta avtal om motparten inte fullgér sina dligganden och/eller
upptrader trolést mot huvudman eller tredjepart och att rattelse av dligganden inte
sker utan dréjsmal efter erinran, Havning far dock endast ske under férutsattning
att avtalsbrottet dels &r av vésentlig betydelse och dels &r av sddan karaktér att
hyresratten &ar forverkad enligt jordabalken. FGr att upphdra att gélla ska avtalet
ségas upp i féreskriven ordning.

Part far ratt att hdva avtalet om erforderliga tillstdnd fér att driva verksamhet eller
delar av verksamhet inte kan ges eller dras in.

5:3 Overlételse av avtal
Detta avtal far inte Sverldtas och objektet far inte uppldtas i andra hand utan
uppldtarens godk&nnande.

5:4 Forbud mot inskrivning

Detta avtal far inte inskrivas.
Py |
%Y %
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5:5 Inlosen eller ersdttning
Vid avtalets upphdrande ska egendom som tillférts objektet och &r beslutade

av kommunstyrelsen erbjudas uppladtaren till iniésen.

5:6 Force majeure

Force majeure som krig, omfattande arbetskonflikt, blockad, eldsvada, milj6-
katastrof, allvarlig smittspridning eller annan omstéandighet som parterna inte
rader &ver och som forhindrar part att fullgéra sina avtalsenliga skyldigheter
befriar sddan part frén att fullgéra dessa skyldigheter.,

Arbetskonflikt som har sin grund i parts brott mot kollektivavtal far inte aberopas
som befrielsegrund.

Motparten ska omedelbart underréttas om det foreligger omstandighet som kan
féranieda tilldmpning av denna bestammelse.

5:7 Avtalsforutsattning

Detta avtal har traffats pd grund av kommunfullméktiges beslut om utarrendering
den 26 mars 1991, § 20.

5:8 Utvdxling av avtal

Detta avtal har uppréttats i tvd exemplar av vilka parterna tagit var sitt.

Mellerud den 9 oktober 2014

For Melleruds kommun For Vita Sandars Camping AB
R 74
|7 \W /f // y

Robert Svensson Jonas Westman

Kommunstyrelsens ordférande Arrendator

1/ / //:Vf /H’d—-—

Vi b
Ingmar hansson
K mm" chef

Egenhdndiga namnteckningar bevittnas




Sammanstilining av godkénda Investeringar vid Vita Sandars Camping AB
Arrendeavlal lecknal mellan kommunen och tolagat den 23 aprit 1991, komplalieral 1996-02-13, KS § 15 (baslu)
Baslun inlosl, KF § 18/010321 Enligl avtaiel skall Invesleringar medgivas av kommunen
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72 (970310) |sommarservering 15-20.000]11991-05-07  |KS§90 | i W 1| 442 L __ hoo)
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KS§ 14
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