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1. Sammanfattning

Dals-Eds kommun ar en granskommun till Norge med ett strategiskt
lage vid jarnvagen Norge-Vanerbanan dar tatorten Ed har
tagstation och tagforbindelse mellan Goéteborg-Trollhattan-Oslo. Fér
att locka fler att boséatta sig i Dals-Eds kommun kravs bland annat
tillgang till fler bostader i attraktiva boendemiljéer. Dals-Ed har 2019
4 813 invanare och enligt Statisticons befolkningsprognos kommer
befolkningsmangden till ar 2029 minska till 4 662 invanare. |
Dals-Eds kommun fanns det 2 519 bostader ar 2019, varav 1 593
smahus, 822 flerbostadshus och 176 dvriga hus.

For att uppna kommunens vision om att behalla befintliga invanare
och samtidigt ge plats for fler behéver nya, attraktiva boenden
skapas for att mojliggora flyttkedjor. Pagaende pandemi och en ny
gron vag i samband med digitalisering och narheten till Géteborg
och Norge kan locka bade nya och befintliga invanare till
kommunen
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1. Inledning

Dals-Eds kommun &r en grénskommun till Norge med ett strategiskt
lage vid jarnvdgen Norge-Vénerbanan déar téatorten Ed har
tagstation och tagférbindelse mellan Géteborg-Trollhéttan-Oslo. F6r
att locka fler att bosétta sig i Dals-Eds kommun krévs bland annat
tillgang till fler bostéader. 31 december 2019 var folkméngden 4 813
personer och enligt Statisticons befolkningsprognos kommer
befolkningsméangden till ar 2029 att minska till 4 662 invanare.

2.1 Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjnings-
ansvar ska kommunfullméktige anta riktlinjer fér bostads-
forsorjningen minst en gang per mandatperiod. Uppgifterna ska
sarskilt grunda sig pa en analys av den demografiska utvecklingen,
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och
marknadsforutsattningar. Riktlinjerna for bostadsférsorjningen ska
vara vagledande vid tillampningen av 2 kap. 3 § 5 p plan- och bygg-
lagen (PBL).

Kommunens riktlinjer fér bostadsférsérjiningen ska innehalla
féljande uppgifter:
< Kommunens mal fér bostadsbyggande och utveckling av
bostadsbestandet

< Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal

< Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och
regionala mal, planer och program, som ar av betydelse for
bostadsférsoérjningen.

Dals-Eds kommun ska planera, ansvara fér och framja att
andamalsenliga atgarder for bostadsforsorjningen forbereds och
genomfors. Malet ar att efterstrava en balans mellan tillgang och
efterfragan. Det ska ocksad framga hur kommunen avser att
tillgodose det langsiktiga behovet av bostader.

2.2 Arbetsprocessen

Lagen styr till viss del processen for beslutsfattande. Lansstyrelsen
och andra aktoérer, som exempelvis grannkommunerna, ska fa
mojlighet att yttra sig dver forslaget.

For att sakerstalla uppfoljning av de atgarder som redovisas i
genomforandestrategin integreras dessa efter antagande med
kommunens utvecklingsplan och féljs upp pa arsbasis.
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2. Mal och riktlinjer

3.1 Nationella och regionala mal, planer och program

3.1.1 Overgripande mal

Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad,
byggande och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla
delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé dar en
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas
samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Atgérder i bostadsférsorjningsprogram som bidrar till mal:

> Atgarder foér att framja bostadsbyggande sasom
kartlaggning av befintiga omraden for utveckling av
bostadsbyggande och marknadsundersékning for att
matcha efterfraga och behov med utbud.

> Atgarder for att framja befintliga bostéader och service
genom inventering och marknadsforing av tomma hus.

> Bostadsforsorjningsprogrammet  sammankopplas  med
kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter for att
starka goda och attraktiva boende- och livsmiljder samt ett
hallbart samhalle dar naturen och dess resurser tillvaratas.

3.1.2 Delmal for bostadsmarknaden

Delmalet for bostadsmarknaden ar langsiktigt val fungerande
bostadsmarknader dar konsumenternas efterfraga méter ett utbud
av bostader som svarar mot behoven.

Atgarder i bostadsforsdrjningsprogram som bidrar till mal:
> Marknadsundersokning for att matcha efterfraga och behov
med utbud.

3.1.3 Mal for integrationspolitiken

Rattigheter, mdjligheter och skyldigheter ska vara lika for alla
oavsett etnisk och kulturell bakgrund. Kommuner har ansvar for
integration och bosattning av nyanlanda flyktingar och ska ta hojd
for att nyanlanda ska kunna bosatta sig i kommunen i sin planering
fér bostadsforsorjning.

Atgarder i bostadsforsdrjningsprogram som bidrar till mal:
> Samverkan mellan kommun och bostadsbolag for att
sakerstalla majlighet till boende och integration.
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3.1.4 Mal for funktionshinderpolitik

Med utgangspunkt i FN:s konvention for rattigheter fér personer
med funktionshinder ska personer med funktionshinder ha tillgang
till jamlikhet i levnadsvillkor och delaktighet i samhallet.

Atgarder i bostadsforsdrjningsprogram som bidrar till mal:
> Bostadsforsorjningsprogrammet  sammankopplas  med
kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter for att
starka demokrati, jAmlikhet och delaktighet.

3.1.5 Agenda 2030

Genom 17 globala mal har varldens lander atagit sig att utrota
fattigdom och hunger, bekdmpa ojamlikheter, bygga fredliga,
inkluderande och rattvisa samhallen, skydda manskliga rattigheter,
framja jamstalldhet och skydda naturen. Mal 11, hallbara stader och
samhallen, ar av sarskild vikt for bostadsférsorjningsprogrammet
och bland annat innebar det att sakra bostader till éverkomlig
kostnad.

Atgéarder i bostadsférsérjningsprogram som bidrar till mal:
> Marknadsundersokning for att matcha efterfraga och behov
med utbud.
> Bostadsforsorjningsprogrammet sammankopplas med
kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter for att
starka demokrati, jamlikhet och delaktighet samt att starka
goda och attraktiva boende- och livsmiljoer.

3.1.6 Mal for jamstalldhet

Kvinnor och man ar lika varda och har samma rattigheter,
mdjligheter och skyldigheter att forma samhallet och sina liv.

Atgéarder i bostadsférsorjningsprogram som bidrar till mal:
> Bostadsforsdrjningsprogrammet  sammankopplas  med
kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter for att
starka demokrati, jamlikhet och delaktighet.

3.1.7 Mal for folkhalsa

Det ska finnas samhalleliga forutsattningar for god och jamlik halsa
i hela befolkningen. Tillgang till god bostad i ett omrdde som ger
dessa forutsattningar och social gemenskap bidrar till trygghet, tillit
och god och jamlik halsa. Inom bostadsférsérjningsprogrammet
handlar det om att bryta boendesegregation och motverka
exponering for skadliga mijofaktorer.

Atgéarder i bostadsférsorjningsprogram som bidrar till mal:
> Bostadsfoérsdrjningsprogrammet ~ sammankopplas  med
kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter for att
starka demokrati, jdmlikhet och delaktighet, att starka goda
och attraktiva boende- och livsmiljéer och att vara en gron
och skon, hallbar kommun.
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3.1.8 Vastra Gotalandsregionen — "VG 2020” och "Det Goda
Livet”

| VGR:s strategi for utveckling och tillvaxt till 2020 prioriteras att
regionen ska vara en ledande kunskapsregion, en region for alla,
en region som tar globalt ansvar och en region som syns och
engagerar.

En ny regional utvecklingsstrategi (RUS) for 2021-2030 ar under
framtagande. | forslag till RUS ar malet att uppna ett hallbart
samhalle som ar robust och sammanhallet, jamlikt och éppet samt
fossiloberoende och cirkulart.

Atgérder i bostadsférsorjningsprogram som bidrar till mal:
> Bostadsforsorjningsprogrammet  sammankopplas  med
kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter for att
starka kompetensfoérsorjning, demokrati, jamlikhet och
delaktighet samt att vara en gron och skon, hallbar
kommun.

3.2 Kommunens mal

3.2.1 Vision

Dals-Eds kommuns vision tar siktet pa att ar 2035 vara en
inbjudande och inspirerande hallplats for fler manniskor i alla aldrar
genom att vara en attraktiv kommun som med stor delaktighet
arbetar for hallbarhet.

Atgéarder i bostadsférsorjningsprogram som bidrar till mal:

> Bostadsforsdrjningsprogrammet ~ sammankopplas  med
kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter inom
samtliga utvecklingsomraden: kompetens, demokrati, plats
och miljé.

> Marknadsundersokning for att matcha efterfraga och behov
med utbud och darmed skapa attraktiva boendemiljéer som
lockar till fler invanare.

3.2.2 Utvecklingsplan

| kommunens utvecklingsplan 2020-2023 lyfts fyra utvecklings-
omraden med tillhérande utvecklingsmal.

Kompetens
1. Hog kompetensmatchning
2. En skola dar varje elev nar sin fulla potential

Atgarder i bostadsforsdrjningsprogram som bidrar till mal:
> Genom attraktiva bostader och boendemiljoer kan fler
kompetenta personer lockas till att bosatta sig i kommunen.

Demokrati
3. Hogt fértroende fér kommunens politiker och organisation
4. Engagerade invanare

Atgéarder i bostadsférsorjningsprogram som bidrar till mal:
> Bostadsforsorjningsprogrammet tas fram och genomférs
genom en demokratisk process dar invanarnas synpunkter
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Plats

5.
6.

fran tidigare medborgardialoger tas med och framtida
medborgardialoger planeras.

Marknadsundersdkning for att matcha efterfraga och behov
med utbud genomférs tillsammans med arbetsgrupp
bestdende av aktorer inom bostadsmarknaden.
Aterkommande traffar mellan aktérer inom bostads-
marknaden och kommunen fér att starka delaktighet hos de
som i allra hogsta grad paverkas av bostadsférsorjnings-
programmet.

Attraktiva boendemiljéer
Levande tatort och landsbygder

Atgarder i bostadsférsérjningsprogram som bidrar till mal:
> Bostadsforsorjningsprogrammet ~ sammankopplas  med

Milj6

7.
8.

kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter for att
starka goda och attraktiva boende- och livsmiljoer.
Marknadsundersokning for att matcha efterfraga och behov
med utbud.

Bostadsforsorjningsprogrammet kartlagger befintliga majlig-
heter till utbyggnad och redogér for behov av vytterligare
atgarder sasom inventering och marknadsféring av tomma
hus och andring av detaljplaner for att fa till stand flyttkedjor
och bostadsbyggande.

Gron och skon naturkommun
Hallbart samhalle

Atgéarder i bostadsférsorjningsprogram som bidrar till mal:
> Bostadsforsdrjningsprogrammet ~ sammankopplas  med
kommunens utvecklingsplan och dess aktiviteter for att vara
en gron och skon, hallbar kommun.

3.2.2 Kommunens mal for bostadsforsorjningen

Utvecklingsplanens mal om attraktiva boendemiljéer och levande
tatort och landsbygder utgér ocksd kommunens huvudsakliga mal
for bostadsférsérjningen.
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3. Analys av bostadsmarknaden

| Dals-Eds kommun fanns det 2 591 bostédder ar 2019, varav 1 593
smahus, 822 flerbostadshus och 176 évriga hus. Tillgang till
attraktiva boenden och boendemiljéer i kommunen paverkar savél
den lokala som den regionala tillvéxten och utbudet av attraktiv
arbetskraft. Prognoserna pekar pa en befolkningsminskning fram till
2029, men kommunen planerar for att védxa. Fér att bibehélla
befintliga invanare och fér att locka nya invanare krdvs att det
skapas attraktiva boenden i kommunen som motsvarar de behov
och den efterfraga som finns pa marknaden. Dals-Eds kommun har
stora mdjligheter aft erbjuda trygga och tillgédngliga boenden i
nérheten till vacker natur och sjbar.

4.1 Befolkningsutveckling

Dals-Eds kommun hade 2018 och 2019 en positiv befolknings-
utveckling vilket resulterade i en befolkning om 4 813 invanare 31
december 2019. Detta tack vare ett positivt flyttnetto dd kommunen
fortsatt har ett fédelseunderskott.

1980 1890 2000 2018
Fodda 46 76 55 45
Doda 70 67 71 B4
Fddelsedverskott -24 9 -16 -19
Inflyttade 201 346 262 249
Utflyttade 195 361 174 219
Flyttnetto 6 -15 88 30
Folkokning -18 -6 72 11
Folkmangd 5,287 5,416 5,047 4,813

Tabell 1: Befolkningsutveckling Dals-Eds kommun 1980-2019

Tabellen nedan visar befolkningsutvecklingen férdelat pa de olika
kommundelarna for 2019 och i jamforelse med statistik for ar 2018,
2017, 2016, 2015 och 2009. Totalt har befolkningen 6kat med 77
personer sedan 2009. Okningen finns inom Dals-Ed (tatort och
landsbygd), Habol och Rélanda, medan kommundelarna i dvrigt
minskat i befolkningsantal.

Kommundel 2009 2015 2016 2017 2018 2019
Dals-Ed 3 509 3 589 3579 3571 3617 3 637
Gesater 124 101 107 112 116 121
Habol 235 251 245 245 244 230
Nossemark 207 176 178 168 158 159
Rolanda 449 466 464 458 467 475
Toftedal 205 211 203 202 192 181
Okant* 5 1 7 12 10
Summa 4729 4799 4777 4763 4 806 4813

Tabell 2: Befolkningsutveckling olika kommundelar 2009-2019. * Tidigare har okdnd hemvist
alltid skrivits till en férsamling. Frén och med 2015 redovisas dessa p& kommunen istéllet
eftersom begreppet férsamling férsvunnit ur SCB:s redovisning.

Den tidigare nettoutflyttningen fran landsbygden har lett till att
invanare i icke arbetsfor alder 6kat, samtidigt har ocksa en allmant
Okande livslangd bidragit till en hogre andel aldre. Det innebar
utmaningar da en mindre andel personer bidrar till att finansiera
service och valfard.

10
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Diagrammet nedan visar befolkningsstrukturen i Dals-Eds kommun Diagram 2: Folkméngd efter lder. Dals-Eds kommuin 2019. Kélla: SCB.

jamfort med riket.
4.2 Hushallens sammansattning
18 | tabellen nedan visas hushallens sammansattning 2019. |
kommunen bestar 21,6 % av hushallen av singelhushall, 30,5 % av
parhushall och resterande 47,7 % av hushallen i kommunen bestar
av tre personer eller fler.
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Diagram 3: Hushallens sammanséttning Dals-Eds kommun 2019. Kélla: SCB
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oo 4.3 Befolkningsprognos 2020-2029

o Under prognosperioden 2020 - 2029 visar berakningar fran
o Statisticon att folkmangden i Dals-Eds kommun férvantas minska
200 med 151 invanare, fran 4 813 till 4 662 personer.

* Kommunen har dock siktet installt pa att fortsatta vaxa. Manga

drémmer om livet pa landet och landsbygdsbor ar mest néjda med
sitt boende. | Sifos undersdkning 2017 uppgav var tredje svensk att
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de helst skulle vilja bo pa landsbygden. Med hjalp av en tydlig och
langsiktig planering tror vi att vi blir fler i Dals-Eds kommun.

Vart att notera ar att de kommande aren medfor tva storre
demografiska férandringar. For det férsta borjar den stora 40-talist
generationen uppna en alder over 80 ar. Under perioden 2020 till
2029 férvantas genomsnittsaldern i Sverige att oka fran 41,3 ar till
42,1 ar. | Dals-Eds kommun foérvantas genomsnittsaldern att dka
fran 45,2 ar till 46,4 ar under prognosperioden. For det andra
uppnar den stora barnkull som foéddes kring 1990 férvarvsaktiv och
barnafédande alder. De flyttar fran stdader med universitet och
hogskolor, och en andel kan tankas flytta tillbaka till sin
hemkommun.

4.4 Marknadsforutsattningar

Dals-Eds kommun &r belaget intill Norge-Vanerbanan med
tagstation for persontrafik i Eds centrum. Tillgang till kollektivtrafik
finns via tag till Oslo, Halden, Trollhattan och Goéteborg samt via
buss till Bengtsfors, Amal, Trollhattan och Uddevalla.

Enligt bredbandskartan.se har 79 % av kommunens invanare
tillgang till fiber ar 2020. Digitaliseringen gar standigt framat och har
paskyndats av Coronapandemin, vilket kan bidra till 6kade
mojligheter for distansarbete.

2018 var det enligt SCB 1 683 personer som bade bodde och
arbetade i kommunen. 603 personer pendlade in i kommunen for
arbete och 559 personer pendlade ut ur kommunen for arbete.

| Dals-Eds kommun finns narhet till naturen och mdjligheter till ett
aktivt friluftsliv. Vid tidigare medborgardialoger ar just natur- och
sjonara boenden nagot som varderas hogt.

4 .5 Bostadsbestand

| Dals-Eds kommun fanns det 2 591 bostader 2019, varav 1 593
smahus, 822 flerbostadshus, 59 0Ovriga hus och 117 special-
bostader. En dvervagande del av bostadsbestandet ar smahus med
aganderatt (1 482 lagenheter) och av flerbostadshusen ar mer-
parten uppldtna med hyresratt (671 lagenheter). Det finns
bostadsratter i smahus (50 lagenheter) och flerbostadshus (81
lagenheter), samt smahus med hyresratter (60 lagenheter).

Antal lagenheter efter hustyp och upplatelseform. Dals-Ed, 2019.

2000 antal

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

Nelsaliy
Welspejsoq
Nesapued

sewfes Bddn

upplatelseform

smahus flerbostadshus I vriga hus specialbostader

Diagram 4: Antal lagenheter efter hustyp och upplatelseform. Dals-Eds kommun 2019. Kélla:
SCB.

Flera bostadsrattsforeningar finns i tatorten. Kommunens

fastighetsbolag Edshus AB &ager de flesta hyresratterna (494
lagenheter) och samtliga av dessa finns i tatorten.
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Det finns ett morkertal angaende hur manga fritidshus som
anvands som permanentbostader och vice versa. Det finns ocksa
ett morkertal nar det galler antal invanare som bor, men inte ar
folkbokférda i kommunen da Dals-Eds kommun &r en grans-
kommun till Norge. Analyser har dock visat att det troligtvis finns ett
stort antal tomma hus i kommunen som skulle kunna inventeras
och marknadsforas i syfte att koppla ihop efterfraga och utbud och
samtidigt bidra till landsbygdsutveckling och battre byggnadsvard.

Arligen sker det nybyggnation i framst privat regi, men
nybyggnation har ocksa pa senare ar till viss del skett i kommunal
regi. Kommunen tillhandahaller ocksd kommunala tomter som
privatpersoner kan kopa och anlagga for bostadsbebyggelse.
Nybyggnationerna som sker ar framst pa landsbygden, men det
sker ocksa utvecklande arbeten inom tatorten i kommunen.
Produktionskostnaderna ar dock hogre an varderat varde pa
marknaden och i samband med harda lanevillkor sa begransas
nybyggnationen. Kommunen har ingen juridisk méjlighet att ga i
borgen for lan, men mojlighet for kommunen att arrendera ut mark
finns.

Det finns en brist pa detaljplaner som motsvarar den efterfraga som
finns pa marknaden. Detta &r ndgot som Dals-Eds kommun maste
fortsatta arbeta med for att kunna utveckla en langsiktig och
attraktiv bostadsmarknad.

I kommunens tatort finns tva LSS-boenden och tva sattelitboenden
(LSS). | tatorten finns tva sarskilda boende for aldre som nyligen
totalrenoverats.

Kommunen har tre férskolor, grundskola, gymnasium och
gymnasiesarskola som alla ar placerade i tatorten.

| tatorten finns ocksa tillgang till évrig service sasom vardcentral,
tandlakare, apotek, post, systembolag, drivmedel, restauranger,
dagligvarubutiker och 6vrig kommersiell handel. | Néssemark finns
aret-runt-6ppen lanthandel och sommartid finns aven restaurang
och café i N6ssemark.

4.6 Framtida bostadsforsorjning

4.6.1 Pabdrjad byggnation

| december 2020 pagar byggnation foér tva stycken tvabostadshus
(parhus) och ett enbostadshus inom tatorten samt ett enbostadshus
och fem fritidshus pa landsbygden.

4.6.2 Beviljade bygglov, annu ej paborjade

Bade bygglov och startbesked har under 2020 lamnats for om- och
tillbyggnad av ett enbostadshus i centrum som man ska géra om till
tva lagenheter. Arbetet ar inte pabérjat i bérjan av 2021.

4.6.3 Detaljplanerad, ej bebyggda tomter

e [e-omradet
8 kommunala tomter dar DP tillater enplanshus alternativt
parhus blir tillgangliga for forsaljning efter sanering under
2021.
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e Linden 2 (ED 1:212 och 1:211)
Kommunal tomt dar DP tilldter byggnation av flerbostads-
hus, ca 12-16 bostader, for trygghetsboende eller annat
aldreboende.

e Fagelvdgen/Korpvégen
23 kommunala tomter med mdjlighet till byggnation av
enbostadshus, parhus eller flerbostadshus finns tillgangliga
for forsaljining. Detaljplan ses o6ver under 2021 for att
mojliggora mer flexibel byggnation. Ytterligare mark att
exploatera finns inom detaljplan.

e Trolldalen
Privatdigd mark dar detaljplan finns som mojliggor
byggnation av enbostadshus alternativt parhus.

e Lucktomter (kommunala)
Tre kommunala lucktomter for enbostadshus: Mogardet 15
(ED 1:58), Skogsvagen (ANG 10:2), Konvaljstigen 8 (ED
4:173) finns tillgangliga for forsaljning.

e [ ucktomter (privatdgda)
Privatagda lucktomter pa detaljplanerad mark finns i saval
Eds tatort som i Néssemark.

e Noéssemarks-Strand 1:10 (Sédra)
Detaljplan antagen 2011 ger mdjlighet for ytterligare 5
tomter for bostadshus. Fastigheterna ar fastighetsreglerade
och privatagda.

4.6.4 Detaljplanerad, ej exploaterad mark

e FEdsbrédckan
Detaljplan antagen 1990 ger mdjlighet fér ca 50 bostader i
smahus, parhus och flerbostadshus.

e Nossemarks-Strand 1:10 (Norra)
Detaljplan antagen 2011 ger modjlighet fér 8 tomter for
bostader/fritidshus. Fastighet ar privatagd.

4.6.5 Pagaende detaljplanering

e Annexet (ED 2:33)
Andring av detaljplan pagar under 2021 for att mojliggora
flerbostadshus, ca 8 lagenheter.

e ED 10:2 mAi.
Befintliga detaljplaner slds samman under 2021 och andras

for att mojliggora  ytterligare  vaningsplan  samt
flerbostadshus. Tva fastigheter tillkommer for
bostadsandamal.

4.6.6 Mdjliga utvecklingsomraden

Nedanstdende omraden pekas ut i fordjupad 6versiktsplan for Ed
som mdjliga framtida utvecklingsomraden for bostadsbyggnation.
For dessa omraden erfordras nya detaljplaner med tillhérande
utredningar.
e Fortatning i centrum (Storgatan, séder om Torget, Norra
branten och Sjéstugetomten)
Omradet mellan Sédra Moranvagen och Lilla Le
Omradet mellan Sagtjarn-Timmertjarn
e Omréadet vid Gamla Slalombacken

Norr om Sykes finns kommunal mark som ar detaljplanerad for

kontorsandamal. En andring av detaljplanen till bostadsandamal
skulle kunna majliggora for fler centrumnara bostader.
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Utbver ovanstadende ar de omraden som pekas ut i kommunens
LIS-plan att anse som framtida utvecklingsomraden.

Bostadsbyggnation foreslas framst till tatorten dar den kommunala
servicen finns samlad, men kommunens instdllning ar att alla
invanare och all byggnation i kommunen ar viktig och kan bidra till
att bibehalla befintlig service och skapa vytterligare service i
kommunen. Bostader i sjondra lage ar efterfragat och Okar
dessutom forutsattningarna for finansiering av nybyggnation.
Dals-Eds kommun ar darfor positiva till att préva omraden inom
strandskydd som LIS-omraden aven om de inte finns direkt
utpekade i LIS-planen. Foér att LIS ska kunna galla ska dock
féljande kriterier uppfyllas:
% Omradet ska ha en tydlig avgransning.
< Kriterierna i miljébalken 7 kap. 18e ska uppfyllas, dvs
atgarden:
> ska vara lamplig for utvecklingen av landsbygden,
> ska vara av ett sadant slag och ha en sa begransad
omfattning att strandskyddets syften (att langsiktigt
trygga allmanhetens tillgang till strandomraden och
att bevara goda livsvillkor for djur- och véaxtlivet)
fortfarande tillgodoses langsiktigt,
> ska ha endast en liten betydelse foér att tillgodose
strandskyddets syften, och
> ska ligga i eller i ndrheten av tatorter.
< En beddémning om hur sysselsattningen i kommunen kan
framjas eller serviceunderlaget uppratthallas genom
atgarden kravs. Atgarden ska bidra till 6kad ekonomisk
aktivitet pa orten, pa langre sikt.

% Atgarden behéver utgéra ett allmant intresse som langsiktigt
bidrar till landsbygdsutveckling i kommunen och/eller lanet.

« En naturvardesinventering for platsen kravs, dar aven
hansyn till omradet i ett storre perspektiv beskrivs.

4.6.7 Kommunala tomter

For narvarande ses inget behov av fler kommunala tomter for att
tillmotesga efterfragan.

4.7 Bostadsbehov

Det kommunala bostadsbolaget Edshus AB har de senaste tre aren
fardigstallt 24 nya lagenheter pa Timmertjarnsvagen 15-21 samt
byggt gruppboende for framst Sykes personal, totalt 20 rum.
Bostadskon till boende ligger i bérjan av ar 2021 pa 70 personer
och for trygghetsboendet ligger kon pa ca 50 personer. Antal
uppsatta i bostadsko hos 6vriga fastighetsbolag ar okant. | en enkat
till aktdrer inom bostadsbranschen anger dock 60 % av de
svarande att de ansag att det idag fanns underskott av bostader i
Eds tatort, och samtliga svarande trodde att det inom tre ar skulle
vara underskott pa bostader i centrum. 80 % ansag att det var
balans pa bostader i kommunen som helhet, men 60 % trodde att
det inom tre ar skulle vara underskott pa bostader aven i
kommunen som helhet.

For att moéta foérandringar inom hushallen, som till exempel

separationer eller forandrat halsotillstind, behdvs en viss
vakansgrad i bostadsbestandet som kan reglera efterfragan.
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4.7.1 Bostadsbehov for ensamstaende och ungdomar

For att tillgodose behovet hos ensamstdende och ungdomar ar det
onskvart med mindre och billigare lagenheter. | tabellen nedan
framkommer antal hushall med ensamstaende i kommunen.

1200 antal

1100
1000
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800
700
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400
300
200
100

uieq o
ueq
ueqz
uieq +§

antal bamn

ensamstaende utan barn ensamstiendemed barn 024y ensamstéende med barn 25+
ir

Diagram 5: Antal hushall efter hushéllstyp ensamstaende. Dals-Eds kommun 2019. Kélla:
SCB.

Atgarder for att tillgodose bostadsbehov fér ungdomar och
ensamstaende:
> Marknadsundersokning for att undersdka efterfraga och
behov av bostader.
> Mojliggora for byggnation av flerbostadshus i detaljplaner.

4.7.2 Bostadsbehov for familjer

Barnfamiljer efterfragar stérre lagenheter och smahus. En del av
efterfragan kommer att kunna tillgodoses genom kommunens
forsaljning av smahustomter i omradet kring Fagelvagen samt vid
Le-omradet. Nybyggnation &r dock mer ekonomiskt kravande an att

kopa befintliga hus. Manga av de aldre valjer att salja sina villor nar
det finns nyproducerade lagenheter att tillgd i kommunen. Det
medfér en omflyttningskedja som leder till fler smahus till salu och
mojligheten for familjer att investera i en fastighet.
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Diagram 6: Antal hushall efter hushéllstyp sammanboende och évriga hushéll. Dals-Eds
kommun 2019. Kélla: SCB.

Atgarder for att tillgodose bostadsbehovet hos familjer:

> Marknadsundersdkning for att undersdka efterfraiga och
behov av bostader.

> Stimulera flyttkedjor genom inventering och marknadsféring
av tomma hus som kan mdjliggéra for billigare bostader
med mojlighet till viss sjalvhushallning samt genom en
fortatning i centrum som kan skapa generationsskifte i
befintliga smahus da aldre valjer att bosatta sig mer centralt.

> Marknadsforing och forséljning av tomter for nybyggnation
av smahus vid Korpvagen samt Le-omradet.
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> Uppvakta aktorer for att fa igang bostadsrattsféreningar.

> |nventering och marknadsféring av tomma hus kan
mojliggéra billigare bostdder och mdjlighet till viss
sjalvhushallning.

4.7.3 Bostadsbehov for aldre och funktionshindrade

Andelen aldre kommer att 6ka och denna malgrupp efterfragar
oftast centrumnara boende med narhet till olika former av service.
Det finns ocksd mojligheter med sarskilt boende som ar en
boendeform fér personer som behdéver extra stdd och hjalp. For att
tillmotesga efterfragan har ombyggnation av de sarskilda boendena
pa Edsgardet och Hagalid nyligen skett och ar nu fardigstalld.

Pa Hagalid finns tva avdelningar (15 platser) som var tankt att
fungera som sarskilt boende. Behovet av séarskilda boendeplatser
har dock inte okat i den takt som man férutspadde néar
ombyggnationen pabdrjades och darav har namnden beslutat att
Oppna upp en av avdelningarna som ett bistandsbeddmt
trygghetsboende som kan omvandlas till sarskilt boende nar
behovet uppstar. Den andra avdelningen 6ppnas upp till halften i
februari 2021.

Ytterligare trygghetsboenden kan komma att tillskapas vid Linden
dar detaljplanearbete finns for ca 12-16 lagenheter.

Atgarder for att tillgodose bostadsbehovet hos 4&ldre och
funktionshindrade:
> Marknadsundersokning foér att undersdka behov och
efterfraga av bostader.

A\

Majliggora fér byggnation av flerbostadshus i detaljplaner.
Uppvakta aktorer for att fa igang bostadsrattsféreningar.
Fortatning i centrum kan moéta malgruppens behov och
dessutom skapa flyttkedjor som mdjliggor for familjer att
kdpa befintliga smahus.

vy

4.7.4 Bostadsbehov for nyanlanda

Under de senaste aren har det kommit ca 5-10 stycken nyanlénda
till kommunen per ar. Det innebar for varje ar ett bostadsbehov pa
ca fem lagenheter. | dagslaget tas inga eller f& ensamkommande
barn emot, vilket innebar lite eller inget behov av lagenheter. En
férutsattning for att Dals-Eds kommun ska kunna ta emot fler
nyanlanda ar att det allmannyttiga bostadsbolaget kan
tillhandahalla lagenheter efter de behov som kan uppsta.

Atgarder for att tillgodose bostadsbehov hos nyanlénda:
> Samverkan mellan kommun och kommunalt bostadsbolag
for att kunna tillhandahalla lagenheter efter behov.
> Mojliggora for flerbostadshus i detaljplaner.

4.7.5 Bostadsbehov for hemlosa

Socialstyrelsens definition av hemldshet inkluderar fyra olika
hemléshetsituationer:
e Akut bostadslos.
e Bostadslés inom 3 man (intagna/inskrivna pa kriminal-
vardanstalt, behandlingsenhet, stédboende, HVB-hem).
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e Bostadslos efter framtida utskrivning (behandlingsenhet,
stédboende, HVB-hem).
e Kortvariga andrahandskontrakt eller kontraktlost boende.

Socialnamnden samverkar med det kommunala bostadsbolaget
Edshus AB och privata fastighetsagare for att kunna méjliggéra
bostader. Framst férhandlas det upp forstahandskontrakt, men gar
inte det kan de hyra ut i andra hand med sarskilda villkor. Under
2020 hyrdes det ut nio stycken andrahandslagenheter med
sarskilda villkor av socialndmnden.

Atgarder:
> Samverkan mellan socialndmnd och bostadsbolag.
> Uppsotkande verksamhet for socialnamnden i syfte att
férebygga vrakningar och hemléshet.
> Uthyrning i andrahand efter bistandsbeslut.

4 .8 Slutsatser

For att motverka den befolkningsnedgang som prognoserna pekar
pa kravs att det skapas attraktiva boenden i kommunen som
motsvarar de behov och den efterfraga som finns pa marknaden.
Dals-Eds kommun har stora modjligheter att behalla befintliga
invanare samt att locka nya invanare genom att kunna erbjuda
trygga och tillgangliga boenden i narheten till vacker natur och
sjoar. Med mdjlighet till kollektivtrafik och god tillgang till fiber och
digitalisering 6kar ocksa majligheten for arbetsféra att vara bosatta i
kommunen och arbeta pa distans.

For att lyckas behalla befintliga invanare och locka nya invanare till
kommunen ar det viktigt att kommunen som helhet kan erbjuda bra
boende- och livsmiljder. Genom kommunens utvecklingsplan och
dess genomférandeplan sakerstdlls kommunens kompetens-
forsorjning, demokrati och delaktighet, boendemiljéer och utbud
samt hallbarhet och tillgang till natur och friluftsliv. Genom
bostadsférsorjningsprogrammet kan framst malen om attraktiva
boendemiljder och levande tatort och landsbygder framjas och en
viktig del i det ar att se dver vilken efterfraga och vilka behov som
finns for att matcha dessa genom ett varierat utbud pa bostader och
livsmiljoer. Detta behdver goras i stor delaktighet med aktorer inom
bostadsbranschen, befintliga invanare och framtida invanare.
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4. Genomforandestrategi
Aktivitet Beskrivning Forvantad effekt Tidplan | Ansvar Arb. grupp Uppfdljning
Marknadsundersokning En bredare marknadsundersékning | Syftet med 2021- Kansli Naringsliv, upP
genomférs gemensamt med en marknadsundersoknin | 2022 allmannytta,
arbetsgrupp bestaende av olika gen ar att kartlagga kommun
aktérer inom bostadsbranschen i behov och efterfragan
kommunen samt av kommunen for att kunna skapa
sjalvt. atgarder for att matcha
utbudet och en
langsiktig
bostadsforsorjning.
Inventering och Tomma hus i kommunen inventeras | Leder till battre 2021- Kansli upP
marknadsforing av tomma | och en marknadsféring sker i syfte | byggnadsvard nar 2022
hus att matcha de tomma husen mot overgivna hus tas om
den efterfrdga som finns pa hand, kommunen far
marknaden. fler invanare och ett
battre serviceunderlag.
Invanare far tillgang till
hus i billigare
prisklasser samt ev.
mojligheter till viss
sjalvforsorjning.
Le-omradet Omradet saneras fardigt och Allmanhet far tillgang 2021 SBF/ Arb. grupp UP
iordningsstalls som ett attraktivt till ett attraktivt Kansli Plats-
rekreationsomrade. Tomter rekreationsomrade utv. van 1
marknadsfors for férsaljning. som lockar till friluftsliv
men ocksa kan starka
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turismens majligheter i
kommunen.
Bostadstomterna har
attraktivt lage intill
skog och sjoar och kan
locka nya invanare
som kan bidra till
serviceunderlag och
kompetensforsorjning i
kommunen.
ED 10:2 m.fl. Detaljplan goérs om under varen Byggnation kommer 2021 Kansli/ upP
(Korpvagen/Fagelvagen) 2021 for att mojliggoéra mer flexibla | igang dar varierande SBF
byggnationer och flerbostadshus. bostader uppstar for
Tomterna marknadsférs med olika behov. Bidrar till
visualiseringar och aktorer inom inflyttning, integration,
bostadsrattsforeningar uppvaktas. serviceunderlag och
kompetensforsorjning i
kommunen.
Regelbundna traffar med Aktorer inom bostadsmarknaden Goda dialoger ger 2021- Kansli Naringsliv, Kansli/UP
aktorer inom bjuds in regelbundet till dialoger. Okade mdgjligheter for 2023 allmannytta,
bostadsmarknaden att saval naringsliv kommun,
som kommun att bank
matcha utbud med
efterfraga och behov.
Forverkligande av Dialoger med aktiva pa Fortatning i centrum 2021- Kansli Plangrupp, | UP
detaljplan och fértatning av | bostadsmarknaden och framst och tillkomst av 2023 naringsliv,
centrum aktorer i centrum i syfte att centrala bostader kan allmannytta
forverkliga befintlig detaljplan for skapa flyttkedjor som
Linden 2 och att skapa en mojliggdr for
fortatning i centrum. generationsskifte i
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befintliga bostader.

Uppvakta aktorer for att fa | Aktivt uppvakta aktorer i syfte att fa | Bidrar till fler invanare, | 2021- Kansli uUP
igang igang bostadsrattsforeningar i Okat serviceunderlag 2023
bostadsrattsféreningar kommunen for att fa 6kade och

mojligheter till varierande bostader. | kompetensforsorjning.

Marknadsféra kommunens | Marknadsféra kommunen och dess | Bidrar till 6kad 2021- Kansli uUpP
utbud som helhet utbud som helhet i syfte att visa lokalkdnnedom hos 2023

befintliga invanare samt potentiella | befintliga invanare som

nya invanare mojligheterna som darav kan trivas battre

finns med att bo i Dals-Eds och agera

kommun. ambassadorer for

kommunen. Skapar
nya invanare som kan
bidra till
serviceunderlag och
kompetensforsorjning.
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6. Planeringsunderlag

6.1 Forstudie ny OP nu-2035

En bred medborgardialog genomférdes 2018 i samband med
uppstarten av ny OP. Totalt inkom 774 personer i varierande aldrar
med synpunkter. | den enkdt som genomférdes i samband med
medborgardialogen uppgav nastan halften av de svarande att de
helst ville bo i Eds tatort och en tredjedel av de svarande uppgav att
de ville bo sjénara. Naturen, sjdéarna, familj och vanner uppgavs i
enkaten som de viktigaste faktorerna till val av bostadsplats. Pa
frdgan kring vilket slags boende som efterfraigades var smahus
dominerande. Tatare avgangar med tdg och buss samt battre
bilvagar angavs i enkaten som de faktorer som framst skulle
underlatta pendling och framst efterfragades goda pendlings-
mojligheter till Goteborg. | medborgardialogen fanns ocksa en
efterfraga pa handel inom centrum.

6.2 Enkat - Bostadsmarknaden i Dals-Eds kommun

Infér revidering av bostadsférsérjningsprogrammet skickades en
enkat till aktdrer inom bostadsmarknaden i Dals-Eds kommun ut i
december 2020. Totalt inkom fem aktérer med svar. Av enkaten
identifierades storst behov av centrala bostader, hyresratter,
lagenheter, till viss del smahus, bostader med 1-3 rok samt
bostader for aldre. Begransningar for bostadsmarknaden framkom
framst pa grund av brist pa detaljplaner och harda lanevillkor, men
det framkom ocksa begransningar pa grund av bristande
kompetens och intresse hos kommunen, svag inkomstutveckling
samt problem att f& igenom detaljplaner. 60 % av de svarande

ansag att det idag fanns underskott av bostader i Eds tatort, och
samtliga svarande trodde att det inom tre ar skulle vara underskott
pa bostader i centrum. 80 % ansag att det var balans pa bostader i
kommunen som helhet, men 60 % trodde att det inom tre ar skulle
vara underskott pa bostader aven i kommunen som helhet.

6.3 LIS-plan

For Dals-Eds kommun finns antagen LIS-plan som vann laga kraft
2012-05-21. | LIS-planen finns 20 LIS-omradet, varav tva stycken
ar inom Eds tatort, sex stycken ar i Néssemark, sex stycken i Habol
och sex stycken i Toftedal.

6.4 FOP for Ed

For Eds tatort finns férdjupad Oversiktsplan som antogs 2014. |
FOP for Ed féreslas fortatning av centrum p& Storgatan, séder om
torget, vid Norra branten samt vid Sjostugetomten. Bebyggelse
foreslas ocksa till Le-omradet (inklusive en forstudie kring omradet
vid gamla Slalombacken), Korpvagen, Timmerdalen-Bergslatt samt
So6dra Moranvagen.

6.5 FOP for Noéssemark

Fordjupad dversiktsplan for Néssemark antogs 2010.
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6.6 Oversiktsplan

Oversiktsplan fér Dals-Eds kommun vann laga kraft 2003. Ny
Oversiktsplan ar under framtagande och beraknas antas under
host/vinter 2021. Ny 6versiktsplan féreslas inkludera FOP fér Ed i
sin helhet, men FOP fér Ndossemark foreslas utga da inriktning for
Noéssemark framst blir for fritidsbebyggelse och permanentbostader
framst foreslas koncentreras till Eds tatort och befintlig service.
LIS-planen féreslds ocksa inkluderas i ny OP, men omradet
Stamnara foreslas utga och viss justering av befintliga omraden
foreslas samt ett tildagg med en generell skrivning kring
kommunens stallningstagande till LIS-omraden, vilken samrads
genom bostadsforsdrjningsprogrammet.
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7. Referenser

Statistik har inhamtats fran Statistiska centralbyran, www.scb.se

Information om nationella mal har inhamtats fran Boverket,
www.boverket.se

Information om regionala mal har inhamtats fran VGR,
www.vgregion.se
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8. Bilaga - Karta

~

© Lantmateriet och Dals-Eds kommun
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9. Bilaga - Uppskattat antal bostader

Uppskattning antal bostéider inom utpekade omraden
Enbostads- | Flerbostads- | Minst antal | Max antal Status
hus hus bostéider bostéider

1. |Edsmyren X X 58 126 | DP finns och dr under framtagande for vissa delar.
Kommunaligd/privatéiigd mark.

1.1 |ED 10:2 m.fl. X X 50 110|DP och fardigstallda kommunala tomter finns.

1.2 |Norr om Sykes X 8 16| DP far kontorsdndamal finns, Kommunaldgd, ej
exploaterad mark.

2. |Timmerdalen/Bergsliitt X X 20 50| DP saknas, kommunaliigd/privatiigd, ej exploaterad
mark.

3. |Centrum X 54 122 |DP finns och dr under framtagande for vissa delar.
Kommunaliigd/privatigd mark.

3.1 |Storgatan X &8 18| DP under framtagande fér del av omrade,
kommunaldgd/privatigd mark.

3.2 |Saéder om torget X 4 23| DP saknas, privatdgd mark.

3.3 |Sjdstugetomten X 20 40| DP saknas, kommunaldgd, ej exploaterad mark.

3.4 |Norra branten X 10 25| DP saknas, kommunaldgd, ej exploaterad mark.

3.5 |Linden 2 X 12 16 |DP och firdigstdllda kommunala tomter finns.

4. |Le-omradet X X 38 90| DP och férdigstillda kommunala tomter finns.

4.1 |Sagverks-/hamnomrade X X 8 35|DP och fardigstillda kommunala tomter finns.

4.2 |Gamla slalombacken X X 20 40| DP saknas, kommunalégd/privatdgd, ej exploaterad mark.

4.3 |Trolldalen X 10 15|DP finns, privatdgd mark.

5. |Ang 24 56 | DP finns fér vissa delar, kommunalégd, ej exploaterad
mark.

5.1 |Sédra Morénvagen X 4 6 |DP saknas, kommunaldagd, ej exploaterad mark

5.2 |Edsbrdackan X X 20 50|DP och kommunaldgd, ef exploaterad mark finns.

6. |Lucktomter X 3 10| DP finns, kommunal/privatéigda tomter.

7. |Ovriga LIS-omraden X X 190 305

TOTALT: 387 759
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