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1. Sammanfattning

1.1 Inledning

1 mars 2005 antog kommunfullméktige, nedan KF, en detaljplan (bilaga 4) Gver ett omréade
kallat Kurran Sunnand 1:10 m.fl., nedan Kurran. Ett exploateringsavtal (bilaga 3), nedan
Avtalet, med bilagor har uppréttats mellan Melleruds kommun och tre privatpersoner
(tillsammans kallade Exploatéren). Avtalet 4r undertecknat 2005-06-01. Kommunens
representanter siger sig inte ha tagit hjilp av extern juridisk kompetens vid upprittandet av
Avtalet. Istéllet har ett liknande exploateringsavtal frén annan kommun anvénts som mall nir
kommunen sjilva tagit fram Avtalet.

De fortroendevalda revisorerna i Melleruds kommun har gett Deloitte i uppdrag att
genomftra en genomgang av Avtalet och tillhGrande relevanta dokument.

Uppdragets syfte 4r att belysa vad Avtalet och tillhérande relevanta dokument reglerar och
hur Avtalet har efterlevts av parterna. Vidare ingér i uppdraget att beskriva vilka beslut
kommunen fattat i &rendet under processen.

Uppdraget syftade till att besvara foljande fragor:
V' Har parterna folji sina dtaganden i Avtalet?
v’ Vilka beslut angdende Kurran har fattats i kommunen och hur har dessa efterlevts?

Vi har begért utdrag ur kommunens drendesystem avseende beslut, avtal, redovisning etc.
rorande exploateringen av Kurran. Rapporten baseras till stor del pa de dokument som vi
erhéllit samt intervjuer med de som var kommunens representanter vid avtalets
undertecknande. Vidare har vi intervjuat och inhdmtat enkétsvar per mail fran
kommunstyrelsens ordférande och kommunchefen samt intervjuat kommunens
ekonomichef. Dokumentation har ocksa inhémtals frén Lantméteriet 1 Vinersborg och
Forvaltningsritten i Goteborg (som Gvertagit drenden fran davarande Lénsritten i
Vinersborg).

1.2 Beslut 1 kommunen

Kostnadsfordelning

I detaljplanen for Kurran, faststélld av KF 2005-03-23, star det rorande kostnadsfordelning
mellan parterna att “Inom omrédet bekostas all infrastruktur av exploatoren”.
Kommunchefen och kommunstyrelsens ordférande har undertecknat en uppgorelse
”Komplettering Exploateringsavtal dat. 27/5 -05”, vilken skulle ge Exploatoren ritt att
fakturera kommunen kostnader for ”VVS material, grus, ev. sprangning,
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maskinkostnader[...] vid kommunens 6 tomtanslutningar”. Det &r dock oklart hur
avtalsinnehéllet ska forstas och tolkas.

Tomttaxa

Nar det géller den aktuella marken fanns inte nagon faststilld tomttaxa. Om forséljning av
mark sker pd omride dir tomttaxa inte faststéllts skall drendet tas upp i KF for faststéllande.
Vi kan inte se att detta har skett. Foljaktligen ar beslutet, fattat av kommunstyrelsens
ordférande och kommunchefen genom undertecknandet av Avtalet, att erséttningen for
tomterna skulle vara 970 tkr taget pa felaktig niva da beslut skulle ha tagits av KF.

1.3 Fullf6ljande av ataganden enligt Avtalet

Markforvary

Enligt Avtalet har ExploatGren ritt att forvirva markomradet Kurran for 970 tkr samt att
Exploatéren skall bekosta huvuddelen av 6vriga kostnader for exploateringen.
Kopeskillingen erlades till kommunen 2005-08-05. Enligt Avtalet skulle betalning varit
erlagd 2005-06-30 och om sé inte skett skulle drojsmalsréinta utgétt. Ingen dr&jsmalsrénta har
debiterats Exploat6ren. Det skall dock noteras att fakturan inte stdlldes ut av kommunen
forran 2005-07-04.

Vatten och aviopp

Exploatoren skulle enligt Avtalet projektera och utfora samt till kommunen Gverldmna och
enligt detaljplanen bekosta VA-anldggningen f6r Kurran. Olika entreprenérer har emellertid
fakturerat kommunen kostnader for VA-anlidggningen om drygt 1 milj. kr. exkl. moms.
Samtliga fakturor har kostnadsforts och betalats av kommunen. Vi har inte funnit nigra
beslut i kommunen som anger att kommunen skall std for denna kostnad. Sammantaget torde
detta innebéra att kommunen har en fordran pa exploatdren om drygt 1 milj. kr. plus moms
om 25 %. Moms kan inte lyftas p& dessa kostnader eftersom de inte &r hanforliga till
kommunen.

V A-anléggningen skulle ha varit slutbesiktigad 2006-06-30. Den blev slutbesiktigad 2008-
01-21. Ingen skriftlig 6verenskommelse om att fringa avtalets tidpunkt for slutbesiktning har
redovisats fOr oss.

Gator

Gator skulle ha varit slutbesiktigade 2006-06-30. De &r dnnu inte slutbesiktigade. Ingen
skriftlig 6verenskommelse om att fréngd avtalets tidpunkt for slutbesiktning har redovisats
for oss.

Enligt ett av de tva till Avtalet bilagda dokumenten Exploatering Kurran' (¢j signerat eller
undertecknat), under rubriken Gatubyggnad, anges att gator skall beldggas med asfalt. S har
inte skett. Med hinvisning till frigan om dokumentets juridiska standard synes osdkerhet
foreligga om gatorna ska beldggas med asfalt eller inte. I Avtalet framgar dock att kostnaden
for gator ska tas av Exploattren, vilket medfor att eventuell asfaltering skall bekostas av
denne.

! Dokumentets sidhuvud anger: Ingmar Johansson — Exploatering Kurranomradet 3.doc. Dokumentet
avslutas med: Mellerud 2005-04-14, Karl-Erik Lundquist.
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1.4 Ekonomiska rutiner och intern kontroll

Férvaltningschef och ekonomipersonal har nir det géller Kurran vid flera tillféllen frangatt
gillande ekonomiska rutiner. Det géller betalning av leverantSrsfakturor som har skett utan
att attestreglementet har foljts. Vid betalning skall en faktura attesteras med avseende péd
mottagnings- och granskningsattest och beslutsattest. S& har inte skett betréffande fakturorna
rorande VA-anldggningen pa Kurran. I dessa fall har dévarande forvaltningschefen {or
Samhillsbyggnadsforvaltningen, beslutsattesterat fakturorna. Ingen annan attest har skett.

1.5 Hantering av avtal och dokument

P4 grund av bristfillig hantering rorande Avtalets bilagor foreligger osékerhet om den
juridiska standarden pa bilagorna. Detta innebir att det finns en osékerhet om gatorna ska
beliggas med asfalt pd Exploatdrens bekostnad eller inte. Parterna &r emellertid, enligt
kommunstyrelsens ordférande och kommunchefen, eniga om att de tvé redovisade
dokumenten som skulle kunna vara bilagor, men inte med sakerhet kan ségas vara det,
innehallsméssigt stimmer 6verens med vad kommunen och Exploatéren kommit Gverens om
i alla avseenden utom vad géller ytbeldggning av vigen.

Vissa skrivningar i Avtalet beddmer vi vara otydliga och kan dirfor ldmna utrymme for
tolkning.

1.6 Ekonomiska konsekvenser

Enligt KF:s beslutade detaljplan skulle Exploatdren bekosta VA-anldggningen. S4 har inte
skett utan kommunen har betalt och kostnadsfort fakturor fran de olika entreprendrerna som
genomfort arbetena p4 omradet. Kommunen har ocksé dragit av debiterad moms.
Sammanlagt uppgar kostnaden for arbetena till néstan 1,3 milj. kr., inkl. moms, som
kommunen enligt var mening har att fordra av Exploatoren. Eftersom Exploatoren utgors av
tre privatpersoner var det felaktigt att lyfta momsen pé entreprendrernas leverantorsfakturor.
Hir avses de fakturor som redovisas i bilaga 1, nedan.

Sammantaget innebér detta, baserat pa ovan forda resonemang, att:

1. Kommunen har en skatteskuld pé ca 250 tkr till staten eftersom man felaktigt dragit
av ingdende moms pé fakturor som ej skall belasta kommunen.

2. Kommunen har en fordran pa Exploatdren pé ca 1,3 milj. kr. avseende betalda
entreprendrsfakturor inkl. moms.

1.7 Kommunstyrelsens ansvar for den interna kontrollen

Som en del av den interna kontrollen #r det r viktigt med en noggrann dokumentation av
beslut som #r vésentliga och/ eller innebir risk fér kommunen. I Kurran-drendet har
rutinerna kring beslut och dokumentation varit bristfélliga.

Viér genomgéng visar att kommunstyrelsen inte haft en tillrdcklig intern kontroll ver varken

beslutsprocesser eller ekonomiska rutiner inom de verksamheter som varit inblandade i
Kurran-projektet.
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1.8 Avslutande kommentar

1.8.1 Ataganden och beslut

Exploatoren har inte enligt géllande beslut i KF ocl/ eller Avtalet:
e bekostat VA-anliggningen,
o firdigstillt och/eller mojliggjort slutbesiktning av anldggningarna, VA och gator, i
utsatt tid och

Kommunen har i strid med gillande beslut i KF och/ eller Avtalet:
e bekostat VA-anldggningen,
e inte tillsett att slutbesiktning genomforts i tid vad géller VA och gator och
e inte sint faktura avseende avtalad képeskilling i tid (fakturering skedde 2005-07-04,
fem dagar efter att den skulle ha varit betald) '

1.8.2 Vér bedomning

Vi finner kommunens hantering avseende exploateringen av Kurran-omrédet
anmirkningsvird och konstaterar att kommunstyrelsens interna kontroll 1 &rendet varit
bristfillig. Kommunens representanter har &ven i vissa fall dverskridit sina befogenheter d
de fattat beslut i strid med redan fattade politiska beslut. Avslutningsvis beddmer vi att
kommunen, baserat pa drendets hantering och antagandet att Exploatdren skall st for
kostnaden avseende VA-anlidggningen, i dagsldget har lidit ekonomisk skada.

1.8.3 Faktakontroll

Kommunstyrelsens ordférande Robert Svensson och kommunchefen Ingmar Johansson har
beretts tillfille att limna synpunkter pd de sakkunnigas rapport ver granskningen av
Kurran-drendet. Deras synpunkter, som mottogs 2011-05-09, redovisas i bilaga
»Faktakontroll av utkast till rapport...”. Som en foljd av kommunchefens och
kommunstyrelsens ordférandes svar pé faktakontroll har &ndringar gjorts sétillvida att:
e Dokumentet, som refereras till i rapportens punkt 4.9.4 “Forvaltningsfragor som
berdr detaljplanen f6r Sunnand 1:10 m fl (Kurran)”, redovisas som bilaga i den
slutliga rapporten.

o Textavsnitt i punkt 4.9.4 ”Foérvaltningsfragor som berdr detaljplanen for Sunnana
1:10 m f 1 (Kurran)” &r dndrat i enlighet med inkomna synpunkter.

o Textavsnitt i punkt 1.5 ”Hantering av avtal och dokument” dr &dndrat i enlighet med
inkomna synpunkter.

e Deipunkten 3. Beslut” omndmnda “dverldmnat material” i form av sex
Sammantriadesprotokoll redovisas som bilaga i den slutliga rapporten.

o Textavsnitt i punkt 1.8.1 ”Ataganden och beslut” &r &ndrat i enlighet med inkomna
synpunkter satillvida att punkten angdende vigens ytbeldggning dr borttagen.

e Textavsnitt i punkt 4.8.4 ”Tva fakturor frén kommunen till exploatéren” &r &ndrat i
enlighet med inkomna synpunkter.
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1.9 Rekommendationer

Rekommendationerna nedan baseras bl.a. p&4 genomgéng av hiandelser sex ar bakét i tiden,
varfér kommunen i vissa delar kan ha vidtagit fordndringar som sammanfaller med dessa.

Efter genomgang av beslut 1 kommunen samt exploateringsavtal rérande Kurran-omradet
rekommenderar vi kommunen att:

v~ Utreda och atgérda de skillnader som rader melian KF:s fattade beslut och aktuell
status avseende exploateringen av Kurran.

Gé igenom och atgérda, med stdd av juridisk expertis, otydligheter i
exploateringsavtalet och eventuella skillnader mellan avtalet och KF:s beslut.

v Sidkerstélla att det finns erforderliga reglementen, planer och rutiner till stéd for
arbetet med intern kontroll i kommunen.

v (dra en Gversyn av den interna kontrollen avseende de ekonomiska rutinerna.

+ Tahjélp av juridisk expertis vid uppréttandet av avtal som avser vésentliga belopp
och/ eller risker.

Gora en 6versyn av besluts-, diarieforings- och &rendehanteringsrutiner.

Karlstad, 2011-05-10

Overviga att ta fram rutinbeskrivning for exploateringsverksambhet.
Johan Osbeck Lars Blomberg

g
Revisor Auktoriserad revisor

Certifierad kommunal revisor
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2. Bakgrund

Under huvuddelen av 1990-talet och in p4 2000-talet s& har det inte byggts ndgra sméhus/
villor i Melleruds kommun. Nér en fraga kom till kommunen fran Exploatren om att f&
k6pa mark for villatomter ville kommunen hjélpa till och underldtta hanteringen sd mycket
som mojligt. Forfragan gillde tio tomter pa totalt ca 20 000 m2. Det fanns ingen storre
erfarenhet och kunskap i kommunen om uppréttande av exploateringsavtal.

I mars 2005 antogs en detaljplan for omradet kallat Kurran Sunnané 1:10 m.fl. Ett
exploateringsavtal, nedan kallat Avtalet, upprattades mellan Melleruds kommun och tre
personer, nedan tillsammans kallade ExploatSren. Avtalet dr undertecknat och daterat 2005-
06-01.

De fortroendevalda revisorerna i Melleruds kommun har gett Deloitte i uppdrag att
genomfora en genomgang av ovanstdende exploateringsavtal och tillhdrande relevanta
dokument enligt nedanstaende schematiska bild.

Detaljplan

Beslut

A 4

| Avtal §

Bilagor Kopebrev

Redovisning

Y

f Inskrivnings-
| myndigheten

Uppdraget syftar till att belysa vad avtalet och tillhGrande relevanta dokument reglerar och
hur avtalet har efterlevts av parterna. Vidare redogérs for vilka beslut kommunen fattat i
drendet under processen.

Uppdraget syftar till att besvara foljande fragor.

v Har parterna foljt sina ataganden i Avtalet?

v Vilka beslut angdende Kurran har fattats i kommunen och hur har dessa efierlevts?
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Vi har begért utdrag ur drendesystemet avseende beslut, avtal, redovisning etc. rérande
exploateringen av Kurran. Rapporten baseras till stor del p& de dokument som vi erhéallit
samt intervjuer med de som var kommunens representanter vid avtalets undertecknande.

Dokumentation har ocksé inhdmtats frin Lantméteriet i Vénersborg och Forvaltningsritten i
Goteborg (som Gvertagit drenden fran davarande Lansritten i Vénersborg).

Vi har dven intervjuat och inhdmtat enkétsvar per mail frdn kommunstyrelsens ordférande
och kommunchefen samt intervjuat kommunens ekonomichef.
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3. Beslut

3.1 Beslutsprotokoll

Vi har ur kommunens drendehanteringssystem begért utdrag rérande de drenden som direkt
berdr omradet Kurran och det Avtalet med tillhrande relevanta dokument som upprittats.
Nedan fdljer en sammanstéllning 6ver beslut och redovisningar i KF, KS, KSau, som berdr
forséljningen av fastigheterna och avtalet kring Kurran.

Arende Beslut Kommentar
KS§35 KS faststéiller delegationsordning for Faststiller behdrigheter och befogenheter
2004 sin verksamhet for olika nivéer i organisationen
KSau § 151 | Kommunchefen far i uppdrag att ta
2004 kontakt med intressenterna.
KSau § 167 | Au beslutar att kommunen skali Stadsarkitekten redogdr for
2004 prioritera arbetet med detaljplanen och | forutséttningarna for byggnation i
att kommunchefen och stadsarkitekten | Kurran-omréadet
féar i uppdrag att fortsitta uppdraget i
enlighet med ford diskussion
KSau § 257 | Au ger kommunchefen fortsatt uppdrag | Kommunchefen redovisar frén méte med
2004 i drendet intressenter
KSau § 321 | Au beslutar vidare att uppdra ét Kommunchefen redovisar kommunens
2004 kommunchefen att fortsitta kostnader for iordningsstéllande av
forhandlingarna tomter
KF § 102 | Faststdllande av VA-taxor 2005 KF faststéller taxorna som skall gélla for
2004 VA-anldggningar for ar 2005
KF§ 106 | Faststillande av tomttaxor for 2005 KF faststiller taxorna som skall gilla vid
2004 forsaljning av tomter for ar 2005
KSau § 18 | Au ger kommunchefen fortsatt uppdrag | Kommunchefen redovisar angéende
2005 1 drendet byggnation i Kurran-omrédet
KF §28 Faststillande av Detaljplan Kurran, Beslutsunderlag:
2005-03-23 | Sunnand 1:10 m.fL. Bygg- o miljéndmnd 2005-03-16, § 45

Arbetsutskott
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3.2 Delegationsordning

I delegationsordningen for kommunstyrelsen (faststélld av KS § 35 den 7 april 2004)
framgér under avsnitt D punkt 9 att teknisk chef har delegation pé tomtforséljning av mark
for villa- och egnahemsbebyggelse. Daremot finns det inte delegation pé prissittning av
mark, det ska ske 1 KF.

Vara kommentarer

1 delegationsordningen framgér inte vilken prislista som géller eller hur forsiljningen i Svrigt
kan ske. Att hantera forséljningen pa annat sitt dn just forséljning, sdsom exempelvis
prissittning pa ny mark eller motprestation/motkdp, &r inte mojligt att genomf6ra pa
delegation.

3.3 Detaljplan for Kurran

Detaljplan f6r KURRAN Sunnana 1:10 m.fl., Melleruds kommun, Vistra Gotalands 1én
(antagen av KF 2005-03-23, laga kraft 2005-04-14) bestar av flera delar. Av detaljplanen for
Kurran framgér det att den bestar av:

”Plankarta i skala 1: 2000 med bestdmmelser

Denna planbeskrivning med bilaga

Genomforandebeskrivning

Samradsredogorelse

Utlatande™.

I ”Genomfdrandebeskrivning” (daterad den 18 januari 2005 och reviderad den 16 februari
2005) 1 detaljplanen framgér f6ljande:

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
?Exploatoren skall ansvara for framdragning av VA-ndt till alla inom omradet, samt el- och

teledragning, belysning och byggande av lokalgata. Avtalet skall reglera vilka delar som
tillfaller exploatoren och kommunen mm.”

”Kommunen ansvarar for vatten- och avioppsnditet. Exploatoren éverldmnar ndtet efter
byggnation till kommunen.”

Planekonomi
”Kommunens kostnader bestar av plankostnader.”

Infrastruktur
“Inom omrddet bekostas all infrastruktur av exploatiren samt anslutning till kommunal
ledning.”

”Utanfor omradet bekostas infrastruktur av Vigverket/Kommunen{...]”
Ovrigt
"Exploatorens kostnader bestar av fastighetsbildning inom avtalat omrade samt en (1) taxa

Jaststalld av kommunfullmdktige avseende VA-anslutning, utéver avtalade arbeten i
exploateringsavtal. Exploateringsavtalet utarbetas av kommunen.”
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” Avtalet upprittas ddr exploatéren stdr for kostnader i samband med lokalgata,
gemensamma ylor, belysning, VA-arbeten, ledningsarbeten od inom omradet fram till
anslutningspunkt, mm.”

Véra kommentarer

I genomfSrandebeskrivningen som uppréttats i samband med att detaljplanen
upprittats/faststillts och som foregdr Avtalet omnamns att Exploatéren skall bekosta all
infrastruktur samt anslutning till kommunal ledning.

Det framgar ocks4 att kommunens kostnader bestér av plankostnader, d.v.s. kostnader for att
ta fram en detaljplan f6r omréadet.

3.4 Markpris

Vid forsiljning av mark eller tomt &r det alltid friga om forséljning av fastighet med en
fastighetsbeteckning. Vid forsiljning av delar av en fastighet méste en fastighetsreglering
forst genomforas, sa att den del som skall séljas avskiljs. Kommunen kan ha och har olika
priser pa fastigheterna beroende pa lage, om de &r detaljplanerade for visst andamél eller for
annat skil. Kommunen har faststéllt tomttaxor for &r 2005 i ett KF-beslut § 106 den 15
december 2004. Priserna per kvadratmeter varierar mellan 26 kr och 79 kr beroende pé
omrade. Nagon uppgift om pris for fastigheterna i Kurran-omrédet framgar dock inte i detta
beslut.

Enligt Avtalet skulle mark saljas for exploatering till villatomter (se avsnitt 4.1.
Markéverlitelse). Ersittningen uppgar till 970 000 kr och den totala ytan utgdr ca 20 000
m2. Det ger ett pris per m2 pé ca 48 kr vilket ligger inom det av KF beslutade intervallet.

Vira kommentarer

Om forsiljning av fastighet sker pa omréde dér tomttaxa inte faststillts skall drendet tas upp i
KF for faststillande. Vi kan inte se att detta har skett. Foljaktligen ar beslutet att ersattningen
for tomterna skulle vara 970 tkr taget pa felaktig niva dé beslut skulle ha tagits av KF.

3.5 VA-taxa

Kommunen har faststillt VA-taxor for 2005 i ett KF-beslut § 102 den 15 december 2004.
Priserna framgér av tabellen nedan.

VA-taxa 2005
Bostadsfastighet, jamforlig : o

a, grundavgift 35192 kr
b, avgift per m2 tomtyta : ' 27,39 kr
¢, avgift per m2 vaningsyta 104,91 kr
Annan fastighet (industri, mm) per m2 tomtyta 31,93 kr
Utanfor verksamhetsomrade 24 635 kr

[ taxan ingér lagstadgad mervardesskatt.

Kommunen har i Avtalet (se avsnitt 4.1 Markoverlatelse) begért ersittning pé totalt 25 000
kr f6r VA-anslutning for hela omrédet. Enligt VA-chefen pa Samhillsbyggnadsforvaltningen
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ir kommunens tatort m.fl. indelade i verksamhetsomraden. Begreppet “Utanfor
verksamhetsomride” i tabellen ovan innebér att ett omrade inte ligger i direkt anslutning till
ett befintligt verksamhetsomréde. I fallet Kurran, ska taxan alltsd bestdimmas enligt vad som
giller for ”Utanfor verksamhetsomrade”. Vidare behdvs for Kurrans behov endast en (1)
anslutningspunkt, d.v.s. flera fastigheter kan vila pa en (1) anslutningspunkt. Erséttningen pa
25 000 kr enligt ovan staimmer saledes 6verens med de taxor som géllde 2005. Idag &r
taxorna dndrade for att béttre Gverensstimma med exempelvis méngden brukare till en
anslutningspunkt.
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4. Exploateringsavtalet

Melleruds kommun och Exploatoren har den 1 juni 2005 uppréttat och undertecknat ett
exploateringsavtal. Avtalet skall reglera 6verlételse av mark, utbyggnad av gator och VA-
anldggningar.

Melleruds kommun har i avtalet tecknats av kommunstyrelsens ordférande Robert Svensson
och kommunchef Ingmar Johansson.

Exploatdren har i Avtalet tecknats av privatpersonerna David Svensson, Mikael Fredin och
Borje Norgren; solidariskt ansvariga.

Avtalet bestar av totalt 14 paragrafer. I Avtalet hénvisas till tre bilagor. Resonemang kring
dessa foljer nedan i avsnitt 4.7 Bilagor. Vi har nedan tagit med de avsnitt i Avtalet dér
oklarheter kan foreligga. Vi har begirt att kommunens representanter, kommunstyrelsens
ordférande och kommunchefen, skall kommentera avtalstexten och eventuella avvikelser i
jamforelse med hur det faktiskt dr/blev.

4.1 Markoverlatelse

4.1.1 Avtalstext
Av § 11 avtalet framgir:

*Till grund for detta avial ligger forslag till detaljplan for Kurran, Sunnand 1:10 m fl.
antaget 2005-03-23, nedan kallad detaljplaneforsiaget. Avtalet reglerar bl a overldtelse av
mark, uthyggnad av gator och VA-ledningar. Planen ger mojlighet att bygga bostdder.

Melleruds kommun dger all mark i planomradet.

Exploatiren koper 10 tomter enligt bifogad skiss’”

Av § 2.1 i avtalet framgar:

»Kommunen overldter och forsdljer till "NN” med full dganderdtt och mot en ersdttming
enligt § 8, det omrade som markerats med rod kantfirg pa kartbilaga A. Ersdttningskostnad
for VA-anslutning for omradet dr 25 000 kr.”

4.1.2 Kommunens tolkning
Stammer dverens med hur det dr.

2 Se punkt 4.1.3. vara kommentarer.
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4.1.3 Vara kommentarer

1§ 1 anges vad Avtalet reglerar. I Avtalet klargors tydligt att Avtalet reglerar dverlételse av
mark, Se dven avsnitt 4.6 Kostnadsersitiningar, 4.8 Transaktioner och redovisning samt
4.9.4 Dokument "K&pebrev”. Inget nimns om 6vrig reglering sasom &terkdp, motkdp ete.

I Avtalets § 3 regleras ”Anliggningar” som underrubriker anvinds ”V A-anldggning” och
”Gator”.

Hir anges ordet skiss och inte bilaga. Skissen skulle kunna utgdras av den kartbilaga som
bifogas. Pa skissen stér foljande text: Kurran, Hlustrationsplan, Skala 1: 2000. Skissen i det
material som inhdmtats frin kommunen ér inte undertecknad, signerad eller mérkt som
bilaga till avtalet. I den kopia av Avtalet med eventuella bilagor som inhéimtats frén
Lantmiteriet finns emellertid delar av signaturer, eventuellt Mikael Fredins och Robert
Svenssons alternativt David Svenssons signaturer, pa skissery/ kartbilagan.

4.2 VA-anldggning

4,2.1 Avtalstext
Av § 3.1 i avtalet framgér:

»Exploatiren skall i samrad med kommunen projektera och uifora samt till kommunen
overlamna de VA-anldggningar som erfordras for exploateringsomradets dndamalsenliga
betjdnande. Standard av anlaggningarna framgar av bilaga B, med dértill horande
handlingar. Forbindelsepunkter upprdttas vid varje tomigrans. Dokumentation och
inmditning av ledningsnditet ska goras i samrad med tekniska kontoret.

Utbyggnaden av VA-anldggningarna skall goras av entreprenor som godkdnts av
kommunen. Brandposter skall utforas enligt NARF:s anvisningar.”

4.2.2 Kommunens tolkning
Stammer overens med hur det dr.

4.2.3 Vara kommentarer

1§ 3.1 framgr att Exploatdren skall projektera och utfora samt till kommunen Sverldmna
V A-anliiggningarna for omrédet. Det framgar saledes inte 1 denna paragraf hur
finansieringen av denna anléiggning skall ske. Detta regleras dock i § 7.1, se avsnitt 4.5.1

Overtagande av anldggningar - Avtalstext.

4.3 Gator mm

4.3.1 Avtalstext
Av § 3.2 framgér bland annat foljande:
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»Exploatoren skall i samrad med kommunen projektera och bygga ut nedan angivna
anldggningar inom detaljplanen Kurran. Exploatoren bekostar projektering och utbyggnad
av anliggningarna samt svarar for foljande digdrder:

Samtliga Gtgdrder som erfordras for kvarterets anslutning till lénsvég 2179. Hir inkluderas
diven eventuell rojning av vegetation for att forbdttra sikten. Dokumentation och inmdtning
av gata och vigbelysning ska ske i samrad med tekniska kontoret.”

»Standard och omfattning av anldggningarna framgdr av bilaga B”

4.3.2 Kommunens tolkning

Stéimmer éverens med hur det dr, forutom att det inte finns ndgon pdskriven bilaga B i vara
handlingar.

4.3.3 Vara kommentarer

Under denna paragraf regleras att Exploatoren skall “projektera och utfora samt till
kommunen Sverlimna” anldggningarna. Vilka anldggningar som avses framgér emellertid
inte p& annat sétt &n i sjélva rubriken. Dock hinvisas till Bilaga B som enligt
underskriftssidan, sida 6 i avtalet, reglerar “Krav pa standard av VA-anlidggning”. Med
hénsyn till rubrikeni § 3 ”Anlédggningar — Omfattning mm” samt hinvisning till Bilaga B
kan man tolka texten i § 3.2 som att det &r ExploatSren som skall bekosta gator och VA-
anldggning. Vissa skrivningar i avtalet &r inte tydliga och kan dérf6r ldmna utrymme for
tolkning.

Detaljplan for Kurran &r faststélld av KF och nagot annat beslut dar kommunen fringér
detaljplanen har inte kommit oss tillhanda. I detaljplanens genomfGrandebeskrivning s 2
framgér att “all infrastruktur” inom omradet ska bekostas av exploatoren.

Se dven avsnitt 3.3 Detaljplan f6r Kurran ovan och 4.5.1 Overtagande av anldggningar -
Avtalstext nedan.

4.4 Tidplan

4.4.1 Avtalstext
Av § 6 1 avtalet framgar:

» Anlédggningarna enligt punkt 3.1 och 3.2 skall vara helt firdiga och slutbesikiigade senast
2006-06-30, om inte parterna skrifiligen overenskommer om annan tidpunkt.
Anldggningarna skall utforas i sadan takt att anldggningarna pa ett tillfredsstdllande sdtt
kan betjina bebyggelsen inom omrddet. Skulle exploatoren brista i det rdtta Sullgorandet av
detta dtagande dger kommunen rdit all utfora vad som brister pa exploatirens bekostnad.”

4.4.2 Kommunens tolkning
Det stimmer forutom att vigen inte dr slutbesiktigad.
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4.4.3 Vira kommentarer

Stutbesiktning av VA-anldggningarna kan anses vara utférd i och med Gvertagandet av
anldggningen enligt avsnitt 4.9.3 Dokument "Overldmnande av VA-anldgening”.

Nagon slutbesiktning av gator har dock &nnu inte skett.

Vi har, i denna genomgéng, inte fitt ta del av ndgon skriftlig dverenskommelse mellan
parterna som anger annan tidpunkt for fardigstéllande av gator &n 2006-06-30.

Kommunen har inte anvént sig av ritten att “utféra vad som brister p exploatdrens
bekostnad.”.

Kommunen har heller inte beslutat att innehalla hela eller delar av den garanti (400 tkr) som
avsattes till Nordals Hérads Sparbank, 2005-06-14 for att pé sa vis sakerstilla att det som
Sverenskommits i Avtalet verkligen utforts.

P4 kommunens kopia av ovan namnda garanti finns antecknat att ”Original har aterlamnats
2006-04-27". Beslutet att aterlimna originalet av garanti dr inte dokumenterat varfor det
heller inte gar att styrka vem som fattade beslutet.

4.5 Overtagande av anldggningar

4.5.1 Avtalstext
Av § 7.1 i avtalet framgér:

*De anliggningar enligt § 3 skall efter godkdnd slutbesiktning, utan ersdttning, overldmnas
till Melleruds kommun, kostnaden hérfor betalas av exploatéren. Intill dess att sadant
overlamnande har skett skall exploatoren ansvara for och bekosta skotsel och underhdll av
anldggningarna. Formellt overlamnande kan inte ske innan forrdttningsbeslutet har vunnit
laga kraft.”

Av § 7.2 i avtalet framgér:

"Da samtliga VA-anliggningar har slutbesiktigats och godkdnts av kommumen och full
betalning har erlagts enligt § 8.1, skall de anliggningar som avses ingd i det allmdnna
distributionsnditet med full dganderdtt éverlamnas till kommunen for forvalming. Samtidigt
skall relationshandlingar éver ledningar overlimnas. Intill dess att kommunen overtagit
anldggningarna skall exploatiren ansvara for och bekosta skitsel och underhall av dessa.”

4.5.2 Kommunens tolkning

§ 7.1. Denna paragraf stdmmer infe overens med verkligheten. Kommunen har fatt 970 thr
for marken. Samma summa har kommunen tagit fakturor for VA-ndtet, som sedan
sverlamnats 1ill kommunen. Detta nollsummespel, som politiken och exploatiren var helt
overens om, var grunden i exploateringsavialet.

§ 7.2. Stammer overens med hur det ar.
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4.5.3 Vara kommentarer

Av denna paragraf framgar att VA-anldggningen skall Gverldmnas till kommunen av
Exploatdren utan erséttning.

I kommunens svar/tolkning framgar att kommunen Gvertagit fakturor fér VA-anléiggning och
att kommunen beskriver det som ett “nollsummespel”. Det framgér dock inte i Avtalet att det
ar kommunen som skall bekosta VA-anliggningen eller att ett “nollsummespel” mellan
parterna ska ske.

4.6 Kostnadserséttningar

4.6.1 Avtalstext
Av § 8.1 1 avtalet framgér:

»Fastighetsiigare skall senast 2005-06-30 till kommunen utge ersdtining for markiverlatelse
med 970 thr.

Betalning av beloppet sker mot faktura. Erldggs inte betalning i réitt tid utgar drojsmalsrinta
enligt réintelagen med referensranta + 8 %. Kommunen skall utfora kopebrev for
fastigheterna Kurran 1-5, 7-10 och 13. Se bilaga A.”

4.6.2 Kommunens tolkning
Stcimmer overens med hur det dr.

4,6.3 Vara kommenfarer

Aven i detta avsnitt framgar att ersittningen avser markoverlatelse. KSpebrev har upprittats,
se avsnitt 4.9.5 Dokument “K&pebrev”. Erséttningen har i kommunens redovisning bok{orts
i sin helhet som forsiljning av exploateringsmark, se avsnitt 4.8 Transaktioner och
redovisning.

Vi konstaterar att ersittningen avser forséljning av mark.

4.7 Bilagor

Vi har begirt exploateringsavtalet fran kommunen och erhallit ett sexsidigt avtal och
ytterligare tvé dokument som bestar av en kartskiss och en redogorelse for Exploatering
Kurranomradet med bland annat beskrivningar av Vatten och aviopp samt Gatubyggnad. Vi
har ocksa inhiimtat kopior p& avtal med kopior frin béde Lantméteriet i Vinersborg och frén
Forvaltningsritten i Goteborg.

PA ett flertal stillen i Avtalet hinvisas till bilaga 4 eller bilaga B. Inne i avtalstextens sex
sidor finns ingen hénvisning till nagon bilaga C. P4 sista sidan strax under paskrifterna anges
emellertid att det till avtalet hor tre bilagor;

Bilaga A: Kartbilaga,

Bilaga B: Krav pd standard av VA-anliggning och

Bilaga C: Standard och omfattning av gator.
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Ingen av dessa rubriker finns exakt dtergivna pa det underlag om tvé sidor som skulle kunna
antas vara bilagorna.

I det underlag avseende eventuella bilagor vi inhdmtat frin kommunen, de tvd dokumenten
enligt ovan, bestar det forsta dokumentet av en kartskiss dver Kurran-omrédet, ”Kurran,
Tllustrationsplan, Skala 1:2000” med de berdrda fastigheterna markerade. Dokumentet &r
inte undertecknat eller signerat. I dokumentets Sverkant syns att dokumentet &r faxat frén
Melleruds kommun 2005-05-24, faxnummer 053018101. Det finns heller ingen referering
som séger att detta &r 4: Kartbilaga. For de berdrda avtalsparterna stimmer innehéllet i detta
dokument verens med vad som skulle kunna vara 4. Karthilaga. Ingen av de béda
avtalsparterna har heller ndgon annan uppfattning. Varfér kommunen har en kopia p3 ett fax
frén sig sjdlva istillet for en skiss med eventuella originalsignaturer har inte gatt att utréna i
denna genomgéng.

Ett andra dokument finns ocksa med bland underlagen med rubriken “Exploatering
Kurranomrdder” och det r daterat 2005-04-14. Ej heller detta dokument &r undertecknat
eller signerat. Ingen referering eller hanvisning till avtal finns. Dokumentet innehaller bl.a.
tvé stycken med beskrivningar av tva olika anldggningar under rubrikerna,

e "Vatten och avlopp” och

e "Gatubyggnad”,
som ligger i linje med de benémningar som i avtalet anges som bilagorna B och C, némligen,;

e Bilaga B: Krav pd standard av VA-anldggning och

e Bilaga C: Standard och omfattning av gator.

Det #r inte orimligt att parterna med Bilaga A i avtalstexten syftar pa det forsta dokumentet
som &r utgdrs av kartskissen. Det verkar heller inte orimligt att det andra dokumentet samlat
svarar for den information som avses i det som pa Avtalets sista sida bendmns Bilaga B och
Bilaga C.

1 Avtalet star det att ”Standard och omfattning av anldggningarna framgér av bilaga B”.
Anliggningarna bendmns alltsé i pluralis omedelbart efter beskrivningarna av VA-
anldggningar och devas finansiering samt Gator mm i § 3. Det dr tydligt att en beskrivning
av bade VA och gator ingr i det andra dokumentet i véra inhimtade underlag. Vidare kan
det vara si att de bilagor s6m av parterna i avtalet benémnts bilaga B och att bilaga C
mdjligen aldrig funnits men att dess innehall kan ha inforlivats i bilaga B.

I detta andra dokument, som skulle kunna utgora bilaga B och C, anges under rubriken
Gatubyggnad att ytskiktet skall vara *Asfalt 100 Abt”.

4.7.1 Kommunens tolkning

Det stammer att avialet hanvisar till bilagorna A, B och C. I vdra handlingar finns det inga
paskrivna bilagor. Déremot finns det texter i véra handlingar som kan tolkas som bilagor.
De stimmer vil Gverens med vad kommunen och exploatorerna kommit Gverens om med ett
undantag nér det galler vigens beskaffenhet. Dar stér det att vigen skall asfalteras Det finns
ingen uppgorelse mellan komnunen och exploatiren om detta.
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4.7.2 Vira kommentarer

Kopia pé avtal inhdmtat firdn Melleruds kommun

Inget av de tva dokument som bifogas Avtalet kan pé ett tydligt sétt anses vara de bilagor
som anges i Avtalet d& de tvd dokumenten varken ar undertecknade eller signerade av nagon
av avtalsparterna. Ej heller 4r de mérkta med exempelvis “Bilaga A”, ”Bilaga B” eller
”Bilaga C”.

Diremot menar kommunens representanter nir det galler dokumenten “Kurran,
Hllustrationsplan, Skala 1:2000” och Exploatering Kurranomrddet att ”texten stimmer vil
Sverens med vad kommunen och exploatdrerna kommit Sverens om forutom ytbeldggningen.
Det innebir inte att det &r bilagorna”(Bilaga 5, sid. 3). De menar alltsé att skrivningen kring
asfalt inte stimmer med hur parterna avsag att det skulle vara.

Kopia pé avtal inhdmtat frdn Lantmdteriet i Viinersborg

Vid kontakt med tjansteman pa Lantméteriet i Vanersborg redogjordes for att avstyckningen
4r klar men att gemensamhetsanlédggningen (GA) inte &r slutbesiktigad. I den ansdkan som
sandes till Lantmiteriet och som inkom 2005-06-27 bifogades Exploateringsavtalet
innehallande det sexsidiga avtalet, en sida med “Kurran, Tllustrationsplan, Skala 1:2000”
och en sida med rubriken Exploatering Kurranomradet. De bada sistnimnda dokumenten
visar delar av tva signaturer i hoger nederkant. Bada dessa delar av signaturer liknar delar av
de signaturer, eventuellt Mikael Fredins och Robert Svenssons alternativt David Svenssons
signaturer, som aterfinns i sin helhet i exempelvis det sexsidiga avtalet.

Kopia pd avtal inhdmtat firan Forvaltningsrdtien i Goteborg, Arkivet

Hos Férvaltningsritten i Géteborg (som tagit dver de arenden som behandlats i Lansrétten i
Vinersborg) Mal nr 484-08 E, beslut 2008-05-23, dér tva personer, Karl-Erik Lundquist och
Jan-Ake Uggla, yrkat att Lansrétten skulle granska kommunens agerande 1 samband med
exploatering av Kurran, inhdmtades kopia av avtal med det som skulle kunna vara bilagor.
Kopian ser ut att vara identisk med det underlag kommunen har i sitt arkiv. Varken pa
dokumentet “Kurran, Ilustrationsplan, Skala 1:2000” eller pa Exploatering Kurranomrddet
syns nagra av de undertecknande parternas signaturer ndgonstans.

Tva olika kopior

Kopior av Avtalet med bilagor finns i vart underlag i tva olika varianter. P4 Avtalets sista
sida star det att Avtalet upprattats i fyra likalydande exemplar och att ett exemplar
sverlamnats till Lantméteriet. Parterna menar med den skrivningen formodligen att de
Sverlimnat en kopia till Lantméteriet, inte att de lamnat ett exemplar av de fyra
originalavtalen.

De avtalskopior vi fatt frén bade kommunen och Forvaltningsratten forefaller vara identiska.
Den avtalskopia vi fatt frn Lantméteriet skiljer sig dock fran tidigare namnd kopia varfor
det skulle kunna vara ndgon av exploatSrerna som sant en kopia av sitt avtal med eventuella
bilagor till lantméteriet.

Juridisk hjdlp vid upprdttande av avtal

Kommunen séger sig inte ha tagit hjélp av extern juridisk kompetens vid upprittandet av
Avtalet. Istillet har eit liknande exploateringsavtal fran annan kommun anvints som mall nér
kommunen sjilva tagit fram Avtalet.
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4.7.3 Sammanfatining

P4 grund av bristféllig hantering av dokumenten rérande Avtalet foreligger osékerhet
avseende den juridiska standarden pa bilagorna.

Till detta ska laggas osékerheten for om gatorna ska beldggas med asfalt pa exploatrens
bekostnad. ‘

4.8 Transaktioner och redovisning

4.8.1 Transaktioner

Vi har erhallit en transaktionslista (se bilaga 1) med kostnader uppgéende till ca 1,3 mkr
innehallande diverse kostnader for springning, VA-material och entreprenader mm. En del
av dessa kostnader avser bl.a. springning for tomter till privatpersoner samt sprangning av
vig som inte i nagot fall skall betalas av kommunen.’

Fakturorna ar utstillda pd Melleruds kommun och innehéller i forekommande fall
mervirdesskatt som kommunen gjort avdrag for. Det &r totalt 40 fakturor, varav 3 st. 4r
kreditfakturor.

4.8.2 Attester

I det underlag vi erhallit har 33 av 37 Jeverantdrsfakturor ingen mottagnings- eller
granskningsattest utan endast beslutsattest av davarande chefen for
samhillsbyggnadsforvaltningen. P& de dvriga fyra framgér ingen kontering och inga attester
alls. Enligt kommunens ekonomichef har betalning av fakturorna utforts pé
ekonomiavdelningen pa kommunledningskontoret. Kommunens attestreglemente fran denna
period (KF 20010926 § 66) anger att en faktura skall ha minst tre attester; mottagnings-,
gransknings- och beslutsattest. 1 detta reglemente skriver kommunen vidare att »Samtliga
fakturor ska mottagningsattesteras av annan an beslutsattestant”.

4.8.3 Referenser pi leverantorsfakturor stillda tilt Melleruds kommun

P4 huvuddelen av fakturorna ar Borje Norgren, en av exploatdrerna, angiven som referens.
Ingmar Johansson, kommunchef, 4r referens pa tio av fakturorna och Johan Bengtsson,
davarande chef for samhallsbyggnadsforvaltningen, ar referens pa tre.

4.8.4 Tva fakturor frin kommunen till exploatoren

I kommunens redovisning har erséttningen (mot faktura) pa 970 000 kr redovisats pé konto
3711 = "Forsaljningspris exploateringsfastigheter, anldggningstillgdng ” (enligt SKL:s
Kommun-Bas 2005).

Kommunen har dven erhallit (mot faktura) 25 000 kr i erséttning for VA-anslutning for hela
omrédet (se avsnitt 3.5 VA-taxa) samt ersittning péa 124 130 kr for lantmaterikostnader i
samband med avstyckning av fastigheten (de totala lantméterikostnaderna for kommunen
uppgar till 78 140 kr).

3 Kommunen har 2010-12-10 fakturerat ut dessa felaktiga kostnader pa exploatdrerna.
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Dessa betalningar skulle, enligt Avtalet, ha skett senast 2005-06-30 och om inte betalning
erlagts i tid skulle dréjsmélsranta utgatt “enligt réntelagen med referensrénta + 8 % .
Kommunen har stéllt ut fakturorna 2005-07-04 till en av de tre privatpersonerna som utgér
Exploatdren och satt datum for sista betalningsdag till 2005-07-31 (27 dagar netto).

Betalningen har registrerats i kommunens bokforing 2005-08-05. Kommunen har inte begért
drOjsmalsrinta.

4.8.5 Hantering av moms pi leverantorsfakturor

Enligt detaljplanen, beslutad av KF, skulle Exploatoren bekosta V A-anldggningen for
Kurran. Exploatdren utgdrs av tre privatpersoner. De har 1tit sina underleverantdrer, som
utfort arbeten 1 samband med exploateringen av Kurran, sénda fakturorna till kommunen.
Samtliga fakturor har kostnadsforts och betalats av kommunen. Vi har inte funnit négra
beslut som anger att kommunen skall st& f6r denna kostnad. Moms kan inte lyftas pd dessa
kostnader eftersom de inte ar hanforliga till kommunen.

4.8.6 Vara kommentarer
Bade forvaltningschefen, som beslutsattesterat fakturorna utan att det fanns andra attester,
och den eller de ekonomiassistenter som effektuerat betalning av fakturorna i kommunens

ekonomisystem, har alla &sidosatt gallande rutiner beskrivna i ovan nimnda
attestreglemente.

KS har inte haft en sidan intern kontroll Sver betalningsrutiner av leverantSrsfakturor pé ett
sitt s att det inte skulle ha varit méjligt att kringgd dem eller att det skulle ha varit mdjligt
att vid efterfSljande kontroller uppticka bristerna och dérmed kunna rétta till dem.

Kommunen fér inte 1ata privatpersoner undslippa moms genom att ta emot deras
underleverantérers fakturor och direfter lyfta moms. Harvid har det for kommunen uppstétt
och finns fortfarande en skatteskuld till staten. Som konsekvens av det har kommunen i sin
tur en fordran pa samma belopp pé exploatéren.

4.9 Ovrigt

4.9.1 Dokument "Komplettering Exploateringsavtal dat 27/5 -05”

Ftt dokument har upprittats med rubriken Komplettering Exploateringsavtal dat. 27/5-05. 1
detta dokument framgér f6ljande:

»Exploatoren har rdtt att fakturera kommunen for uppkomna kostnader sdsom VVS material,
grus, ev. sprangning, maskinkostnader och-6vrigt-uppkommeakostnader vid kommunens 6
tomtanslutningar.”

”och Gvrigt uppkomna kostnader” &r i dokumentet Overstruket.

4.9.2 Viara kommentarer

Kompletteringen &r daterad den 27 maj 2005, alltsé et par dagar fore sjélva Avtalet. Av
formuleringen i kompletteringen framgar att exploatoren har ritt att fakturera kommunen
kostnader for ”VVS material, grus, ev. springning, maskinkostnaderf....] vid kommunens 6
tomtanslutningar”.
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Dokumentet &r enbart undertecknat av kommunens representanter, kommunstyrelsens
ordférande och kommunchefen, men inte undertecknat av exploatdrerna.

Det ir dock oklart hur avtalsinnehéllet ska forstés och tolkas.

4.9.3 Dokument ”Overlimnande av VA-anliggning”

Ett dokument har upprittats med rubriken Overldmnande av VA-anliggning pa fastigheten
Kurran, Sunnand 1:10 m fl. i Melleruds kommun. 1 detta dokument framgdr att exploatorerna
dverlamnar VA-anléggningar ”i enlighet med upprdttat exploateringsavial daterat 2005-06-
10” (Exploateringsavtalet dr daterat 2005-06-01, inte 2005-06-10, f.a.). “Anldggningarna dr
slutbesiktigade och godkdnda av kommunen. Samtliga kostnader som dr forknippade med
overtagandet betalas av exploatéren.”

Dokumentet har upprittats 2008-01-21 och har undertecknats av exploatdrerna, David
Svensson, Mikael Fredin och Bérje Norgren, samt av representanter for Melleruds kommun,
Robert Svensson och Ingmar Johansson.

Detta dokument skulle kunna tolkas som att denna del av avtalet, slutbesiktning och
dverlimnande av VA-anliggning, har uppfyllts och godkénts.

4.9.4 Dokument *Forvaltningsfragor som beror detaljplanen for Sunnani 1:10 m fl (Kurran)”
Ett dokument har upprittats 2010-09-14 med rubriken »E$rvaltningsfrigor som berdr
detaljplan for Sunnand 1:10 (Kurran)”, se bilaga 6. Dokumentet har uppréttats av
lantmiterikonsult Stellan Hermanson i samband med ett mote med representanter fran
kommunen och exploatdrerna.

I dokumentet framgér bl.a. att “Parterna &r eniga om att ytbeldggningen bor vara asfalt.
Enligt Exploatdren ar asfaltering en standardhdjning som fastighetsdgarna ska betala.”

Tidigare i samma dokument framgér att “Gatorna 4r anlagda enligt exploateringsavtalet.
Ytskiktet dr grus. Gatorna 4r inte anmélda till slutbesiktning”. Efter samtal med Hermanson
om dokumentet framgar att han inte tar stillning till om gatorna ska vara belagda med asfalt
cller inte. I Avtalet star inte reglerat hur beskaffenheten pd ytskiktet ska vara. De delar i
vrigt som Avtalet reglerar avseende vagarna ir, enligt Hermansons beddmning, uppfyllda
med undantag for att de inte &r “anmélda till slutbesiktning™.

4.9.5 Dokument "Kopebrev”

Kopebrev daterat 2005-09-14. Av kopebrev framgar att séljaren overlater tomter Kurran 1-5,
7-10 samt 13 till koparen for 970 000 kr samt V A-anslutningar for 25 000 kr, helt 1 enlighet

med avtalet.

4.9.6 Inskrivningsmyndigheten

Beggran om lagfart pd berorda fastigheter har skickats in till inskrivningsmyndigheten.
Kontakt med Inskrivningsmyndigheten bekraftar forsaljning av tomterna Kurran 1-5, 7-10,
och 13 f5r en erséttning om 970 000 kr. Stémpelskatt bor rimligen dven ha utgatt.
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Bilaga 1

till Genomgéng av exploateringsavtal och beslutsgang avseende Kurran

Transaktionslista
Ver.nr Konto Leverantérsnamn Kostnader Intikter Besl.- Ovrigt
attest,
endast’
21542237 | 4101 Ahisell AB 1 794,00 da.
21542349 | 4101 Ahlsell AB 767,00 Ja
21542163 | 4101 Ahisell AB 207 016,00 ; Ja Bestaliningsdatum?*
21542164 | 4101 Ahlsell AB 1 805,00 Ja Bestéliningsdatum M
21542165 | 4101 Ahisell AB 2751,00 s Ja. - Bestallningsdatum?”
21542166 | 4101 Ahisell AB 367,00 Ja Bestaliningsdatum?'
21542167 | 4101 Ahisell AB 276,00 Ja Bestaliningsdatum?”
21542439 | 4101 Ahlsell AB 11 644,00 Saknas
21542236 | 4102 Ahisell AB 3 050,00 Saknas i Bestallningsdatum?*’
21542235 | 4621 ROGER SPRANGARE 115 640,00 Ja Genomforande- o
bestaliningsdatum?""
21542161 | 6140 Oscarssons Mark & 46 004,75 : das Genomforande-o
Entreprenad AB ‘ : bestiliningsdatum?”™
21542142 | 7644 Lantmateriverket 78 140,00 Ja
37527000 | 3120 Norgren, Bérje -25 000,00 Sent utstalld faktura "
‘1“och-sen inbetalning®
37526999 | 3711 Norgren, Borje -970 000,00 1 Sent utstélid faktura
och sen inbetalning™
21543082 | 4101 Svensson, Sven-Rune 37-800,00 Ja B :
21542908 | 4101 Oscarssons Mark & 121 012,87 Ja
Entreprenad AB
21542889 | 4101 Melleruds Elektriska Affar - 7894,37 Ja
21542869 | 4101 Ahisell AB 734,00 Ja
21542860 | 4101 Melleruds Elektriska Affar 59 698.50 , Ja
21542867 | 4101 Ahlsell AB 35 379,00 Ja
121542866 ; 4101 Ahisell AB 2263,00 Ja
21542868 | 4101 Ahlsell AB 6 630,00 Ja
21542881 : 4101 ROGER SPRANGARE 44'800,00 Ja
21542887 | 4101 Ahlsell AB 3210,00 Ja
21543376 ; 4101 Ahisell AB 13.979,00 : Ja
21543424 | 4101 Svensson, Sven-Rune 13 860,00 Ja
21515686 | 6140 Oscarssons Mark & 93 837,62 Ja
Entreprenad AB
21543367 | 7644 Lantmateriverket 124 130,00 Ja
21543837 ; 4101 Svensson, Sven-Rune 37:590,00 “Ja
21543842 | 4101 " Ahlsell AB 213,00 Ja
21543838 | 4101 Ahlsell AB 1-303,00 Saknas
21543839 | 4101 Ahisell AB 1 230,00 Ja
21543840 | 4101 Ahlsell AB 8484,00 tda-
21543841 | 4621 ROGER SPRANGARE 33 350,00 Saknas
121543843 | 4621 Oscarssons Mark & 63.070,50 Jda
: Entreprenad AB :
37528792 | 7644 Norgren, Borje -124 130,00
21544401 | 4101 Melleruds Elekiriska Affar 3 760,06 Ja
21544111 ; 4621 Svensson, Sven-Rune 28 350,00 Ja
21544945 | 4611 ROGER SPRANGARE 19 800,00 Ja
21544575 | 4621 ROGER SPRANGARE 59 400,00 Ja
Summa: 1291 033,67 -1 119 130,00
Netto: 174-903,67
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Bilaga 2

till Genomgdng av exploateringsavtal och beslutsging avseende Kurran

Namn och befattningar i denna rapport

Robert Svensson, kommunstyrelsens ordférande niar Avtalet undertecknades och fortfarande
kommunstyrelsens ordforande.

Ingmar Johansson, kommunchef ndr Avtalet undertecknades och fortfarande kommunchef samt
tilifdrordnad Teknisk chef mellan 2004-06-30 och 2004-09-01.

Johan Bengtsson, forvaltningschef for Samhillsbyggnadsforvaltningen nir Avtalet undertecknades,
fran 2004-09-01.

Karl-Erik Lundquist, f.d. teknisk chef, dérefter VA-chef t.o.m. 2004-06-30, foretrédare till Johan
Bengtsson ovan.

Jan-Ake Uggla, gatu- och renhéllningschef nér Avtalet undertecknades.
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Bilaga 3

till Genomgang av exploateringsavtal och beslutsging avseende Kurran

Avtalet 6 sidor, inklusive formodade bilagor 2 sidor (inhéimtat frin Lantmiiteriet)

Melian & ena sidan Melleruds kommun {org nr 212000-1488), 464 80 Mellerud, nedan
kallad kommunen, samt & andra sidan David Svensson 70-03-27-5612, Mikael! Fredin
£5-02-02-5569 och BSrje Norgren 49-06-20-5572 #r solidariskt ansvariga nedan kallad
exploattren, tréffas foljande

EXPLOATERINGSAVTAL
§ 2 ORIENTERING

TIH grund for detta avtal ligger fGrsiag till Detaljplan for Kurran, Sunnand 1:10m fl.
antaget 2005-03-23, nedan kallat detaljplanefrslaget. Avtalet reglerar bl. a sveridtelse
av mark, utbyggnad av gator och VA-ledningar. Planen ger mdjlighet att bygga bostader.

Melleruds kommun Sger all mark inom planomradet.

Exploatdren kbper 10 tomter enligt bifogad skiss.

Exploateringen skall avse uppfirande av bostadsbebyggelse | omfattning och utfdrande
som framgar av detaljplaneférsiaget.

. § 2 MARKOVERLATELSER MM
- § 2.1 Kommunens forsatining

Kommunen dveridter och forsiljer til David Svensson 70-03-27-5612, Mikael Fredin 69-
02-02-5599 och Bdrje Norgren 43-06-20-5572 med full 3 anderitt och mot en ersdttning
enligt §8, det omride som markerats med rid kantfarg pa kartbilaga A. ’
Ersattningskostnad for VA ~anslutning f8r omrddet &r 25 000 kr.

§ 2.2 Tilitriide
T‘:utré'de sker nir detatiplanen har vunnit laga kraft.

§ 2.3 villkor TiSr kiipet

Om exploatdren inte inom tvd &r frén detta avtals undertecknande pabdrjat utbyggnaden
av merparten av gator och VA lnom exploateringsomr&det { stort | entighet med pa till-
tradesdagen giilande detaljplan &ger kommunen ratt att hava kpet. Vid en 3tergang av
kapet Sterbetalar kemmunen vad exploatdren erlagt som kapeskilling ach vriga bestyrk-
ta skdliga kostnader fr aniéggande av gator och VA-ledningar men ersétter | vrigt inte
ndgra av exploatdrens kostnader for fastigheterna,

Exp!oateﬂ:;gsomr%det £3r Inte utan kommunens skriftliga medgivande dveridtas pd annan
exploatdr s lange det Inte har blivit bebygat i enlighet med gallande deta!jplan,‘:er;skltdg
tomter far dock éveridtas til} slutkonsument. .

Exploatéren forhinder sig att villkora avtalen med slutkonsumentema pa sidant sétt att
dessa avtal giller endast under fSrutséttning av att exploatdrens farvarv av mark frin
Melleruds kommun enligt ovan fullbordas.
{ s AN LN . P ot
§ 2.4 Fastighetsraglering och aystyckning ot
: ca Ve R
Kommunens férsaijning enligt punkt 2.1 ovan skalld forsta handgenomfaras som .
fastighetsreglering och avstyckning.

V2= gy

9.
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§ 2.5 Ledningsratt

Exploatren uppidter till forman fSr kormmunen ledningsritt avseende ratt att utan
ersittning inom med "u” markerade omrdden i f5rsiag till detaljplan nedlagga och or all
framtid bibeh3lla ledningar fr vatten, spillvatten och dagvatten liksom att fSrnya
ledningarna och utféra erforderliga inspektioner samt reparations-, underhalis- och
ombyggnadsarbeter:. '

Inom ledningsomradet ansvarar exploatdren for att inga atgirder vidtas som kan skada
ledningama, f‘;ﬁrhindra eller forsvara ledningarnas framdragande och bibehdliande eller
farhindra tilig8ng till lednings- och arbetsomradet.

Vid Gverlatelse av mark som berdrs av kommunala VA-ledningar skall, innan besiut om
ledningsritt meddelats, exploatdren tillse att | dveridtelseavtalet infogas villkor som
sikerstaiter kommunens ledningsratt enligt ovan samt att berdrd avtalspart avstar fran
att begéra ersittning vid ledningsrattstirrdttningen.

§ 2.6 Gemensambhetsanliggningar

Gemensamhetsanl3agningar skalf inrittas f5r omrden
dels skdtsel av gator och naturmark
dels skétsel och drif} av gatubelysning

5 2.7 Lanfmiteri&tg&rder

Detta avtal utgdr samtidigt en ansdkan om lantmaterifirrattaing for att genomfSra ovan-
stende fastighetshildning och ledningsrattsupplatelse. Parterna &r skyldiga att utan sér-
skild ersittning finna sig | s3dana mindre Jdmkningar av gransen for dverlitna omriden
som lantmateriet kan beddma erforderlig. Lantméterifdrratining skall blida
samfallighetsforening till vilken samtliga fastigheter ansluts.

Exploatdren betalar samtliga férrattningskostnader for fastighetsbildning § anledning av,

detta avtal f5r tio tomter samt far ledningsrattsatgard enligt § l’2.5 och inrattande av .

gemensamhetsanidggningar enligt § 2.6. Bida parter skall erhalla en kopla-av - »

forrattningsakten.

§ 3 ANLAGGNINGAR - OMFATTNING MM

§ 3.1 VA-ankiggningar och deras ﬂna'nsiering‘ Y o "»} Ce
. ., N e

Exploatéren skall § samr3d med kommunen projektera och utfora samt till kemmunen,

Gveriamna de VA-anldggningar som erfordras for exploateringsomradets andamiisenliga

betjinande. Standard av anliggningama framg&r av bifogad bilaga B, med dintill

harande handlingar. Férbindelsepunkter uppréttas vid varje tomtgréns. Dokumentation

och iInmatning av ledningsnitet ska gbras i samrad med tekniska kontoret.

Utbyggnaden av VA-anliganingarna skall géras av entreprendr som godkants av

kommunen. Brandposter skall utféras enligt NARF:s anvisningar.

§ 3.2 Gator mim

Exploatiren skall i samr3d med kommunen projektara och bygga ut nedan angivna

anldggningar inom detaljplan Kurran. Exploatdren bekostar projektering och utbyggnad av
anlaggningarna samt svarar {6 faljande angivna atgarder:

7. i

— o< /[/;
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Samtliga 5tg§rde} som erfordras for kvarterets anslutning tll 18nsvag 2179, Har Inkluderas
Zven eventuell rijning av vegetation far att farbattra sikten. Dokumentation och Inm8&tning
av gata och vigbelysning ska ske i samarbete med tekniska kontoret.

Befintlig vaxtlighet pa kommunens mark 3r Inte tas ner utan kommunens medgivande.
Exploatdren ansvarar for att befintlig véxtlighet inte skadas i samband med exploateringen.
Skulle trad borttagas eller skadas utan kommunens medgivande skali exploatbren i vite tli
kommunen eridgga 50.000 kronor per trdd. Naturmark far ef anvandas som upplagsplats.

Standard och omfattning av anidggningama framgar av bilaga B,

F5r eldistributionsantdggningar, serviser fram till tomtgrans och skdp ansvarar
Vattenfall AB. Far telenit fram till tomtgriins ansvarar Tella Sonera AB.

Det §l§gger exploatbren att utbyggnad av el- och telenat sker i samrad med el- och
telelaveranttrer och att anvisningar foljs.

§ 4 ARBETENAS BEDRIVANDE
§ 4.1 Arbatshandlingar och uffdrande
For arbetena enligt § 3 galler foljande:

Projektering skall ske i nara samrid med kammunens teknlska kontor.
Anlaggningsarbetena skall utféras av exploatéren eller av entreprendr som godkénts av
kommunen,

§5 KONTR&-L, SLUTBESIKTRING, GARANTIM M

Kommunen &ger rétt att bver de i § 4 angivna arbetena utdva den kontroll som kommunen
finner lamplig.

Slutbesiktning av anliggningsarbetena skall ske | [ampligt valda enheter, inom besiktnings-
enheten skall sarntliga mark- och anldggningsarbeten vara fullt firdigstalida. Sedan anldgg-
ningarna har fitt en sidan omfattning att de av kommunen kan godkénnas som besikt-
ningsobjekt skall exploatbren anmila anléggningarna fir slutbesiktning. Siutbesiktning f3r
ef ske ndr anliggning helt eller delvis &r tickt av snd eller is.

Exploatéren ombestrjer och bekostar skitset och underhdlt av anlaggningarna fram till den
fidpunkt 68 de godkéints vid slutbesiktning. For tiden harefter géller best3mmelserna i § 7.

Expioatbren ikiider sig garanti for de avtalade arbetenas kontrakisentiga beskaffenhet.
CGarantitiden 3r tv 8r for samtliga arbeten réknat frén den dag som anges | utldtande &ver
slutbesiktning.

Under garantitiden framtradande fel och brister skall tgéirdas av exploatéren s snart det
med hansyn till omstandighetema &r 3mpligt eller ndr kommunen § pifordran. Om
expioatdren skulle 2sidositta sina skyldigheter dger kommungn rétt att utfora arbetet pa
exploatérens bekostnad. Omedelbart fére garantitidens utgdng skall garantibesiktning -
hallas, exploatéren kallar till s&dan besiktning minst fyra veckor fére garantitidens utgang.
Garantiansvaret foridngs till dess godkénd garantibasiktning finns.

Exploatbren skall, mot faktura, ersdtta kommunen med 450 kr/timme fér granskning av
ritningar samt fér kontrolier och besiktningar enligt denna paragraf; dock hiigst 15.000
kronor. : .

]

Betriffande kontroll, besiktning och garantiansvar aaller i bvrigt | tldmpliga defar vad'som *

ﬁm/

toreskrivs darom | Teknologflireningens gestammelser far byggnadsanidggnings- och
NP -
e < M-
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instailationsentreprenader ABT 94. Exploatdren skall dock betala kostnader for besiktningar
som bestallaren enligt dessa bestimmelser skail betala,

§ 6 TIDPLAN

Anlaggningara enligt punkt 3,1 och 3.2 skall vara helt fardigstalida och slutbesiktigade
senast 2006-08-30, om inte parterna skriftiigen Sverenskommer om annai tdpunkt,
Anlaggningsarbetena skall utfbras | s3dan takt att anldggningarna pa ett tilifredsstillande
satt kan betjdna bebyggelsen inom omridet, Skulle exploatéren brista | det ritta fullgbran-

det av detta Stagande #ger kommunen ritt att utfdra vad som brister pd exploatdrens
bekostnad.

§ 7 OVERTAGANDE AV ANLAGGNINGAR

§ 7.1 Anliggningar

De anlaggningarna entigt § 3 skall efter godkénd slutbesiktning, utan ersattning,
averidmnas till Melleruds kommun, kostnaden harfor betalas av exploatdren. Intill dess att
s3dant dveridmnande har skett skall exploatéren ansvara for och bekosta skitsel och

underh3ii av anlaggningarna. Formellt Sverldmnande kan inte ske innan fBrrittningsbeslutet
har vunnit laga kraft,

§ 7.2 VA-anléggningar

D3 samtliga VA-anlaiggningar har slutbesiktigats och godkénts av kommunen och full betal-
ning har erfagts entigt § 8,1, skall de aniaggningar som avses ingd i det allménna distribu-
tionsndtet med full ganderétt Gverlimnas till kommunen {or férvaltning. Samtidigt skall re~
Jationshandlingar &ver ledningar Gverldmnas. Intili dess att kommunen 6vertagit
anldganingarna skalt exploatdren ansvara for och bekosta sk&tsel och underhall av dessa.

§ 5 KOSTNADSERSATTNINGAR

§ 8.1 Markkostnad-

Fastighetsdgare skall senast 2005-06-30 tht kommunen utge ersittning f&r markdverltelse
med 970 tkr.

Betalning av beloppet sker mot faktura, Erlégges inte betalning i ratt tid utgdr dréjsmals-
rinta enligt rantelagen med referensrénta + 8 %. Kommunen skall utfora kdpebrev for

fatigheterna Kurran 1-5, 7-10 och 13, Se bilaga A.

Har betalning éj erlagts inom 80 dagar frin tilltrSdesdagen dger kommunen ratt att hava
- kapet. . '

§ 8.2 Plankogtnad

Kostnaden for framtagandet av detaljplanen tas av kommunen.

§ 8.3 Va-~anldggningsavgift

Exploatdren betalar 25 000 kr tor alla tomter, anldggningsavgift och anslutningsavgift
senast 2005-06-30.

S
o< /Wf
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Betalning av beloppet sker mot faktura. Erldgges inte betalning i ratt tid ut_g%r drojsmals-
rénta enligt rintelagen med diskonto + 8

§9 SAKERHET

For det ratta fullgdrandes av expioatdrens skyldigheter enligt detta avtal skall exploatoren,
till form3n for kommunen, stilla en sékerhet till ett virde av 400.000 kronor i form av en
kreditforsikring for vilken medgivande om utbetalning skall géiras eller annan sdkerhet som
kommunen kan.godkdnna. Sakerheten skail vara stalld senast 2005-06-01. Sakerheten
skall,"om kKommunen s8 pifordran, rdknas upp med det genomsnittiiga entreprenadindexet,
.E‘Z(J:I)’s och E300, for vagentreprenader och ledningsentreprenader med oktober 2004 som
:basmanad. .

gakerheten ar avsedd att ticka kostnader fér de anléggningar och skyldigheter mm som
exploatdren enligt detta avtal har Ztagit sig for det fail exploatdren e] fullydr sina
skyldigheter enligt avtalet.

E&r det fall ndgon del av sékerheten behdver tagas | ansprak skall fuligod sdkerhet anyo
stillas Innan exploatdren &ger fortsitta exploateringen. Kommunen avgdr vad som &r
fullged sikerhet,

Sakerheten kan | takt med arbetenas bedrivande nedséttas s8 att kvarvarande belopp enligt
kemmunens bedémande utgbr betryggande sikerhet for exploatérens Sterstiende
skyldigheter. Under garantitiden skall sakerheten nedsattas enfigt bestammelserna | ABT
94. Efter godkénd slutbesiktning skall stalid sakerhet Steriamnas.

§ 10 BEHGRIGT KOMMUNALT ORGAN

| samtiiga fall dar det | detta avtal anges att kemmunens godkinnande skall erhdlias, géller
att godkénnande f&r att vara giltigt skall ske skriftfigen av behdrigt organ. Uppgifter om
vitket organ som 8r behorigt att utférda godkannande erhdlis av tekniska kontoret,

L]

§ 11 FORKOPSLAGEN

Genom detta avtal aystdr kemmunen frin sin ratt enligt forkSpsiagen i samband med
exploattrens férsdifning av smihustamter Inom det aktuella omradet.

- B

§ 12 GVERLATELSE Ty ‘o

L4

Detta avtal fr inte utan kommunens skriftliga medglvande averidtas pd annan och det
ankommer p3 exploatdren att begara s3dant medgivande. Vid en eventuell férsaiining av
exploateringsomradet dr exploatdren skyldig att forbinda ny sgare att bverta | detta avtal
uppstalida skyldigheter gentemot kommunen,

§ 13 OVRIGT

Exploatdren har tagit del av och skall folja rekommendation i geoteknisk undersdkning,
daterad 2004-09-29 och pm daterat 2004-0-8-30 Samtliga Gverenskommelser och
utfastelser rérande avtalsforh3ilandet har intagits | detta avial.

§ 14 TVIST

Tvist mellan kommunen och exploatéren med anledning av detta avtal skall avgéras i
alimin domstol.

-

A
D= M
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Detta avtal & upprattat i fyra likalydande exemplar av vilka parterna har tagit var sitt och
ett exemplar har Svertdmnats till lantmteriet.

Mellerud 2005-06-01 Mellerud 2005-06-01

Fcr exploatoren F8r Melleruds kommun

Dawd Syensson Robert Svensson

Mikael Fredin rngﬁ{an nsson
. n ",;: ~,. ) ,i ’
. e

o et 4
BBrje Norgren "\/

Bevittnas:

\narid vaqu'\"&’{”
i/ [S7 4

Bilaga A: Kartbdaga
‘Bllaga B:  Krav pa standard av Va-anlaggn!ng
BilagaC:  Standard och omfattning av gator.
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car o

Exploatering Kurranomradet

Allmant

Allt arbete med vatten, aviopp, dagvatten och gator skall
utforas enligt teknisk beskrivning och anlaggnings-AMA.
l Kommunen skall ha tilltrade tili byggarbetsplatsen och

kunna kontrollera pdgdende arbeten samt matertal och
leverantbrsval, Maskiner som anvénds skall vara miljoklassade.

Arbetsregler och arbetarskydd skall f5fja galtande regler och
bestdmmelser,

Vatten och aviopp

Strickan A-C utfores med dagvattenledning PVC 3200,

Spillvattenledning PVC B 160, vatten PEM @ 63 .

Spill - och dagvattenbrunnar PVC 2 400 fér resp. dimension med kbrbar
giutidrnsbetickning. :

Rinnstensbrunnar PVC @ 400 med justerbar och kBrbar gjutjérnsbetackning.

Strickan C-H utfdres med dagvettenledning PVC & 250

spilivatteniedning PVC @ 200 vatteniedning PE @ 100,

Srackan H-slvkant utfores med PVC @ 315 och firstérkt truméga.
'3 st avstingningsventil vid punkt H,3st avstdngningsventiier vid punkt D.

1 st brandpost vid punkten D.

Servistedningar utféres med dagvattenledning PVC & 160 markaviopp,

spillvattenledning PVC @ 110 markaviopp, vattenledning PEM @ 32,

spolbrunn PVC @ 400 med justerbar gjutidrnsbetdckning placerad |

toritgrans. 1 st servisventil typ AVK elter fikvardig for vatten med gamityr och giutidrns-
‘betickning placerad | tomtgrins, Servisledningar dras fram Uil 1,0 m innanfor tomigrdns.
Firidggning och kringfylinad utféres enligh AMA.

Gatubyggnad

Gata urschaktas eller spriings till en bredd av 6.0 m enligt detatjplan.
Férdelning av gatubredden utféres med 4,0 m kBrbana med 1,0 m sidovinge p8 bdda
sidor. Total terrassering pa lerjord 0.70 m inkl. asfalt och pd berg 0,4 m inkt, asfalt.

Ytskikter utfires med bomberade kérbanor och rnndal mot sidovinge.
Asfalt 110 Abt.

Arbetet utfores enligt vag-94 och anléggnings - AMA. .
Balysning dimensioneras enligt REBEL med firstagsvis 50 walts hégnatriumiampor.

Mellerud 2005-04-14

Kan-Erik Lundquist

d#~  ~r
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Bilaga 4

till Genomgang av exploateringsavtal och beslutsgdng avseende Kurran

Detaljplan Kurran, KF 2005-03-23 (exkl. SAMRADSREDOGORELSE och UTLATANDE)
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Detaljplan for
KURRAN

Sunnana 1:10 mfl
Melleruds kommun
Véastra Gotalands lan

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av: N
v Plankarta i skala 1:2000 med bestémmelser(éy
+ Denna planbeskrivining med bjlaga T
v Genomfbrandebeskrivning@

J Samradsredogérelse
“Utldtande @

Ovriga_handlingar utgbres av: /
Grundkarta

Fastighetsforteckning
Miljokonsekvensbeskrivning MKB sep 2004
Geoteknisk utredning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte &r att skapa ett mindre bostadsomrade for friliggande villor.
Bostadsgruppen far en naturskon placering i ett attraktivt [dge néra
golfbana och Sunnand hamn.

PLANDATA

Lagesbestdmning

Omradet ligger ca 2 km Oster Melleruds centrum och ca 700 m vaster om
Sunnand hamn.

Planomradet ligger inom fordjupad dversiktsplan 98 f6r Melleruds tatort.
Det beskrivs som ett omrade dar detaljplan bor upprattas. Omrédet har
tidigare skisserats med en mindre bostadsgrupp.

Areal
Planomradet omfattar cirka 5 hektar.

Markagoférhéllanden .
Melleruds kommun &ger all mark inom planomradet.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Oversiktliga planer

Fér Melleruds kommun har dversiktsplan antagits 1990-12-11 och en
fordjupad Gversiktsplan antogs 1998-12-15.

Planomradet ligger inom omrade av riksintresse for rorligt friluftsliv,
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och gransar i norr tiil riksintresse kulturvard.

Kommunen har enligt tidigare antagen fordjupad dversiktsplan sett
féreslagen exploatering som en naturlig utveckling av tatorten. Gamla
ba;nvai!en mot Sunnand hamn dar jérnvégsstation, hamnmagasin, rester
frén sdgverkstiden och djuphamn p&minner om en aktiv tid i omradet.

Detaliplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Fér omradet finns inte tidigare ndgon detaljplan.

I sdder gransar aktuellt planomréade till en 1991-03-26 antagen detaljplan
for bl.a. golfbana.

Kommunala beslut i dvrigt
Kommunstyrelsens arbetsutskott har 2004-06-01 gett undertecknad i

uppdrag att ta fram forsiag till detaljplan enligt ford diskussion med KSAU
och intressenter.

NATUR

Miljdkonsekvensbeskrivning

Omridet ingdr i MB kap 4 § 2 Véanern med dar och strandomraden dér
byggnation kan komma till st&nd om inte natur- och kulturvérden patagligt
skadas. Harav har framtagits en Miljokonsekvensbeskrivning {MKB) for att
belysa natur- och kulturvérden pa platsen.

Till denna detaljplan fogas darfér MKBn som beskiver planomradet ur
huvudsakligen naturperspektiv. Denna planbeskrivning redogdr darfor
mest de virden som avses tillvaratas i detaljplaneftrslaget.

Strandskydd

Strandskydd 100 meter géller frén Holmsan och berbr omradets norra del.
Har foresl8s att upphévande av strandskydd soks i samband med det
fortsatta planarbetet. Bebyggelsen har mycket liten paverkan pa
tillgangligheten till strandomradet.

Mark och vegetation :

Planomridet bestar av 8kermark som bebyggs och kuperad terréng med
bade tat skog och halimarker och gles taliskog. Den dstra kullen med
halimarker sparas med ett stycke naturmark for att bevara platsens
starkaste kvalitet och skapa ett naturstrak genom omradet.

Geotekniska férhdllanden

Bohusgeo AB har utfort en geotekniska undersdkning. Foreslagen
byggnation vid Kurran kan grundléggas utan svirigheter pd de naturliga
jordlagren. Uppfyliningar skall begrédnsas till 0.5 m.

Vid schaktning beddms en slantlutning 2:1 erfordras vid max schaktdjup 2
m. Schakt under grundvattenniv%n b6r undvikas.

Schakt skall beakta att jorden &r flytbenagen.

Markradon i silt &r 18g, grundldggning pa berg skall foregds av
kompletterande matningar.
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Fornldmningar och bqunadsmmnen

1 st fornlamning finns pa dstra kullens hdjd, vél dold under vaxtlager och
ej synlig med !ekmannaogon Den skall enligt uppgift bestd av stenséttning
9 m diameter och best& av rundade stenar 0.2 till 0.5 storlek. Den hor
troligen samman med ett under beredskapen (1940-tal) anordnat
skyttevarn Uppgift om detta har ldmnats av Thomas Bjorkstdhl,

Sunnand 2:6.

Skyltning av denna ldmning bor utféras av Regionmuseet innan byggstart.

Ett gjutet fundament finns pa kullen fr&n beredskapstiden som hért
samman med ett spaningstorn bemannat av lottorna och som numera ar
demonterat.

Ny bebyggelse ligger pa behérigt avstand fran platsen och naturmark
striacker sig i kullens nord-sydliga riktning.

BEBYGGELSEOMRADEN

Bostéder

Ett befintligt hus (Kurran) finns pa kommunal mark i omradets sbdra del.
Huset har kopphng till marknadsplatsen séder om omradet och anvéndes
som arrest da det gick livligt till pa marknadsplatsen.

Ett fritidshus finns i nara anslutning vaster om omradet och kommer i
utstaliningsférslaget ingd i detaljplan. Fritidshuset far i detaljplanen
naturmark runt fastigheten.

Arbetsplatser, évrig bebquelse
Ett bathus finns intill Holmsan och upplag fér mindre batar finns i
anslutning till denna.

Offentlig service
Planomradets behov av skolor, daghem, vard- och fritidslokaler tillgodoses
i tatorten.

Kommersiell service
Avst3ndet till affarscentrum i tétorten &r ca 2 km.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Lekplatser anordnas pa tomtmark och naturomradet &r en utmarkt
rekreationsplats.

Golfbana och hamn finns inom gangavstand

GATOR OCH TRAFIK

Gatunit, adng, cykel och mopedtrafik
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Gamla banvallen till Sunnana hamn &r gang- och cykelvdg och kommer att
angbra bostadsomradet i norr med anslutning i ravinen mellan héjderna.
Cykelbanor fran centralorten till Sunnand snérdjs vintertid av kommunen. .
Cykel/moped fér anses utgéra alternativ till bil och kollektivtrafik.

Kollektivtrafik
Saknas for narvarande, sommartrafik till Sunnand hamn finns.

Trafik

Landsvagen %179 bor lampligen rustas upp enligt avtal med Vagverket.
Kurva med dalig sikt vid Kurran bor forbattras. Med en flytt vasterut ed
infart bor 50-skylt fére kurvan flyttas till plats vasterut fore utfart.

Ca 250 st trafikrorelser per dygn forekommer i dagsidget 600 m oster vdag
2178. For utbyggnad av omrédet gors foljande berdkning;

Utbyggnad av bostadsomradet fullt ut kommer att dka trafikméngden med
ca 120 trafikrorelser per dygn (6st x 20 fastigheter).

Vid utbyggnad av hamn och bostédder vid Lagunen beréknas en fordubbling
ske alltsa ytterligare ca 350 trafikrorelser.

Parkering, angdring och utfart

Tillfarten till omradet sker frén Rv 45 via allménna végen 2178 samt till
Sunnanad hamn pa allmén vég 2179.

Ratning av vdg 2179 vid "Kurran” bor ske och utféras i ett samarbete
mellan Vagverket och kommunen, avtal skall upprattas mellan parterna.

I samridet féresias att utfarten flyttas vasterut och denna utformning
utfors i forslaget. Fri sikt kommer med ny placering av utfart bli minst
80 m.

STORNINGAR

Buller

En bullerutredning bifogas planbeskrivning bilaga 1. Trafikméngder baseras
pa trafikrérelser enligt egen rubrik ovan. Kommentar till denna foljer har.
Hus A avses narmast nya hus, B ar befintligt hus (Kurran).

Slutsats:

Det kan beldggas att inom- och utomhusvarden enl géllande riktvarden
(prop 1996/97:53) s& klarar sig narmast liggande hus. Bade nytt och
befintligt hus klarar de gransvérden som finns dven vid hastighet

pa 70 km/h. Det bor dock hastighetsbegrdnsas enl forslag ovan.

TEKNISK FORSORINING

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avioppsnat finns utbyggt lé&ngs gamla banvallen.
Anslutning fér omrédet skall ske till denna ledning. I en andra etapp kan
en ny ledning laggas tvars over akermarken fér anslutning till en eventuell
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5(5)
utbyggnad av tomter.

Beﬁrgtliga fritidshus bor ansluta till vatten- och avloppsnatet nar dessa
fristaende anlaggningar tjanat ut.

El

1 st ny transformatorstation kommer att byggas for omradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Bygglov far ej ges forran gator och VA-system &r utbyggt i hela omradet.
Kommunen &r ej huvudman for allmén plats, avser hela planomradet.

Planen foresl@s f& en genomférandetid som slutar 2014-12-31.

OVRIGT
MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Vid upprattandet av detaljplanen har karttekniker Kerstin Larsson
medverkat.

Mellerud 2005-01-18
reviderat forslag 2005-02-16

Charles Hornstein
stadsarkitekt

ANTAGEN AV KOMMUNFULLMAKTIGE 2005-03-23
LAGA KRAFT 2005-04-14
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Detaljplan for
KURRAN

Sunnand 1:10 mfl
Melleruds kommun
Véstra Gotalands ian

GENOMFORANDEBESKRIVNING
ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Planarbetet forutsatts ske genom ett normalt forfarande och kan da eventuellt
antas av Kommunfullméktige varen 2005.

Genomférandetid
Genomférandetiden slutar 2014-12-31.

Ansvarsférdelining, huvudmannaskap
Ny bebyggelse tllikommer genom ett avtal mellan kommunen och en exploatér,

Exploatdren skall ansvara for framdragning av VA-ndt till alla inom omridet,
samt el- och teledragning, belysning och byggande av lokalgata. Avtalet skall
reglera vilka delar som tlifaller exploatoren och kommunen mm.

Kommunen skall ej vara huvudman for aliménna p!ats;er och naturmark inom
planomradet. Skétsel av mark och vég Inom planomradet skall ingd |

samfallighetens ataganden. Lokalgatan skall Ingd i samféllighet fram
till vég 2179,

Kommunen ansvarar for vatten- och avioppsnatet. Exploatéren Sverldmnar natet
efter byggnation till kommunen.

Vagverket ar vaghallare for vag 2179,
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

En arrendetomt finns Inom kvartefrsmark och kan avstyckas och forsaljas.
Ett befintligt fritidshus finns p8 egen fastighet véster om nya omridet och
ing8r | det nya fdrslaget til detaljplan.

Nya bostader byggs som friliggande enbostadshus och vars fastigheter bildas
genom avstyckning. Gemensamma ytor och lokalgata skall tillndra en
samfallighet. Fastigheter skall forbindas tilihora samfélligheten. Skotsel av
lokalgata och naturmark inom planomradet skall ingd och regleras i samband
med fastighetsbildningen. Avstyckningar f3r endast ske Inom kvartersmark.
Oreglerad mark utanfor detaljplan far e} avstyckas.
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2(3)
EKONOMISKA FRAGOR

Plangkonomi
Kommunens kostnader bestdr av plankostnader.

Infrastuktu
Inomsomrddetibeke n
kommunal ledning. Befintliga

ursaviexploatirenssamt anslutning till

ledningar forldags i mark, se el och tele.

Utanfér omradet hekostas infrastruktur av Végverket/kommunen som bl a kan
innebéra en utratning av kurvan sdder om Kurran. Om en sddan utratning gérs
skall avtal upprattas med Vagverket.

Ovrigt

Exploatérens kostnader bestar av fastighetsbildning inom avtalat omrade samt
en(1) texa faststélld av kommunfullméktige avseende VA-anslutning, utdver
avtalade arbeten | exploateringsavtal, Exploateringsavtalet utarbetas av
kommunen.

Avtalet uppréttas dér exploatdren stir f6r kostnader | samband med lokalgata,
gemensamma ytor, belysning, VA-arbeten, ledningsarbeten od inom omradet
fram till anslutningspunkt, mm,

Kommunen bekostar ytterligare fastighetsbildning pa egen mark.

I
: Kommunens intakter bestSr av de planlagda tornter som Inte ingdr i avtalet med
" exploat8ren. Til det kommer anslutningsavgifter och bygglovsavgifter,

€n positiv effekt av planldggningen ar att £3 till stdnd nybyggnation i
ett attraktivt omride nédra hamnen och golfbanan som har goda fritidskvaliteter
for dretruntboende i naturskdn omgivning.

TEKNISKA FRAGOR

VA-anslutping
Kommunalt vatten- och avioppsnit finns utbyggt téngs gamla banvallen,

d4r anslutning kan ske. Kommunens anvisningar for anslutning och
dimensionering av systemet skall foljas av exploatiren.
Brandposter byggs enligt réddningstjénstens anvisningar.

For all bebyggelse foreslds lokalt omhandertagande av dagvatten.

Befintliga VA anlBggningar i och utanfor detaljplan far vara kvar till dess de
tjanat ut eller foreldggande om kommunal ansiutning kravs pga av sanitar
oldgenhet via beslut av berdrd kommunal ndmnd.

El och tele
Placering for teknlkbod anges pa detaljplan, ledningar forldggs pd gatumark

och Inom u-omrade och omldggningar bekostas av exploatdren.
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VILLKOR

Bygolov far ej ges forrén gator och VA-system &r utbyggt i hela omradet,

Mellerud 2005-01-18
reviderat 2005-02-16

Charles Hérnsteln
stadsarkitekt
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Bilaga 5

till Genomgang av exploateringsavtal och beslutsgang avseende Kurran
Svar faktakontroll, inkommet 2011-05-09

Faktakontroll av utkast till rapport ” Genomgéng av exploateringsavtal och beslutsgang
avseende Kurran” juni 2011.

Sammanfattning

Nér vi nu &n en gang har tringt pa djupet av exploateringsavtal, detaljplan och vad vi har kommit
dverens politiskt och med exploatérerna vill vi limna foljande synpunkter.

Vi ar helt dverens med rapporten om att:
- Bade detaljplan och exploateringsavtalet dr skrivna pa ett otydligt satt. Detta ger upphov till
en méngd tolkningar. Dessutom r inte texterna synkroniserade.
- Dévarande forvaltningschef har ensam attesterat fakturorna. Med det ekonomisystem som vi

sedan nagra &r tillbaka anvinder gar det inte att attestera om inte ndgon annan forst har
godkant fakturan.

- Det finns igen delegering nér det géller forsiljning av mark som inte 4r industrimark eller
tomter for bostider. En 4ndring av detta 4r pa vég i beslutsprocessen. Kommunfullméktige i
maj forvintas delegera det till KSAU.

- Det finns inga framtagna bilagor som #r underskrivna. Det innebér en otydlighet om vad som
géller.

Det framgdr €j av avtalet att VA-nitet ska betalas av exploatSrerna. Diremot stér det i detaljplanen att
all infrastruktur ska betalas av exploatorerna. D& méste det antas att i all infrastruktur ingér VA-nitet.
Det star ocksa i detaljplanen i genomforandebeskrivningen att avtalet ska reglera vilka delar som
tillfaller exploatorerna och kommunen. Vilken text ar viktigast och vem viljer vad som &r rétt?

Det vi kan vara 6verens om ir att det r otydligt i texterna och maste fortydligas.

Revisorernas tolkning att exploatdrerna skulle bekosta VA-nitet ger inte realistiska kostnader vid
forsdljning av tomter.
Exploatdrernas kostnader

Markkostnad 970 tkr
VA-nit+ moms 970 tkr
Anslutning fran huvudledning till tomtgréns for
kommunens tomter 152 tkr
VA-anslutning 25 tkr
Summa 2 117 tkr
Moms VA 242 tkr
Totalt 2 359 tkr

Gatuarbeten, exklusive asfalt, enligt anbud uppgar till en kostnad av 1290 tkr plus moms, Det har
ingatt i exploatorens &tagande.

Totalt markkostnad och VA-nét 2359 tkr
Vagkostnad 1290 tkr
Moms vigkostnad 322 tkr
Total kostnad for exploatérerna vid

revisorernas tolkning 3971 thr

Exploatorerna fick tillgang till tio tomter vilket skulle innebira en tomtkostnad pa 400 tkr per tomt.
Det ska jamforas med att tomtpriset for kommunala tomter var 1 kr per m’ plus VA-kostnad nar
Kurran planerades.
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Kommunens intikter och kostnader enligt var uppfattning

Intdkter

Markforséljning 970 tkr
VA-anslutning 25 tkr
Forsiljning av sex tomter

2 4300 tkr 600 tkr
4 4200 tkr 800 tkr
Summa 2 305 tkr
Kostnader

VA-anldggning 970 thr
VA-nitet fran huvudledningen till tomtgréns 152 tkr
Lantmiterikostnader 78 tkr
Summa . 1200 tkr

I hela processen dér vi har varit delaktiga i och ldmnat synpunkter pa framtagandet av rapporten,
verkar det som om att mycket bygger pa tolkningar av de olika texterna for att fa fram att
exploatdrerna ska betala V A-niitet och att bilagorna ska vara giltiga for att asfalt ska ldggas pa végen.
Ett exploateringsavtal ska reglera vad som ar kommunens ansvar och vad som &r exploatdrernas
ansvar. Kommunen och exploatdren har hela tiden varit verens.

Synpunkter

Bilagor

1 vért diarie finns det tva kopior; en kartkopia, samt ett fax till undertecknad med text som
innehallsmissigt kan motsvara vad bilagorna skulle innehalla. Det innebir inte att det &r de bilagor
som efterfragats. Faxet var avsett for nigot annat. Det var dessutom inskrivet att vigen skull
asfalteras. Det har inte Sverenskommet med exploatdrerna.

4.9.4 Dokument "Férvaltningsfragor som berdr detaljplanen for Sunnang 1:10 m {1 (Kurran)”

Det ir fran ett mote for att hjilpa exploatSrerna att bilda en gemensamhetsanldggning.

I rapporten stér det:

"Parterna 4r eniga om att ytbeldggningen bér vara asfalt. Enligt exploatdrerna dr asfalteringen en
standardhdjning som fastighetsigarna ska betala”. I samma protokoll stér det ocksé under rubriken
detaljplan ”Gatorna r anlagda enligt exploateringsavtalet. Ytskikt &r grus”. Varfor lyfts vissa delar
upp for att {3 fram att det ska laggas asfalt? Varfor finns inte dokumentet som ni hanvisar till med som
bilaga?

Finns det inga paskrifter p bilagorna &r de inte juridiskt bindande.

Vatten och avlopp

Det framgdr €] i avtalet att VA-nétet ska betalas av exploatérerna. Daremot stér det 1 detaljplanen att
all infrastruktur ska betalas av exploatdrerna. D& méste det antas att i all infrastruktur ingdr VA-nétet.
Det star ocksé i detaljplanen i genomfSrandebeskrivningen att avtalet ska reglera vilka delar som
tillfaller exploatérerna och kommunen. Vilken text ar viktigast?

Vir uppfattning kvarstar nir det giller §7.1 och §8 i exploateringsavtalet.
Exploateringsavtalet §7.1 och avsnitt 4.5.2
7.1 Gemensamma anldggningar
De anliggningar enligt §2,6 skall, efter godkiind slutbesiktning, utan erséttning, dverldmnas till en
gemensamhetsanliggning. Kostnaderna for anliggningen betalas av exploatoren. Intill dess att

- sadant dverlimnande har skett skall exploatdren ansvara £or och bekosta skotsel och underhéll av
anlaggningarna. Formellt sverlimnande kan inte ske innan forrattningsbeslut har vunnit laga kraft.

Exploateringsavtalet §8 och avsnitt 4.6.2
§8. KOSTNADSERSATTNINGAR
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§8.4 VA-anldggning

Kommunen erligger upp till 970 tkr exkl. moms till exploatdren for en godkdnd slutbesiktigad VA-
anldggning.

Kommunen siljer mark, dir exploatéren avser att anlégga tio tomter for eget bruk och mark for en
gemensamhetsanliggning, for 970 tkr. VA-anldggningens huvudledning ska serva sex nya kommunala
tomter i omradet.

Kommunen kper VA-nitet fran huvudledningen till tomtgréns, for kommunens sex tomter, av
exploatodren.

1.5 Hantering av avtal och dokument

“Parterna ir emellertid, enligt kommunstyrelsens ordférande och kommunchefen, eniga om att
redovisade bilagor r de bilagor som avses i Avtalet att de ska gélla i alla avseende utom vad det
giller ytbehandlingen av vigen” Det stimmer inte alls utan det #r en tolkning av vad vi séger frén er
sida. Vi menar att texten stimmer vl 6verens med vad kommunen och exploatorerna kommit &verens
om fdrutom ytbeldggningen. Det innebér inte att det &r bilagorna.

1.6 Ekonomiska konsekvenser
Vad det giller VA-nitet s& redovisas det tidigare i den hir skrivelsen.

Lantméterikostnader

Kommunen har betalat den 3 mars 2005 78 140 kr
Kommunen har betalat den 22 augusti 2005 124 130 kr
Totalt 202 270 kr

Bérje Norgren har betalat lantméterikostnader

till kommunen for tio tomter den 20 september

2005 (se bifogad fil). 124 130 kr
Det innebiir att kommunens lantmiterikostnader dr 78 140 kr

1.8 Avslutande kommentarer
Med véra synpunkter under var rubrik Bilagor kan vi inte forsta att det fortfarande stér att exploatdren
ska beligga vagen med asfalt nér det inte finns nigra bilagor som &r paskrivna.

3. Beslut
Listan &r inte kompletterad med dverldmnat material.

3.4 Markpris
Vi vill ha med att fram till 2004 var tomtpriset 1 kr per m?. Kommunens taxa for forsdljning av tomter
andrades p3 grund av exploateringen av Kurran.

4.8 Transaktioner och redovisning
Kommunen har noggrant gatt igenom alla transaktioner. Det dr en svér grinsdragning mellan vad som
ir gata och vad som dr VA-nit. Efter diskussioner med vana V A-exploatdrer har kommunen inte

godkint fakturor for 178 tkr plus moms.
Har ni diskuterat hantering av fakturorna med dévarande tekniska chefen?

484
Se ekonomiska konsekvenser 1.6

Mellerud den 9 maj 2011

Robert Svensson Ingmar Johansson
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Bilaga 6

till Genomgang av exploateringsavtal och beslutsgang avseende Kurran

Anteckningar fran mote avseende forvaltningsfriagor Kurran, 2010-09-14

Férvaltningsfragor som berér detaljplanen for Sunnani 1:10 m fl (Kurran)

Méte i Mellernd 2010-09-14

Nérvarande:

- Ingvar Johansson och Leif Svensson, Melleruds kommun
- Borje Norgren och David Svensson, fUr exploatdrerna

- Stellan Hermanson, lantméterikonsult

Y Exploateringsavtal
Enligt gillande exploateringsavtal regleras utbyggnad av VA och végar.
- VA-anliggningama 4r uifdrda och Sverldmnade till kommunen efter godkéind

slutbesiktning _
) - Gatorna fr anlagda enligt exploateringsavtalet. Ytskiktet dr grus. Gatorna #r inte anmélda
1ill slutbesiktning :
-~ Vigames uifrande —

Hermanson efterhtr om vigarnas ytskikt skall vara grus eller asfalt med anledning av en
bilaga till exploateringsavtalet som anger asfalt. Exploatdrerna och Ingmar Johansson anfor
att frigan om asfaltering inte diskuterats i genomfvrandearbetet. Norgren informerar om
innehéllen i k8pekontrakten som anger att " Fastigheten dverldtes av saljaren i befintligt och
av koparen besikrigat och godkdnt skick... ... » Enligt Norgren har bostadsfastigheterna salts
med grusade gator. .

Parlerna fr eniga om alt ytbeldggningen bdr vara asfalt. Enligt exploatdrerna #r asfaltering en
standardh6jning som fastighetsigarna ska betala. Norgren tar uppgiften att sammankatia
i fastighetsiigarna till ett méte om fSrvaltingsfrigorna. Milet med métet 4r att samtliga
) fastighetsigare i planomradet kan enas om att solidariskt dela pa asfalteringen.

Kommunen tar kontakt med lantméterimyndigheten s snart finansieringsfrigan av
asfalteringen #r klargjord. Lantméteriets uppgift blir att bilda en samfillighetsfSrening for
<) forvaltning av allmén plats (gator, gronomriden, gatubelysning)

Hermanson informerar om andelstal for utfSrande och drift. Huvudprincipen #r att varje
bostadsfastighet erhaller lika andel i utforandet. Drifikostnaderna delas lika eller med
reduktion for fritidsbostad. Det ankommer pi lantmiteriet att prova om det finns sirskilda
skl att jamka andelstalet for viss fastighet.

Vid protokollet
Stellan Hermanson

LANTMATERIKONSULT STELLAN HERMANSON AB

Lilia Vatulandsgatan 20 SE-452 31 Strémstad Tel 070 621 44 54
E-post | ik li@telia.com & stellanh isvefa.se

Deloitte | Genomgang av exploateringsavial och beslutsging avseende "Kurran™ | 47




Bilaga 7

till Genomgéng av exploateringsavtal och beslutsging avseende Kurran

Sammantriidesprotokoll frin méten dir drendet Kurran berorts

MELLERUDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantrddesdatum skda
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2005-01-25 17
§ 37

Aktuella frigor

Kommunstyrelsens arbetsutskotts ledaméter och kommunchefen diskuterar
aktuella frégor:

« Byggnation i Kurranomradet
» Chefsutbildningen 20-21 januari i Trollh&ttan
‘Arbetsutskottets beslut

Arbetsutskottet beslutar att godkénna redovisningen och lagger den till
handlingarna,
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MELLERUDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum sida
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2005-02-08 4
§ 40 Dnr 2004.5061.214

Detaliplan for Kurran, Sunnana 1:10 m.fl.

Planens syfte ar att skapa ett mindre bostadsomr%de for friliggande villor och
fritidshus. Bostadsgruppen far en naturskén placering i ett attraktivt lage néra
golfbana och Sunnana Hamn.

Omradet ligger ca. 2 km dster om Melleruds centrum och ca. 700 m. vaster om
Sunnand Hamn.

Arbetsutskottets forslag

Kommunstyrelsen beslutar att lamna foljande synpunkter pd samradsforslaget
« Ingen fritidshusbebyggelse inom detaljplaneomradet titidts.,

» Ingen styring av utformning, materiat och fargsattning av bebyggeisen

« Maximering av nockhdjden for vissa fastigheter inom detaljplaneomradet

Kommunstyrelsen-har | $vrigt inget att erinra mot samradsforslaget.

Paragrafen forklaras omedelbart justerad.
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MELLERUDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
: : Sammantrddesdatum sida
Kommunstyrelsens arbetsutskott - 2005-02-08 16

§ 52

Aktuella frdgor

Kommunstyrelsens arbetsutskotts ledaméter och kommunchefen diskuterar .
aktuella fragor:

Néringslivsbolaget

Byggande i Kurranomradet

Férsiljning av Sunnan golfbana
Templargatan, rivning av transformatorstation

* ¢ ¢ @

Arbetsutskottets beslut

Arbetsutskottet beslutar att godkénna redovisningarna och lagger dem till
handlingarna.
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MELLERUDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantrédesdatum sida
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2005-03-17 -4
§ 86 ' Dnr 2004.5061.214

Detaliplan f6r Kurran, Sunnana 1:10 m.fl.

Planens syfte &r att skapa ett mindre bostadsomrade for friliggande villor och
fritidshus. Bostadsgruppen f3r en naturskdn placering i ett attraktivt lage néra
golfbana och Sunnand Hamn.

Omr3det ligger ca. 2 km dster om Melleruds centrum och ca. 700 m. véster om
Sunnand Hamn.

Forslag till egnahemsomrade har tillsammans med exploatdrer skisserats fram.
Planens syfte &r att skapa ett mindre bostadsomrade for friliggande villor och
fritidshus. Bostadsgruppen far en naturskon placering I ett attraktivt Iage nara
golfbana och Sunnand hamn.

Forslag till mitjskonsekvensbeskrivning MKB har utarbetats och ligger som underlag
for utformningen av detaljplaneforslaget.

Detaljptanen har stalits ut for samrad under tiden 2005-01-20--02-15 och for
granskning under tiden 2005-02-23--03-15.

Stadsarkitektens utldtande daterat 16 mars 2005 foreligger.

Beslutsunderliag

Bygg- och miljdndmndens protokoll 2005-03-16.
Arbetsutskottets forslag

- Kommunfulimaktige beslutar att anta forslag till detaljplan for Kurran, Sunnand
1:10 m.fi.
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MELLERUDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantrédesdatum sida
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2005-04-05 13

§119
Aktuella frigor

Kommunstyrelsens arbetsutskotts ledamdter och kommunchefen diskuterar
aktuella frégor:

Strategiska fastighetsférvarv
Befolkningsstatistik
Exploateringsavtal angdende Kurran
Lantméteriets bestk angdende Kurran
Vattendom angdende Sunnand Hamn

Arbetsutskottets beslut

Arbetsutskottet godkénner redovisningen.
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MELLERUDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum sida
Kommunstyrelsens arbetsutskott 2005-04-19 16

§ 137
tuella fragor

Kommunstyrelsens arbetsutskotts ledamoter och kommunchefen diskuterar
aktuella frégor:

Birger Alfredssons fond, avkastning
50/50-projektet, slutredovisning
Kurranomridet

Kompetensutveckling for chefsgruppen

¢ 2 & o

Arbetsutskottets beslut

Arbetsutskottet godkénner redovisningen.
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! Endast beslutsattest av divarande forvaltningschef, utan varken moitagnings- eller granskningsattest.
il Varorna #r bestillda 05-05-16, fakturadatum 05-05-25 d.v.s. innan exploateringsavtalet
undertecknats 05-06-01.

il yarorna dr bestillda 05-05-25 och diariefdrda i kommunen 05-05-30 d.v.s. innan
exploateringsavtalet undertecknats 05-06-01.

¥ Varorna ir bestillda 05-05-24, fakturadatum 05-05-25 d.v.s. innan exploateringsavtalet
undertecknats 05-06-01.

v Varorna ir bestitlda 05-05-16, fakturadatum 05-05-30 d.v.s. innan exploateringsavtalet
undertecknats 05-06-01.

¥i Varorna ir bestillda 05-05-16, fakturadatum 05-05-27 d.v.s. innan exploateringsavtalet
undertecknats 05-06-01.

vii \yarorna #r bestillda 05-05-16 d.v.s. innan exploateringsavtalet undertecknats 05-06-01 och
fakturadatum &r 05-06-01.

viit Ti4nsten &r levererad fram t.o.m. 05-05-31 och fakturadatum 05-06-01 d.v.s. samma dag som
exploateringsavtalet undertecknats 05-06-01.

 Tj4nsten &r levererad mellan 05-05-06 och 05-05-21 och fakturadatum 05-06-01 d.v.s. samma dag
som exploateringsavtalet undertecknats 05-06-01.

X Avtalet siger att denna ersittning ska utgé till kommunen senast 2005-06-30 och att betalning av
beloppet ska ske mot faktura. Kommunen stéller ut en faktura med fakturadatum 2005-07-04 och
betalningen inkommer 2005-08-05.

* Avtalet séger att denna erséttning ska utg till kommunen senast 2005-06-30 och att betalning av
beloppet ska ske mot faktura. Kommunen stiller ut en faktura med fakturadatum 2005-07-04 och
betalningen inkommer 2005-08-05.

Deloitte | Genomgéing av exploateringsavtal och beslutsging avseende “Kurran” | 54






