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\ KOMMUN

SAMRADSREDOGORELSE MED BYGGNADSNAMNDENS
STALLNINGSTAGANDEN

Dnr: 2021.170.214
Samradshandling avseende dndring av stadsplanen for

Ostra delen av Melleruds képing

Melleruds kommun, Vastra Gotalands lan

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantradet 2021-06-23 § 116 att ge Byggnadsnamnden i uppdrag
att uppratta handlingar for andring av Fdrsiag till dndring och utvidgning av stadsplanen for dstra
delen av Melleruds kdping, laga kraft 1961-05-19 (15-MES-401).

Syftet med planandringen &r att méjliggora for exploatering och 6ka byggratten pa befintliga
fastigheter for att mota dagens bostadsbehov i Mellerud. For att kunna bevilja nya bygglov pd
fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1 och majliggora for ytterligare flerbostadshus pa fastigheterna
Staren 14-17, behover den befintliga bebyggelsen vara planenlig, vilket den inte &r idag.
Kvartersmarken behdver utdkas och byggratten 6kas. I samband med planlaggningen skyddas de
kulturhistoriskt vardefulla radhusen pa fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1 genom
varsamhetsbestammelser. Den ursprungliga planens huvudsyfte, bostadsbebyggelse, kvarstdr.

Forslaget har varit p& samrdd under tiden 2023-07-04 — 2023-07-21.

Inkomna yttranden

- Lansstyrelsen

- Lantmateriet

- Statens Geotekniska Institut (SGI)

- Forvaltningen for kulturutveckling, Vastra Goétalandsregionen
- Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (NARF)

- Dalslands miljé- och energinamnd

- Vattenfall Eldistribution AB

- Skanova

- Sakdgare, fastighetsagare

Inkomna yttranden sammanfattas och kommenteras nedan:

Samrddsredogdrelse 1(5)
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Lansstyrelsen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverprova kommunens antagandebeslut av en plan eller
omrddesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem prévningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt.

Mellankommunal samordning blir olamplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs.

Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser.
Bebyggelse blir oldmplig for manniskors halsa och sdkerhet.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

R&d enligt Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) och Miljobalk (MB 1989:808)

Miljokvalitetsnormer

Aktuella vattenférekomster ar Gardserudsbacken (WA 19392909) och slutrecipient ar Vanern
(WA49493602). Badda vattenforekomsterna uppnér ej god kemisk status. Enligt 2 kap. 10 § PBL fér
planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken dvertrads.
Kommunen behdver fortydliga sitt resonemang gallande bedémningen av att plandndringen inte
forsvarar mojligheterna att uppnd miljékvalitetsnormer for vatten samt hur planandringen kan
majliggbra att miljokvalitetsnormerna for vatten uppnas.

Dagvatten

Kommunen behdver redogora for hur de avser att omhanderta och rena dagvatten. Kommunen
behdver dven redovisa dagvattnets féroreningshalter fore och efter exploatering samt hur detta
paverkar majligheterna att uppnd miljokvalitetsnormer i Gardserudsbécken och Vanern. Mark avsedd
for dagvattenhantering bor reserveras och i méjligaste mén forses med bestammelser pd kartan.

Byggnadsnamndens stédllningstagande:

Kommunen beddmer att plandndringsomrddet ar en liten del av tatorten och till stor del redan
utbyggt, darfor skulle dtgarder for att rena dagvattnet frdn omrddet inte ha ndgon méarkbar péverkan
pd den kemiska statusen i Gardserudsbacken och Vanern. I anslutning till planéndringsomrédet finns
en park med allmén platsmark som anvands fér uppsamling och infiltration av dagvatten.

Kulturmiljo
Lansstyrelsen bedémer att varsamhetsbestammelserna &r val utformade.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

Skyrall
Kommunen har 6versiktligt beskrivit Gversvamningsrisken inom planomrédet och Lansstyrelsen anser
att kommunerna hanterat riskerna vid ett skyfall pd ett godtagbart satt.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.
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Behovsbeddmning
Lansstyrelsen beddomer att forslaget inte innebéar betydande paverkan p& miljon, sdledes behéver inte
en miljékonsekvensbeskrivning tas fram.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

Lantmateriet
Delar av planen som bér forbattras

Omréde att relatera utnyttiandet till - Utnyttiandegrad
Lantmateriet forordar att bestémmelsen kompletteras med det omrdde som bestammelsen ska
relateras i syfte att lattare tolka planen.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Fortydligande g6rs om att byggratten ska berdknas pé hela fastigheten.

Byggnadshdjd — Hojd pé byggnadsverk

Boverket foresprdkar anvandning av antingen nockhéjd eller totalhdjd. Begreppet Byggnadshaid ar
definierat i plan- och byggférordningen, PBF men har tolkats mer Idngtgdende i rattspraxis. Som
planbestammelse kan darfér begreppet Byggnadshaid forsvara lovprévning.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Hojdbestémmelsen andras till nockhdjd.

Statens Geotekniska Institut (SGI)
SGI har ingen erinran mot planférslaget.
Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

Vastra Gotalandsregionens Forvaltningen for kulturutveckling

Forvaltningen for kulturutveckling ser positivt pa att byggnaderna far varsamhetsbestammelser.
Forutom dessa bér kommunen évervaga att inféra bestémmelse om rivningsforbud samt att se dver
om varsamhetsbestdmmelser for dorrar och fonster kan fortydligas.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Rivningsférbud for bostdaderna inférs och varsamhetsbestémmelserna fortydligas i planandringen for
fastigheterna p& Korpen 1 och Tjadern 1.

Samrddsredogdrelse 3 (5)
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Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (NARF)

Delar av planomrédet &r placerat inom 150 meter fran transportled for farligt gods och ytterligare
flerbostadshus medfor fler stadigvarande personer i omrddet. Darmed bér en riskutredning utf6ras
och &tgarder som identifieras inféras i detaljplanen.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

En riskbedomning utifrdn Lansstyrelsens riskpolicy gors.

Dalslands Miljo- och energiforbund (DMEF)
DMEF delar byggnadsnamndens bedémning att varden for luft och buller inte kommer 6verskridas.

Fjérrvarme
Dalslands milj6- och energiférbund anser att det bér framga av planforslaget om nytillkommande
bebyggelse kan/ska anslutas till fjarrvarmenatet.

Dagvatten och grén infrastruktur

Forutsattningarna for att utdka planomradet sd yta kan avséttas for dagvattenhantering bor 6vervagas
samt kompensation for skador p& den gréna infrastrukturen och biotoper som omfattas av
biotopskydd.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Fjérrvarme
Planbeskrivningen uppdateras med information om att anslutning till fiarrvarmenatet ar majlig for nya
och befintliga byggnader.

Dagvatten och gron infrastruktur
Parken intill planandringsomrddet anvénds idag for uppsamling och infiltration av dagvatten.

Tva trad i allén ingdr i mark vars anvandning 6vergdr i kvartersmark for bostader. Om de tva traden
tas ner bedéms skadan i sin helhet som liten varpa inget krav om kompensations satts.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution hanvisar till Ledningskollen for aktuella anldggningar inom omrddet samt
fortydligar att markanldggningar kan komma att behévas flyttas vid underhdll och dérmed skadas
samt att Vattenfall Eldistribution AB skall i sddant fall hallas skadeslost.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Planbeskrivningen kommer justeras utifrdn texten om markanlaggningar.

Skanova AB

Skanova hanvisar till Ledningskollen for markférlagda ledningar och forutsatter att part som initierar
exploatering som leder till eventuell flyttning av eller skyddande av kablar aven bekostar det.

Byggnadsnamndens stédllningstagande:

Planbeskrivningen justeras utifrdn texten om markanléggningar.

Samrddsredogérelse 4 (5)
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Fastighetsdgare inom och utom planomradet

Totalt har 15 sakagare inkommit med synpunkter och lIdmnar invandningar mot planférslaget som
sammanfattas nedan:

Ingen ny byggnation bor ske

Grénomrédet, ett av de f& som finns kvar i centrala Mellerud, bor bevaras. Det &r av stort varde
for klimatet, miljo och den psykosomatiska halsan. Gronska ska inte minska i stader.

Okad trafik kommer dka bullernivéer och vibrationer

Minska bygghdjden frédn 12 meter till 9 meter for att battre stdmma in i gdngse hojder i Mellerud.
Bostaderna/bostadsratterna norr om planomrédet minskar i varde.

Hur kommer planandringen pdverka taxeringsvardet?

Det finns inte parkeringsmdjligheter pd Langgatan

Byggnadsnamndens stédllningstagande:

Planlaggningen sker for att mota den efterfrdgan som finns pd bostader i Melleruds tatort enligt
kommunens bostadsférsoérjningsprogram.

Meningen om att gronomréden &r viktiga i tatorter delas med sakégarna. I ndromradet finns fler
gronstrdk som sammanléankar mindre gréna ytor och tradgardar. Miljé och biologisk mangfald anses
darfor inte pdverkas negativ av den minskade grénytan just har.

Den enskildes pdverkan av en ny byggnad pd intilliggande fastighet har ocksd végts mot det
allmannas behov av fler bostader. Darfor kommer ytterligare byggnation tilldtas, med vissa andringar,
se nedan.

Buller och vibrationer bedoms inte dka till skadliga nivder. Lénsstyrelsen delar byggnadsnémndens
bedémning att miljépéverkan blir 1&g och darmed ar ingen miljokonsekvensbeskrivning ar aktuell.

Byggnadsnamnden ser dver bedémningen om hojd pa byggnader. Majligheten att kunna bygga i tre
vaningar pd storre delen av kvartersmarken kvarstdr men nockhdéjden sanks till 11 meter pa delar som
kan komma att skugga narliggande fastigheter.

Planen ska ses som en helhet. Vardehdjningen for Korpen och Tjadern d& radhusen pé fastigheterna
blir planenlig 6verstiger en eventuell vardeminskning pd grund av ny byggnation av ett flerbostadshus.

Parkeringar till det nya bostadshuset ska l6sas inom kvartersmark. Darmed kommer inte befintliga
parkeringar tas i ansprdk mer @n de gor idag.

Plan- och byggenheten, Melleruds Kommun
Upprattad 2023-12-08

Camilla Widekarr
Planarkitekt
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INLEDNING & BAKGRUND

Uppdrag
Kommunstyrelsen beslutade vid sammantradet 2021-06-23 8 116 att ge Byggnadsnamnden i
uppdrag att uppratta handlingar for andring av Foérslag till andring och utvidgning av
stadsplanen for 6stra delen av Melleruds képing, laga kraft 1961-05-19 (15-MES-401).

Kommunstyrelsen beslutade att plandndringen ar av sadan begransad omfattning att
Byggnadsnamnden kan anta andring av stadsplanen i enlighet med kommunfullmaktiges
delegationsordning.

Planandringen tas fram genom ett sa kallat standardforfarande i enlighet med Plan- och
bygglagen 2010:900.

Planandringens bakgrund, syfte och huvuddrag
AB Melleruds bostader skickade 2021-03-10 in en begaran om planbesked till
Byggnadsnamnden for andring av Forslag till dndring och utvidgning av
stadsplanen for ostra delen av Melleruds képing, laga kraft 1961-05-19 gallande kvarteret
Staren. Byggnadsnamnden beslutade vid sammantradet 2021-05-26 § 84 att ge positivt
planbesked till den féreslagna andringen. Plan- och byggenheten efterhérde darefter med
intilliggande agare till fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1 om de ocksa 6nskar andra
stadsplanen, da enheten har uppmarksammat hinder vid lovprovning i tidigare drende pa
fastigheterna. Fastighetsagaren, Bostadsrattsforeningen HSB Hassle i Mellerud, till Korpen 1
och Tjadern 1 vill delta i planprocessen och andra stadsplanen for deras fastigheter.

Syftet med planandringen ar att mojliggora for exploatering och 6ka byggratten pa befintliga
fastigheter for att mota dagens bostadsbehov i Mellerud.

Om det ska vara moijligt att bevilja bygglov for ett nytt flerbostadshus pa kvarteret Staren och
uterum for radhusen pa kvarteren Korpen och Tjadern behéver den befintliga bebyggelsen
pa platsen vara planenlig, vilket den inte ar idag. Kvartersmarken behdéver utékas och
byggratten 6kas pa samtliga fastigheter som redan idag ar éverexploaterade i férhallande till
gallande stadsplan. | samband med planlaggningen skyddas de kulturhistoriska vardena hos
radhusen pa fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1 genom varsamhetsbestdmmelser. Den
ursprungliga planens huvudsyfte, bostadsbebyggelse, kvarstar.

Andring
Staren 14-17: Kvartersmarken utdkas, bestammelse om att marken inte far bebyggas (sa
kallad punktprickad mark) justeras, byggratten hojs och kallare tillats inte vid nybyggnation.

Korpen 1 och Tjédern 1: Bestammelse om att marken inte far bebyggas (sa kallad punktrickad
mark) justeras, byggratten hojs, varsamhetsbestammelser infors och kallare tillats inte vid

nybyggnation. Planbeskrivningen for andringen ska lasas tillsammans med den ursprungliga
planbeskrivningen. Den ursprungliga planbeskrivningen aterfinns i slutet av detta dokument.
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Andring i tabellform
Staren 14-17
Befintlig Andring
Anvandnings- BF B Bostader
bestammelse
Byggratt 1/6 (ca 16,7 %) | e; Storstabyggnadsarea ar 35 % av fastighetens area
Hojd Il vdningar h: Hogsta nockhojd ar 4 meter

h, Hoégsta nockhojd ar 5 meter

hs Hogsta nockhojd ar 11 meter

h, Hogsta nockhdjd ar 13 meter

Kallare b, Vid nybyggnation far kallare inte byggas
Tjadern1 och Korpen 1
Befintlig Andring

Anvandnings- BF B:1 Bostader, radhus och kedjehus

bestammelse

Byggratt 1/6 (ca 16,7 %) | e, Storstabyggnadsarea ar 40 % av fastighetens area
Utformning i Entrétak pa huvudbyggnadens norra fasad ska vara

enhetliga och utforda i svart plat

Kallare b, Vid nybyggnation far kallare inte byggas
Varsamhet ri  Byggnad far inte rivas

r. Komplementbyggnad far inte rivas

ki Taket ska till form och proportion bibehallas.
Taktackningsmaterialet ska vara takpapp eller
liknande material och i svart kulor. Takplatsdetaljer
och skorstenar ska bibehdllas till utseende gallande
form och svart kulor. Fonsterband i pulpettak ska
bibehallas till utseende gallande form och kulor.

k. Fasad mot norr, 6st och vast ska bibehallas till
material och kulor. Fénsterkarmar ska vara i vit
kulor. Fonstersattningen ska bevaras; Nya fonster
far inte tas upp och de befintliga fonstren far inte
sattas igen i den norra, 6stra och vastra fasaden.
Dorrar i norra fasaden ska vara lika till form,
utseende och kul6r. Kuléren ska harmoniera med
byggnadens dvriga fargsattning.

ks Komplementbyggnader norr om huvudbyggnaden
ska till form, placering och proportioner bibehallas.
Komplementbyggnaderna ska vara i samma kuldr.
Kuléren ska vara ljus, mild och harmoniera med
huvudbyggnadens Ovriga fargsattning. Taken ska
vara i svart kulor.

ks Plank mellan komplementbyggnader och

huvudbyggnad ska till form och proportion
bibehallas, vara enhetliga och i vit kuldr.

Planbeskrivning
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Lage, areal och markagoforhallanden
Planandringsomradet ligger i Melleruds tatort i Melleruds kommun, omfattar drygt 1,4 hektar
och bestdr idag av kvartersmark for bostader och allman platsmark park och gata.
| planandringsomradet ingar de privata fastigheterna Korpen 1, Tjadern 1, Staren 14-17 samt
del avden kommunala gatufastigheten Hassle 1:27.

- 4"""‘ 3 . { 4

Melleruds tdtort med plandndringsomrddet markerat i rétt.
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Handlingar
Planhandlingen utgors av:

- Plankarta i skala 1:2 000 med planbestammelser
- Planbeskrivning (denna handling)
- Fastighetsforteckning (publiceras inte pd internet)

Till planen hor dessutom:

- Grundkarta
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande (utarbetas efter granskningen)

Ovriga handlingar:

- Geotekniskt utlatande - PM
- Kulturhistorisk byggnadsinventering
- Skugganalys

Berdrda fastigheter inom planéndringsomradet.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

En stadsplan maste forhalla sig till andra planer, riksintressen, policys och
stallningstaganden. En del planer ar évergripande sasom oOversiktsplanen medan andra riktar
in sig pa specifika omraden.

Riksintressen
Narheten till Sdtenas flygflottilj och Rada flygbas i Lidkdpings kommun innebar att det dver
planomradet finns riksintresse for Férsvarsmaktens stoppomrade for héga objekt och MSA-
omrade (Minimum Sector Altitude) for luftrum. Som héga objekt betecknas byggnader eller
andra foremal som ar hogre an 20 meter pa landsbygden och 45 meter inom tatorter.

Oversiktliga planer
Kommunens 6versiktsplan, som vann laga kraft 15 maj 2021, har utpekat omradet som
planlagd mark med anvandningen bostader. | omradet finns god infrastruktur med gator,
gang- och cykelvagar samt narhet till park- och rekreationsomraden.

Stadsplanen
Pa platsen idag galler Férslag till éndring och utvidgning av stadsplanen for dstra delen av
Melleruds képing, laga kraft 1960-12-31.

Anvandningen tillater friliggande bostader i en till tva vaningar samt allman platsmark park
och gata.

;\* i
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

| féljande avsnitt redovisas de forutsattningar som har haft betydelse for planens utformning
och omfattning och vilka konsekvenser planandringsforslaget for med sig.

Forutsattningar som inte berors av andringen redovisas inte. Dar galler aven fortsattningsvis
befintlig stadsplan.

Markanvandning
Férutsattningar
Planomradet bestar idag till storst del av bebyggd kvartersmark och en mindre del allméan
platsmark - PARK och GATA.

Planférslag och konsekvenser
Del av den allmanna platsmarken omvandlas till kvartersmark for att maojliggora ytterligare
byggnation.

Parken sedd frdn Grdnsgatan

Natur
Forutsattningar
Den allmanna platsmarken PARK och GATA ingar i parken Emmas Hage, beldgen mellan
kvarteren Korpen och Staren. Emmas Hage bestar i sin helhet av en grasyta pa runt
4 300 kvadratmeter. Har vaxer trad varav nio star i en sammanhangande rad. Tradens
diametrar varierar mellan 26-55 centimeter och ar éver 30 ar gamla. Enligt 7 kap 11 §
Miljobalken (1998:808) utgor de nio traden en allé och omfattas av
biotopskyddsbestammelser da de har betydelse som tillflyktsorter, spridningskorridorer och
ledlinjer for olika vaxt- och djurarter, framfor allt i bebyggda miljéer. Inom ett biotopskyddat
omrade far verksamhet inte bedrivas eller atgarder vidtas som kan skada naturmiljon utan
dispens fran Lansstyrelsen.
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Planférslag och konsekvenser

Delen av Emmas Hage som ingar i planandringsforslaget ar ungefar 1 300 kvadratmeter. Den
bestar av en grasyta och i kanten star tva av traden som ingdr i allén. Planandringen innebar
en nagot mindre allman plats for lek och rekreation. Kommunen bedémer att narheten till
liknande grasytor i ndromradet vager upp for den minskade parkmarken.

Om en atgard som skadar naturmiljon behover vidtas inom det biotopskyddade omradet
maste dispens sokas fran lansstyrelsen.

| planarbetet s6ks dispens for fallning av biotopskyddade trad inom den nya kvartersmarken.

L¥]

it 4

R6d markering visar planomrddet och gul markering den del av park och gata som blir
kvartersmark.
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Kulturmiljo
Forutsattningar:
Radhuslangorna pa Korpen 1 och Tjadern 1 byggdes 1962 och utgdr valbevarade exempel pa
rationell radhusbebyggelse uppférd under 1900-talets mitt. Husen ar ritade av HSB:s
arkitektkontor.

Fasaderna ar av rott tegel och fibercementskivor. Entréerna ar belagna langs husens norra
sidor och kantas av liggande fonster med vita karmar. Husens sddra fasader domineras av
stora fonsterytor med vita karmar, ofta bakom enkla traterasser. Det framsta arkitektoniska
sardraget kan sagas besta i pulpettaket som inforlivar ett fénsterband mot norr. Framfor
varje entréport finns enkla forradsbyggnader uppforda i staende ljusgra panel med pulpettak
vilka till stor del dominerar upplevelsen fran Vegagatan.

Pa fastigheten star dven en pann- och tvattcentral uppférd 1966.

Sédra fasaden pé Korpen 1

Planférslag och konsekvenser:

Som skydd for den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen infors varsamhetsbestammelser i
planen for att bevara bostadshusens karaktar gallande form, volym, material och milda
fargsattning.

Pann- och tvattcentralen som uppfordes 1966 ar typisk for sin tid men har inga utmarkande
arkitektoniska sardrag sa som bostadsbebyggelsen. Viss forvanskning fran ursprunget har
ocksa skett genom bland annat byte av dérr. Kommunen bedémer darfor att den inte bor
skyddas med varsamhetsbestammelser eller rivningsférbud.
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Egenskapsbestammelser

ri Byggnad far inte rivas.

r. Komplementbyggnad far inte rivas.

For att bevara bostadshus och ursprungliga komplementbyggnaders stomme inférs
rivningsforbud. Rivningsforbudet galler inte komplementbyggnader som tillkommit senare,
sa som friggebodar eller andra liknande byggnader.

ki Taket ska till form och proportion bibehallas. Taktackningsmaterialet ska vara takpapp eller
liknande material och i svart kulor. Takplatsdetaljer och skorstenar ska bibehallas till utseende
gallande form och svart kulér. Fonsterband i pulpettak ska bibehallas till utseende géallande form
och kulor.

Pulpettakets form ar byggnadernas framsta arkitektoniska sardrag med fonsterbandet och
siktlinjen som fortsatter dver komplementbyggnadens tak. Utformningen pa taket far inte
férandras. Takmaterialet har ursprungligen varit takpapp och ska fortsattningsvis vara i
samma eller liknande material och i svart kulér. Ovriga takplatsdetaljer pa& huvudbyggnaden
sa som vindskivor och skorstenar ska aven de vara i svart kulor. | pulpettaket finns en
sammanhangande rad med fonster. For att behalla byggnadens arkitektoniska sardrag far
fonstrens utformning och placering inte andras. Vid renovering ska samma eller liknande
material anvandas och kuléren ska vara vit.

Pulpettakets utformning med fonsterband och siktlinje som fortsatter dver
komplementbyggnadernas tak.
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Fénsterbandets utformning samt skorstenar i plat markerade i rétt.

ko Fasad mot norr, 6st och vast ska bibehallas till material och kulér. Fonsterkarmar ska vara i vit
kulor. Fonstersattningen ska bevaras; Nya fonster far inte tas upp och de befintliga fénstren far
inte sattas igen i den norra, Ostra och vastra fasaden. Dérrar i norra fasaden ska vara lika till form,
utseende och kulér. Kuléren ska harmoniera med byggnadens 6vriga fargsattning.

Fasaderna mot norr, 6st och vast ska bibehallas till material och kulér genom att dven
fortsattningsvis vara rott tegel mot norr och fibercementskivor i en kulér som harmonierar
med byggnaden i Ovrigt pa dstra och vastra fasaden.

Norra fasaden med tegel samt éstra fasaden med fibercementskivor.

For att bibehalla husets karaktar med avseende pa fonstren far placeringen av fonster inte
forandras i fasaderna mot norr, 6st och vast. Kuldren pa fonsterkarmar och fénsterbagar ska
vara vit.
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For att behalla det enhetliga uttrycket ska samtliga entrédoérrar i norra fasaden vara lika i
utseende och kulér. Om doérrarna ska bytas ska samtliga dorrar i den norra fasaden bytas
och om de malas i en annan kuldr ska samtliga dérrar malas i samma kulor. Kuldren ska
harmoniera med byggnadens évriga fargsattning och karaktar.

ks Komplementbyggnader norr om huvudbyggnaden ska till form, placering och proportioner
bibehallas. Komplementbyggnaderna ska vara i samma kul6r. Kuléren ska vara ljus, mild och
harmoniera med huvudbyggnadens dvriga fargsattning. Taken ska vara i svart kulor.

Komplementbyggnaderna ar utformade sa att de bidrar till en visuell fortsattning pa
huvudbyggnadens tak. Byggnadens tak ska darfor i utseende likna huvudbyggnadens i fraga
om farg och form. Komplementbyggnaderna ska i 6vrig inte 6éverskugga huvudbyggnaden
utan ha en mild och ljus kulér som harmonierar med huvudbyggnadens fasad, platdetaljer
och dorrar.

Komplementbyggnader pa Tjddern 1

ks Plank mellan komplementbyggnader och huvudbyggnad ska till form och proportion
bibehallas, vara enhetliga och i vit kulor.

Planken utgdr en forlangning av huvudbyggnaden mot komplementbyggnaden och ger varje
bostad en inramning. Planken ska ha en enhetlig utformning och vara i vit kulor.
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Plank mellan huvudbyggnad och komplementbyggnad

Geotekniska forhallanden

Forutsattningar
Omradet ar plant och saknar i princip hojdskillnader helt.

Sedan 1950- och 1960-talet &r marken bebyggd med flerbostadshus och radhus. Jordlagren
beddéms under vegetationsjordlagret fran markytan raknat utgoras av torrskorpelera, lera
och friktionsjord vilande pa berg. Det som teoretiskt sett skulle kunna generera ett brott ar
last pa plan mark. De befintliga flerbostadshusen har grundlagts med stodpalar.

Planférslag och konsekvenser
Risken for erosion, ras och éversvamning bedéms som mycket liten i och med den flacka

markytan. Vid byggnation av bostadshus behdvs ett geotekniskt utldtande for den specifika
byggnationen tas fram.

Friytor, lek- och rekreationsomraden

Forutsattningar
I anslutning till planomradet, mellan fastigheterna Korpen och Staren, finns parken Emmas

hage som beskrivs utférligare under rubriken Natur.
| Melleruds tatort finns fem lekplatser varav den ndrmaste ligger cirka 800 meter fran

planomradet.
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Planférslag och konsekvenser:

Av park- och gatumarken omvandlas cirka 1 300 kvadratmeter till markanvandningen
kvartersmark for bostader. Den dndrade markanvandningen beddms inte ge ndgra negativa
konsekvenser da storre delen av parken aterstar och liknande gronytor finns i naromradet.

Sol- och skuggforhallanden
En skugganalys har genomforts med hjalp av programmet ArcGIS Pro. Former skapades med
de volymer som foreslagna egenskapsbestammelserna innebar gallande den maximala
byggratten och nockhdjden. | analysen undersoktes skuggor for fem olika datum.

Forutsattningar:
Vid byggnation pa den nya kvartersmarken kan fastigheterna Staren 1 och Orren 1-5
paverkas av skuggning beroende pa tillkommande byggnaders hojd, taklutning och placering.

Planférslag och konsekvenser:

Forslaget tillater en hogsta hojd pa 13 meter for nybyggnation pa fastigheterna Staren 14-17
samt den nya kvartersmarken. For att minska paverkan av skuggning har hogsta tilldtna
nockhojd sankts till 11 meter pa en del av fastigheten Staren 16. Pa Staren 17 och den nya
kvartersmarken har hogsta tilldtna nockhojd sankts till 5 meter.

Korpen 1 och Tjadern 1

Enligt skugganalysen berdérs inte ndgon av fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1 av skuggor
fran en ny byggnation under arets ljusa halvar. Under den mérka tiden paverkas
fastigheterna redan idag av skuggor fran befintlig byggnation.

Staren 1

For att minska skuggning av befintlig bebyggelse pad Staren 1 har hogsta tilldtna nockhojd i
den norra delen av Staren 16 sankts till 11 meter. Byggratten begransas ocksa med punkt-
och korsprickad mark narmast fastighetsgrans for att minska skuggande byggnation.

Skuggning fran maximalt tillGtna bebyggelse 20 mars kl. 15.00.

Planbeskrivning 13 (35)



GRANSKNINGSHANDLING

Orren 1-5

Fastigheterna Orren 1-5 kan paverkas nagot av skuggor fran ny byggnation. For att minska
skuggbildning pa dessa fastigheter har hégsta tilldtna nockhojd i den 6stra delen av
fastigheten Staren 17 samt ny kvartersmark satts till 5 meter.

Skuggning fran maximalt tilldtna bebyggelse 20 juni kl. 18.00.

| och med dessa atgarder gor kommunen bedémningen att ny byggnation inte kommer
skugga befintliga bostader i sa hog grad att det kommer skapa oldgenhet.

Bebyggelse
Forutsdttningar:
Den befintliga bebyggelsen pa fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1 bestar av
radhusbebyggelse och en pann- och tvattcentral. Pa Staren 14-17 star fyra flerbostadshus i
tva vaningar med vindsvaning. Den befintliga bebyggelsen pa samtliga fastigheter i
planomradet ar planstridig da gallande stadsplan endast tillater friliggande bostader och
byggratten tillater att en sjattedel av varje fastighet bebyggs.

Planférslag och konsekvenser:
Korpen 1 och Tjadern 1

Andringen i stadsplanen gor befintlig byggnation planenlig. Markanvandningen andras fran
friliggande bostader till bostader dar rad- och kedjehus tillats. Byggratten okas for att rymma
befintlig byggnation samt tillbyggnad av uterum. Byggnadernas kulturhistoriska varde
skyddas genom rivningsférbud och varsamhetsbestammelser. Av samma anledning infors
utformningsbestammelser for entrétak pa norra fasaden. Lampligt utforande for att passa
arkitekturen och harmoniera med taken pa komplementbyggnaderna ar rektangulara, platta
eller lutande entrétak utforda i svart plat. Bostadsrattsforeningen HSB Hassle svarar for att ta
fram riktlinjer for den exakta utformningen.
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Fastigheten Korpen 1 pdverkas inte av skuggor men far en ndgot begransad utsikt vid ny
exploatering pa Staren 14-17. Sedan tidigare finns flerbostadshus i tva vaningar med
vindsvaning pa fastigheterna, vilka har ndstan samma hojd som hogsta tillatna nockhéjd,
Darfér bedomer kommunen att ny byggnation inte medféra betydande olagenhet.

Fastigheten Tjadern 1 paverkas inte nagot av ny byggnation.

Staren 14-17

Andringen i stadsplanen gor befintlig byggnation planenlig. Den ¢kade byggratten mojliggdr
ocksa ny byggnation. Bestdmmelsen om hdgsta nockhdjd mojliggdr byggnation upp till 13
meter pa storre delen av fastigheten. Fér omkringliggande fastigheter géor kommunen
féljande bedémning;:

Fastigheten Staren 1 gransar till exploateringsomradet. Punktprickad och korsprickad mark
infors narmast fastighetsgransen for att hindra annan byggnation an komplementbyggnader.
Hogsta nockhojd sanks i norra delen av fastigheten Staren 16 till 11 meter for att minska
skuggbildning pa fastigheten Staren 1.

Anvandningsbestammelser
B Bostader

Med B avses kvartersmark for bostader. Anvandningen av kvartersmark andras fran
Bostader -Friliggande (BF) till Bostader (B). En del av den allmanna platsmarken park
omvandlas till kvartersmark.

B4 Bostader, radhus och kedjehus

Med B; avses kvartersmark for bostader i form av radhus eller kedjehus. Anvandningen av
kvartersmark andras fran Bostader -Friliggande (BF) till Bostader, radhus och kedjehus (B»).

Motivet till bestammelsen ar att bibehalla en varierad boendetyp och bebyggelsestruktur i
omradet.

Egenskapsbestammelser
e Storsta byggnadsarea ar 35 % av fastighetens area.
ez Storsta byggnadsarea ar 40 % av fastighetens area.

Med e avses bestammelse om utnyttjandegrad och tillampas pa kvartersmark for att reglera
bebyggandets storsta eller minsta omfattning. Byggratten berdknas pa hela fastigheten,
punkt- och korsprickad mark ar inkluderad.

Motivet till bestammelsen ar att byggratten ska rymma befintlig bebyggelse, mojliggora
byggnation av uterum pa fastigheterna Korpen 1 och Tjadern 1, samt tillata att fler bostader
byggs pa fastigheterna Staren 14-17.

h, Hogsta nockhojd ar 3,5 meter
h: Hogsta nockhojd ar 5 meter

hs Hoégsta nockhojd ar 11 meter
hs Hogsta nockhojd ar 13 meter
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Bestammelser om héjd pa byggnadsverk ska tillampas pa kvartersmark for att reglera hojd
pad byggnadsverk. Bestammelsen for héjd moderniseras infor ny exploatering. Hojden
regleras pa fastigheterna Staren 14-17 fran vaningstal (Il) till hégsta nockhojd.

Motivet till bestammelsen ar att mojliggora fler vaningar pa flerbostadshus utan att skapa
olagenhet for befintliga fastigheter.

fi Entrétak pa huvudbyggnadens norra fasad ska vara enhetliga och utférda i svart
plat
Bestammelser om utformning ska tillampas pa kvartersmark for att reglera byggnadsverks

form, farg och material. For att den norra fasaden ska ha ett enhetligt uttryck ska entrétak,
det vill saga skarmtak dver entréerna vara enhetligt utformade.

Motivet till bestammelsen ar att fa ett enhetligt uttryck pa den norra fasaden, som
harmonierar med befintlig arkitektur och det kulturhistoriska vardet.

b4 Vid nybyggnation far kallare inte byggas

Med b avses bestammelse om grundlaggning for att reglera byggnadsteknik och markens
genomslapplighet. Kallare tillats pa de byggnader dar det finns idag, men ingen nybyggnation
av kallare pa befintliga eller nya byggnader tillats.

Motivet till bestammelsen ar att minska risken fér skador vid éversvamning.

k1.4 Varsamhetsbestammelser

Med k avses bestammelser om varsamhet for att reglera vilka karaktarsdrag och varden som
finns hos befintliga byggnader som varsamhetskravet speciellt ska inriktas pa.

Varsamhetsbestammelserna beskrivs under rubriken Kulturmiljo.

Motivet till bestammelserna ar att peka pa vilka karaktarsdrag det ar som ger byggnaderna
sitt kulturhistoriska varde.
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lllustration éver maximal byggritt (35 %) pd Staren 14-7 samt ny kvartersmark.
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GRANSKNINGSHANDLING

Gator och trafik
Forutsattningar:
Runt kvarteren med bostader finns lokalgator med trottoarer.

Planférslag och konsekvenser:
Gatorna med trottoarer forblir oforandrade. Pa den nya kvartersmarken planeras for nya
bostader. Antalet mojliga bostader bedoms inte bli sa stort att trafikmiljon kommer paverkas.

Korsgatan sedd fran Langgatan.

Halsa och sdakerhet
Vid &ndring av en stadsplan gors en beddomning av hur den nya markanvandningen paverkar
eller paverkas av omgivningen med hansyn till halsa och sdkerhet.

Buller

| férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader finns bestammelser om
riktvarden for trafikbuller utomhus. Enligt forordningen bor buller fran spartrafik och vagar
inte Overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats.

Forutsattningar:

Drygt 130 meter fran bostaderna gar jarnvagen med bade gods- och persontrafik. Mellan
planomradet och jarnvagen finns emellertid flera byggnader. Intill bostaderna gar gator for
biltrafik med en hastighetsbegransning som inte éverstiger 50 km/h. D& omradet ar flackt
gors sallan harda inbromsningar eller accelerationer som kan orsaka buller. Bullret bedéms
inte Overstiga riktvardena for trafikbuller utomhus vid bostader.

Planférslag och konsekvenser:

Forutsattningarna for bostader blir oférandrad. Bedédmningen gors att bullerreducerande
atgarder inte behdvs.
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Luft

Forutsdttningar:

Utslappskallor i Melleruds tatort ar framfor allt vagtrafik. Gaturummet ar 6ppet och
valventilerat och i matningar som gjorts pavisas endast laga halter av skadliga partiklar vilka
inte beddms overstiga miljokvalitetsnormerna enligt rapport utgiven 2022-06-12 fran
Luftvardsférbundet for vastra Sverige.

Planférslag och konsekvenser:
Inget tyder pa att dndringen av den befintliga stadsplanen riskerar att paverka
miljokvalitetsnormer for luft da planandringen inte innebar 6kade utslapp.

Oversvamningsrisk
Forutsattningar:
Inom planomradet finns tre lagpunkter mellan 0,2-1,5 meter under 6vrig markniva.

Tva av punkterna ar kallarnedgangar och en punkt ligger i grénomradet Emmas Hage. Hela
gronomradet ar en fordjupning som samlar dagvatten.

Dalboslatten

Lagpunkter markerade med bldtt.
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Tanabe 3

ar en férdjupning som samlar och infiltrerar dagvatten.

o

Gronomradet Emmas Hage

Planférslag och konsekvenser:

Lagpunkterna inom planomradet bedéms inte utgéra nagon dversvamningsrisk som
paverkar manniskors halsa och sakerhet. Befintliga kallare kan komma att drabbas av
éversvamning vid skyfall. Andringsplanen kommer darfor inte tillata kéllare pa ny byggnation.
I anslutning till planomradet finns allman platsmark med anvandningen park. Dar finns
mojlighet att slappa dagvatten for infiltration.
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Transport av farligt gods

Genom Mellerud transporteras farligt gods via jarnvagen Vanerbanan. En riskbedédmning har
gjorts, som utgar fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lans dokument Riskhantering i
detaljplaneprocessen, dar omradet mellan transportleden for farligt gods och ett omrade pa
150 fran denna delas in i tre zoner.

< Riskhanteringsavstand 150 m >

Zon A Zon B Zon C

L - odling G - bilservice B - bostader

P - parkering (ytparkering) J—industri C-centrum

T-trafik K - kontor D -vard

N - friluftsomrade U - lager H - dvrig handel

(t.ex. motionsspar) N- friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S - skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sdllankdépshandel Y —idrotts- och sportanldggningar
Y - idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Planomradets ndrmaste punkt ligger mer an 130 meter fran transportleden och det finns
annan byggnation mellan jarnvagen och planomradet. Enligt riskhanteringsavstandet faller
planomrddet inom zon C eller langre ifran jarnvagen.

Beddmningen blir darfor att det ar mojligt att anldgga bostader inom planomradet och att
inga sarskilda skyddsatgarder behovs.

Teknisk forsérjning
| planandringen berdrs vatten, avlopp och dagvatten, fjarrvarme samt markférlagda
ledningar for el, tele och bredband.

Vatten och avlopp

Forutsdttningar:

Planomradet ligger inom befintligt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kommunen ar
huvudman.

Planférslag och konsekvenser:
Ingen férandring sker. Fastighetsagare bekostar ledningsdragning pa den egna fastigheten.
Anlaggningsavgifter for nyanslutningar tas ut enligt den kommunala VA-taxan.
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Fjarrvarme
Ledningar for fjarrvarme finns langs med Langgatan och darmed mojlighet att ansluta
befintlig och ny byggnation.

Markfoérlagda ledningar

| omradet finns el-, tele- och bredbandsledningar. Information om ledningarnas placering kan
fas hos Ledningskollen. Den som vill bygga pa platsen bar ansvaret for att skydda
ledningarna eller kontakta ledningsagaren vid eventuell flytt av ledningar. Flytt av ledningar,
aterstallande av markanlaggningar och ersattning for skadade markanlaggningar bekostas av
den exploatdr som vill bygga pa platsen.
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MILJOBEDOMNING

| planprocessen ingdr att gdra en bedémning av hur planen eller plandndringen paverkar
miljon i syfte att forutse vilka konsekvenserna blir. Miljdbeddmningen ska dels uppskatta den
nya markanvandningens lamplighet, dels se till att inte olagenheter fér manniskors halsa
uppstar.

Forenlighet med Miljobalken
Enligt 2 kap. Plan- och bygglagen (2010:900), skall hansyn tas bade till allmanna och enskilda
intressen vid proévningen av [ampligheten av foreslagen planlaggning. Bestammelserna om
hushdllning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. Miljobalken (1998:808) ska
tilldmpas.

Planandringen innebar till storst del att den bebyggelse som redan finns pa platsen blir
planenlig samt att en mindre fortatning pa ett redan bebyggt omrade mojliggors.
Sammantaget beddéms darfoér planandringen vara av ringa betydelse for allmanheten.

Miljomal
Riksdagen har faststallt 16 dvergripande miljomal for Sverige. Malen beskriver de kvaliteter
som var miljoé och vara gemensamma natur- och kulturresurser masta ha for att vara
ekologiskt hallbara pa sikt. Melleruds kommun har i sitt Naturvardsprogram beslutat om
kommunala miljomal KF 2017-04-19 § 46. Planandringen beddms inte strida mot de nagra av
de uppsatta miljomalen utan bidra till att foljande mal efterlevs:

e Begransad klimatpaverkan. Planomradets narhet till centrum och resecentrum medfor
goda mojligheter att na dessa via gang- och cykelvagar.

e God bebyggd milj6. Exploateringen sker i ett redan utbyggt omrade. Byggnader
lokaliseras sa att en langsiktigt god hushallning med markresurser framjas.

Bedomning av miljopaverkan
Enligt 4 kap. 8 34 Plan- och bygglagen (2010:900) samt Miljobalken (1998:808) ska planférslag,
vars genomforande kan antas innebara betydande miljopaverkan, bedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Under framtagandet av aktuellt planférslag har en
behovsbeddmning gjorts for att beddma om planen kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

| planandringen finns féljande skal till att inte ga vidare med en miljébedémning och
miljokonsekvensbeskrivning:

e Planomradets ringa omfattning

e Ett genomforande av planandringen paverkar inte Natura 2000-omrade

e Ett genomférande av plandndringen paverkar inte negativt de nationella eller regionala
miljo- och folkhalsomalen

e Det som foreslds kommer inte att medféra en betydande pdverkan pa miljon, manniskors
halsa och sakerhet eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser

e Planandringen féljer intentionerna i Melleruds 6versiktsplan

Mot bakgrund av ovanstdende stallningstaganden bedéms planandringens genomférande
inte medfora risk for betydande miljépaverkan. En miljobedomning av planen behéver
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darmed inte genomféras och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
finns inte. Beddmningen delades av Lansstyrelsen vid samradet.

Avvagningar enligt Miljobalken
Miljokvalitetsnormer, 5 kap. Miljébalken (1998:808)
Miljokvalitetsnormer ar foreskrifter i Miljobalken (1998:808) for mark, vatten, luft eller miljon i
ovrigt inom ett geografiskt omrade. Miljokvalitetsnormerna omfattar bland annat
féroreningar i utomhusluft, olika parametrar i fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Beddmning MKN for vatten: Recipienten fér dagvattnet fran planomradet ar Vanern. Vattnet i
Vanern har mattlig ekologisk status. Dagvattnet inom planomradet reduceras och renas i
6ppna diken som leder till Gardsrudsbacken, ett vattendrag som liksom Vanern har mattlig
ekologisk status.

Enligt riksdagens miljomal om levande sjoar och vattendrag ska sjoar och vattendrag ha
minst god ekologisk och kemisk status.

Behovet av en separat utredning kring dagvattnets rening och kemiska status fore och efter
planandringen har diskuterats. Planandringsomradet utgér en mycket liten del av hela det
avrinningsomrade som har Gardserudsbacken som recipient och ar redan idag till stor del
utbyggt. Rening och reduktion kommer aven fortsattningsvis ske genom infiltration och
6ppna diken liksom idag. Kommunen beddémer darmed att en sadan utredning inte skulle
leda till olika resultat i Gardserudsbacken fore och efter en utbyggnad av planomradet.

Planférslagets paverkan: Det finns idag inga indikationer pa att gallande miljokvalitetsnormer
overskrids eller riskerar att 6verskridas inom omraden som kan komma att beréras eller
paverkas av aktuell planlaggning. Planandringsforslaget anses inte medféra att
Gardsrudsbackens respektive Vanerns ekologiska status vare sig férsamras eller forbattras
pa grund av planandringsomradets ringa storlek.
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GENOMFORANDE

En genomférandebeskrivning tas fram for att redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga
och tekniska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av planandringen.

Genomférandebeskrivningen har ingen bindande rattsverkan utan ska fortydliga
planandringens syfte.

Organisatoriska fragor
Planférfarande
Forslag till planandring handlaggs enligt reglerna for ett standardférfarande enligt
Plan- och bygglagen (2010:900). Samrad sker med kommunala organ, statliga myndigheter,
intresseorganisationer samt berdrda sakagare. De som har invandningar mot
planandringsforslaget ska darfér [ldmna in skriftliga synpunkter under samradstiden och/eller
granskningstiden. Om inga erinringar inkommer mot planandringsférslaget kan den antas.
Planandringen vinner laga kraft tre veckor efter antagandebeslutet om ingen éverklagan
inkommit och lansstyrelsen beslutat att inte ta in planen for éverprévning.

Tidsplan
Overklagas planandringen forlangs handlaggningstiden.

Preliminar tidsplan: Samrad: juli 2023
Granskning: januari 2024
Antagande: mars 2024
Laga kraft:  april 2024

Genomférandetid

Genomférandetiden for underliggande stadsplan har 16pt ut. Genomférandetiden for
planandringen ar 10 ar fran dagen da andringen vinner laga kraft. Detta redovisas
genomplanbestammelsen A; pa plankartan.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att bygga i enlighet med stadsplanen
och planen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomforandetidens
utgang fortsatter planen att galla, men kan da andras eller upphavas utan att
fastighetsagaren/exploatdren har ratt till ersattning.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Fastighetsagaren ansvarar for atgarder pa kvartersmark.
Kommunen ar huvudman for allmanna vatten- och avloppsledningar.

Ekonomiska fragor
Planlaggningskostnad
Kostnader férenade med planlaggningen bekostas av fastighetsagarna inom
planandringsomradet. Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan aktuella fastighetsagare och
kommunen.

Kostnader for infrastruktur
Varje fastighetsagare bekostar ledningsdragning pa den egna tomten.

Alla kostnader forenade med fastighetsbildning belastar fastighetsagaren.
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Melleruds kommun erhaller intakter genom forsaljning av mark.

Anlaggningsavgifter for vatten- och avlopp kommer att tas ut enligt den kommunala
VA-taxan.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetskonsekvensbeskrivning
Genom planandringen férandras markanvandningen for en del av fastigheten
gatufastigheten Hassle 1:27. Cirka 1 300 kvadratmeter byter anvandning fran allman
platsmark PARK och GATA till kvartersmark Bostader.

Kommunens gatufastighet Hassle 1:27 minskas med cirka 1 300 kvadratmeter da den efter
att ha fatt anvandningen kvartersmark saljs till Melleruds bostader.

Markéagande
For samtliga fastigheter utdver ovanstaende ar markagandet oférandrat.

Fastighetsbildning med mera

Den delen av fastigheten Hassle 1:27 som byter markanvandning ska overforas fran

Hassle 1:27 till en fastighet i kvarteret Staren. Fastighetsreglering sker nar kommunen séljer
markomradet. Kostnaden for fastighetsregleringen star kdparen for.

MEDVERKANDE

Andring av stadsplanen har upprattats inom Plan-och byggenheten, Melleruds kommun,
genom Kart/GIS-ingenjor Jonas Soderqvist och planarkitekt Camilla Widekarr.
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Avskrift,
IIIGl 1 60,

Resolution.

Lénsstyrelsen finner, med stdd av 26 § andra och tredje styckena byege
nadslagen, skiligt faststélla ett av kommunalfullméktige i Melleruds kopin
den 29 juni 1359 antaget f8rslag till &ndring och utvidgning av stadapla-
nen for Gstra Gelen av kipingen, vilket firslag, innehdllande jimvil stais
planebestimmelser, uppgjorts av arkitekten SAR C. Waldenstrdm i juni 1958
och reviderats i november samma &r samt utmdrkts & karta med tillhdrende
beskrivning; dock att frén faststillelse undantages ett & stadsplanekartan
numera med heldragen rdd grinslinje angivet omréde.

Den, som med detta beslut icke &tndjes, dger att hos Kungl. Majst
didrdver anfdra underddniga besvér, vilka bora vid talans forlust till Xung

Hommunikationsdepartementet inkomms senast inom 3 veckor hidrefter. Ifter

ansleg given Vinersborg i landskansliet den 31 december 1960,

Mats Lemne

Ake Ek16f .
Bestyrkes & tjdnstens vignars

Utan avgift.

. . o ey = 7 P ((‘
Langarkitekten. 5 2/ Vg D



MELLERUDS
KOMMUN

AVSKRIFT

KUNG. MAJ:TS RESOLUTION

Genom resolution den 31 december 1960 faststéllde lansstyrelsen i Alvsborgs lan ett av
kommunalfullmaktige i Melleruds képing vid sammantraden den 29 juni 1959 antaget forslag
till andring och utvidgning av stadsplanen for dstra delen av koépingen, vilket férslag,
innehdllande jamval stadsplansbestammelser, angivits & en av arkitekten C. Waldenstrom i
juni 1958 upprattad, sedermera reviderad karta med dartill hérande beskrivning.

Over lansstyrelsens resolution har Sigrid Gudmundson, sdsom &gare av stadsdgan nr 358,
anfort besvar hos Kungl. Maj:t.

Utldtanden i malet ha avgivits av ldnsstyrelsen den 16 februari 1961 och av
byggnadsstyrelsen den 2 maj 1961.

Kungl. Maj:t lamnar besvaren utan bifall.

Detta lander vederbdrande till efterrattelse. Stockholms slott den 19 maj 1961.

P& nddigste befallnings
Gosta Skoglund / Sven XXX

Bestyrkes 3 tjanstens vagnar:

Britt Fagén

Avskrift gjord av

Camilla Widekarr, Planarkitekt
Plan- och byggenheten, Melleruds kommun
27 juni 2023

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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Avskrift.

BESKRIVNING TILLHORANDE FORSLAG TILL ANDRING OCH UTVIDGNIn:
AV STADSPLANEN FOR OSTRA DELEN AV MELLERUDS KOPING.

F8rslaget innebdr dndring av den 19 december 1924,
februari 1941, 29 januari 1942, 19 november 1948 och i
december 1956 fastst#dllda stadsplaner.

Den slutliga férliggningen av riksvéé nr. 7, som passeyar
samhdllet, har icke fastslagits. Map vet f&r nirvarande icke om
védgen kommer att ligga 8ster eller vister om k¥pingen. Detta
har medfért att detaljplaneldggningen mist utformas s& att hLu-
vudvdgarnas strickning planeras f&r att kunna funktionera ohe-
roende var riksvigen slutligen férldgges i férhallande till
kpingens tdtbebyggda delar. Detta férhallande har i hdgsta
grad komplicerat planléggningen och har vid en sirskild fére -
tagen utredning dessa problem undersskts. Hirvid har framkommit
att en erforderlig viaduktsbyggnad &ver Jadrnvégen kan pd tvi
alternativa platser erhillas. Dessa har illustrationsmissigt
angivits 6ver jirnvigsomridet.

Férslaget uvpptager huvudsakligen industribebyggelse norr
om Vallhallagatan. Inom kv. Higern och kv. Ornen finnes bo-
stadsbebyggelse men ingd dessa kvarter i ett sirskilt bygg-
nadsomrdde dir &ven smidindustri kan tillatas. Bebyggelsen hir
har avsk&drmats frdn industrien pd Snskvidrt sitt genom grinom-
rdden.

Den vdstra och s8dra delen av planomr&det 4r redan i stora
delar utbyggd. Fastighetsfdrhillandena i kv. Arlan och kv. Jédrven
dro ganska invecklade, men synes godtagbara tomtindelningar kun-
na erhdllas utan ndgra sirskilda féreskrifter i stadsplanen.
Det befintliga industriomridet i kv. Jirven har utlagts i f8r-
slaget till bostadsomr&de. Annan industrimark finnes tillging-
lig inom k&pingen dit industrifdretaget ldmpligen kan flytta.

Mindre grdnomriden med vissa samband har utlagts inom den
mellersta och &stra delen av villaomridet. Oster om kv. Griv-
lingen finnes plats f&r en stérre bollplan.

Mellerud i juni 1958
C. Waldenstrsm



Tillhdr byggnadsnidmndens
beslut den 13 maj 1959.

E. Jonsson
ordf.

Tillhdr kommunalfullmiktiges
beslut den 29 juni 1959.

Bror Engvall
ordf.

Tillh8r Linsstyrelsens i Alvsborgs lin
beslut den 31 december 1960; betygar
P4 tjdnstens vignar:
Ake Ek1sf

R&tt avskrivet betygar:
STATENS REPRODUKTIONSANSTALT(
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Avskrift.

STADSPLANEBESTAMMELSTER
tillh8rande fdrslag till &ndring och utvidgning av stads-
planen f6r $stra delen av Mellerud képing.

8§ 1.
STADSPLANEOMRADETS ANVANDNING
Mom. 1. Byggnadskvarter. ¥

a/ Med B betecknat omrdde far anvidndas endast fér bostads-
dndamal. g

b/ Med J betecknat omride fir anvindas endast f6r industri-
dndamdl av sadan beskaffenhet att nidrboende ej v&llas oligen-
heter med h&nsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.
Bostdder fa dock anordnas i den utstrickning som fordras f&r
tillsyn och bevakning av anldggning inom omréadet.

¢/ Med Jm betecknat omr&de fir anvindas endast f£6r smdindustri-
dndamdl av sddan beskaffenhet att nirboende ej v&llas oligen-
heter med hdnsyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.
Bostdder fa dock anordnas i den utstrickning som fordras
f8r tillsyn och bevakning av anliggning inom omrddet.

d/ Med Bj betecknat omréde far anvindas endast f&r bostads-
dndamdl samt, dir s3 med hiansyn till sundhet, brandséker-
het och trevnad pr8vas utan oldgenhet kunna ske, f&r smi-
industridndamll.

Mom., 2. Specialomriden.
Med Tj betecknat omrdde fir anvidndas endast for jérnvigs-
trafik och dérmed samhdrigt &ndamil.

§ 2.

MARK SOM ICKE FAR BEBYGGAS.
Med punktprickning betecknad mark fir icke bebyggas.

§ 3.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADE FOR LEDNINGAR OCH FOR

ALLMAN TRAFIK.

Mom. 1. A med u betecknad mark f3 icke vidtagas anordningar som
hindra framdragande eller underhill av under jordiska all-
mdnna ledningar.



Mom. 2. Med z betecknad del av jarnvigsomrdde skall hdllas till-
gédnglig for allmdn gatutrafik.
§ b
BYGGNADSSATT.
Mom. 1. Med F betecknat omrdde fir bebyggas endast med hus som

uppféras fristdende.

Mom. 2. Med R betecknat omrdde fir endast bebyggas med radhus.

§ s.

DEL AV TOMT SOM FAR BEBYGGAS

Mom. 1. Av tomt som omfattar med F betecknat omradde fAr h&gst
en sjdttedel bebyggas.

Mom. 2. Av tomt som omfattar med Bj betecknat omrdde fir h&gst
en femtedel bebyggas.

Mom. 3. Av tomt éom omfattar med Jm eller R betecknat omride
far hsgst en fjédrdedel bebyggas.

Mom, 4. Av tomt som omfattar med J betecknat omrdde fir h¥gst
en tredjedel bebyggas.

§ 6,

VANINGSANTAL :

Mom. 1. A med I eller II betecknat omride fir byggnad med res-
pektive hdgst en och tva vaningar uppfdras.

Mom. 2. Endast & med v betecknat omrdde fir ut8ver angivet va-
ningsantal vind inredas.

Mom. 3. D&r vaningsantal ej finnes angivet, far byggnad uppfér:
med det antal vaningar som bestédmmelserna anglende byggnad:
h6jd m6jliggdra. Dock f&r vindsinredning icke f3rekomma
ovan ett plan belédget pd den f3r byggnaden till&tna st&rst..
hs jden.

§ 7.
BYGGNADS HOJD.
Mom. 1. A med I, Iv eller II betecknat omrdde fir byggnad icke
uppféras till stdrre h3jd 4n respektive L,L4; 5,63 och 7,6 i
Mom. 2. A med siffra i romb betecknat omr&de f&r byggnad uppfd:
till h8gst den h3jd i meter som siffran angiver.



§ 8.
ANTAL LAGENHETER.
Mom. 1. A med F betecknat omride far huvudbyggnad icke inrymma
flera &n tv3 bostadsligenheter. I gdrdsbyggnad far bostad
ej inredas.

Mom. 2. A tomt inom med Bj betecknat omride fir icke flera &n
en bostadsldgenhet anordnas.

Mellerud i~ juni 1958
C. Waldenstrém

r

Tillh8r byggnadsnimndens
beslut den 13 maj 1959.

E. Jonsson
ordf.

Tillhdr kommunalfullmiktiges
beslut den 29 juni 1959.

Bror Engvall
ordf.

Tillh8r Linsstyrelsens i Alvsborgs lin
beslut den 31 december 1960; betygar
P& tjinstens vignar:
kke Ek1sf

R&tt avskrivet betygar:
STATENS REPRODUKTIONSANSTALT
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