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Inledning

Enligt Byggnadsnamndens reglemente ar fysisk planering ett utav namndens
ansvarsomraden, undantaget 6versiktsplanering.

Som ett led i att tydligare kommunicera internt och externt kring vilka planarbeten inom
samhallsplanering som Byggnadsnamnden avser arbeta med tas sedan 2020 en
planprioritering. Planprioriteringen ar ett strategiskt planeringsdokument som anger hur
kommunens samhallsplanerande resurser ska anvandas.

Planprioriteringsprogrammet anger en prioritering och forslag pa vilka detaljplaner som
Byggnadsnamnden anser lampliga att ska starta eller arbeta vidare med under kommande
ar. Planprioriteringen omfattas av detta textdokument som beskriver de grundlaggande
forutsattningarna for respektive omrdde samt en kortare beskrivning av varje projekt.

Som bilaga till planprioriteringsprogrammet finns en lista 6ver omraden som
Melleruds kommun bedomer har behov av en ny eller andrad planlaggning. Omrddena ska
pd sikt prioriteras och laggas till programmet.

Nar en privat aktdr anséker om att initiera ett planarbete ska kommunstyrelsen vaga
forfrdgan mot detta planprioriteringsprogram. Kommunstyrelsen ska i avvagningen avgéra
vilken prioritet forfrdgan ska ha gentemot turordningen i planprioriteringen.

D3 kostnaden for detaljplanering budgeteras hos Kommunstyrelsen tas planprioriteringen
upp arligen eller vid behov, for faststallande av Kommunstyrelsen.

Kostnaderna som redovisas i programmet ar enbart den uppskattade kostnaden for
respektive planarbete. Genomférandekostnaden ar inte redovisad.

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se



4 MELLERUDS
\ KOMMUN

Detaljplaner
1. Melleruds resecentrum m.m. - Pdgdende

Planens syfte
Syftet med den nya detaljplanen ar att anpassa markanvandningen till de verksamheter som

finns inom omradet samt att utreda andra anvandningstyper som kan vara lampliga. Frégan
om ytterligare parkeringsutrymme for att 6ka mojligheten att resa kollektivt ska dven
utredas. I planarbetet ska aven mojligheten att bygga om Kyrkogatan undersdkas.
Byggnader inom omradet som har ett hogt kulturhistoriskt varde ska dven skyddas.

Lage, areal och markagoforhallanden
Foreslaget pd planomréde ligger vaster om jarnvagen genom Melleruds tatort. Planomradet
beréknas bli cirka 37 000 kvm. Omradet &ags till storsta del av Melleruds kommun.

Tidsplan
P&gdende, bedéms kunna antas under 2025.

Uppskattad plankostnad
700-900 tkr

Ovriga kommentarer
Utredningar som kan komma att kravas:

- Geoteknisk undersdkning

- Miljéhistorisk inventering

- Miljéteknisk markundersdkning

- Bullerutredning

- Riskanalys — farligt gods

- Trafikutredning

- Fastighetsutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

Planomradet ligger ldngs med jarnvagen vilket innebér att Trafikverket kommer att vara
mycket delaktig i planprocessen.

PFAS-fororeningar har patraffats i planomradets sodra del. Detta har férsenat planarbetet
med kompletterande utredningar.

I och med patraffandet av PFAS i den sGdra delen av planomrédet kan omradet komma att
delas i tvd planomraden sa att arbetet med den norra delen kan fortsdtta medan utredningar
av fororeningen fortsatter i den sddra.

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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2. Kroppefjall 2:5 m.fl. — Pdgdende

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar méjliggéra for bostadsbebyggelse i sédra delen av Dals Rostock.

Kroppefjalls B&B har initierat en ny planlaggning av sitt omrdde. Syftet med den
planlaggningen &r att utreda vilken markanvandningen som ar lamplig i omradet samt att
sarskilja de enskilda och allménna intressena inom omrddet. Aven kulturhistorik bebyggelse
ska kartlaggas och vid behov skyddas. Planlaggningen av de tvd omrddena sker i en (1)
planprocess.

Lage, areal och markdgoférhallanden

Foreslaget pd planomréde ligger i sédra delen av Dals Rostock, invid Kroppefjalls B&B och
Kroppefjallshemmet. Det foreslagna planomradet som Melleruds kommun &ger ar cirka
40 000 kvadratmeter. Planomradet for Kroppefjalls B&B &r cirka 115 000 kvadratmeter.

Foreslaget planomrdde blir sdledes cirka 155 000 kvadratmeter

Tidsplan
P3gdende, beddms kunna antas under 2025.

Uppskattad plankostnad
500-700 tkr (Plankostnadsavtal kommer att tecknas med Kroppefjélls B&B)

Ovriga kommentarer

Utredningar som kan komma att kravas:

- Geoteknisk undersdkning

- Kulturhistorisk byggnads-/miljinventering
- Naturvardesinventering

- Milj6historisk inventering

- Fastighetsutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

- Ev. Dagvattenutredning

- Ev. Bullerutredning

- Ev. Trafikutredning

- Ev. Miljéteknisk markundersdkning

Planforslaget har stallts ut pd samrad forsta kvartalet 2024.

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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3. Andring av detaljplan for Sapphult
verksamhetsomrade

Planens syfte

Syftet med andringen av planen ar att géra en dversyn dver planbestammelser gallande
byggnadshajd och punkprickad mark pé kvarteret Svetsaren. Fastigheterna Svetsaren 1 och
3 som ligger i den sédra delen av kvarteret aves inte omfattas av dndringen. Oversynen
behdéver goras da det bedoms att tillamningen av planbestémmelserna inte fatt 6nskad
effekt.

Lage, areal och markagoforhallanden

Detaljplanen ligger norr om Vasterrdda handelsomrdde, langs med E45. Kvarteret Svetsaren
ligger i den nordostra delen av planomrédet, norr om Eldaregatan langs med E45. Melleruds
kommun ager hela andringsomrddet undantaget en fastighet, Svetsaren 2, som &r privatagd.

Tidsplan
Arbetet med andringen av detaljplanen uppskattas till 812 madnader.

Uppskattad plankostnad
100-200 tkr

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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4.Vastra Kurran

Planens syfte
Syftet med planen &r att utdka bostadsomradet Kurran med ytterligare bostadstomter med

narhet till Melleruds centrum. Planlaggning av bostadstomter motiveras av kommunens
befolkningsmal om 11 000 invénare till 2030. Byggnadsnamnden begarde och erhdll
planuppdrag frdn Kommunstyrelsen att pdborja arbetet 2022. Arbetet berdknas pabdrjas
vdren 2025.

Lage, areal och markagoforhéllanden

Foreslaget pd planomréde ligger mellan Sunnand golfbana och Holmsan, cirka 2 kilometer
norddst om Melleruds centrum véaster om Sunnand Hamn. Planomradet beréknas till cirka
67 000 kvadratmeter. Omradet &gs till stor del av Melleruds kommun. VA-ledningar och
annan viktig infrastruktur finns i ndra anslutning till omrédet.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 12-14 manader.

Uppskattad plankostnad
500-700 tkr

Ovriga kommentarer
Utredningar som kan komma att kravas:

- Geoteknisk undersdkning

- Arkeologisk utredning

- Dagvattenutredning

- Ev. Trafikutredning

- Bullerutredning

- Fastighetsutredning

- Miljéteknisk markundersdkning

- Miljokonsekvensbeskrivning

Delar av omrédet ligger inom strandskyddat omrade, 100 meter. Frdgan behdver hanteras i
detaljplanen.

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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5. Hdveruds camping

Planens syfte
Idag finns det en stadsplan frén 1988 6ver omradet. Befintlig campingverksamhet har vaxt

utanfor planomradet. Syftet med en ny detaljplan ar att anpassa detaljplanen efter dagens
krav och behov samt att se éver utvecklingsméjligheterna fér campingverksamheten. Aven
fiskodlingens utbredning och framtidsplaner ska tas med i den nya detaljplanen.

Lage, areal och markagoforhéllanden

Foreslaget pd planomréde ligger i anslutning till Dalslands kanal i Haverud. Det befintliga
planomradet for Haveruds camping &r cirka 40 000 kvadratmeter. Foreslaget planomrdde &r
cirka 117 000 kvadratmeter. Melleruds kommun &ger all mark inom det befintliga omradet
och &ger till storsta del det omradet dar en utokning kan ske. VA-ledningar och annan viktig
infrastruktur finns i néra anslutning till omrddet. Omradet ligger inom ett LIS-omrade i
Oversiktsplanen.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 12-14 manader.

Uppskattad plankostnad
400-600 tkr

Ovriga kommentarer
Utredningar som kan komma att kravas:

- Geoteknisk undersdkning

- Trafikutredning

- Naturvardesinventering

- Fastighetsutredning

- Miljokonsekvensbeskrivning (fiskodlingsverksamhet)
- Ev. Riskanalys — farligt gods (jarnvagen)

- Miljéteknisk markundersdkning

- Ev. verksamhetsbullerutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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6. Dalsland Center m.m.

Planens syfte
Idag finns det en stadsplan 6ver omradet frdn 1988. Dalsland Center i Haverud ar en av

Véastra Gotalands mest besokta turistmal. Dalsland Center tar emot cirka 150 000 bestkare
varje &r. Idag bedrivs flera verksamheter inom omradet sd som utstallningar, konserter,
restauranger, massor, museum, guidade turer for Hdverudsomrddet, Dalslands kanal och
akvedukten med mera.

Gallande stadsplan 6ver omradet medger Handel och smaindustri for Dalsland Center.

Syften med en ny detaljplan ar att ta fram en detaljplan som &r anpassad efter dagens
behov och krav samt att se dver utvecklingsmaéjligheterna for besdksverksamheten.

Lage, areal och markagoforhéllanden

Foreslaget pd planomréde ligger vid akvedukten och Dalslands kanal i Haverud. Foreslaget
planomrdde &r cirka 17 000 kvadratmeter och omfattar Dalsland Center. Melleruds kommun
ager all mark inom féreslaget planomréde.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 12-14 manader.

Uppskattad plankostnad
500-700 tkr

Ovriga kommentarer
Utredningar som kan komma att kravas:

- Geoteknisk undersdkning

- Trafikutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

- Fastighetsutredning

- Milj6historisk inventering

- Ev. Kulturhistorisk byggnads- och miljéinventering
- Ev. Miljéteknisk markundersdkning

- Ev. Naturvardesinventering

- Ev. Riskanalys — farligt gods (jarnvagen)

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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7."Sunnand Bjorkas”

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar utveckling av bostader med huvudsakligen flerbostadshus med

fina utblickar mot Véanern (B1). Aven friliggande villor/ parhus/radhus kan rymmas inom
omradet. Utbyggnad kan ge stod 3t en dretruntbebyggelse i hamnen samt knyta samman
bebyggelsestrdket langs vagen mellan tatorten och Vanerkusten. Omradet kan utvecklas i
nartid, som en del av etapp 1 av genomférandet av den Férdjupade dversiktsplanen for
Sjoskogen, da det angréansar till befintlig infrastruktur. Vid planering av omrédet kan
mojligheten till smaskalig, icke stérande verksamheter for service/handel studeras. Utrymme
for att bredda vagen behdéver studeras.

Omradesspecifika rekommendationer

e Vid planlaggning bor en NVI genomforas pé detaljniva detalj med tillaggen
naturvardesklass 4, vardeelement och detaljerad redovisning av artférekomst.

e Vid planlaggning ska en bedémning goras for om huruvida en arkeologisk utredning
kravs.

e Vid planlaggning ska en dagvattenutredning genomféras. I utredningen ska bedémning
av dtgardernas pdverkan pd MKN vatten ingd, aven pd kvalitetsfaktorniva.

¢ Vid planlaggning ska bebyggelses anpassning till terrdng och natur studeras.
¢ Narliggande férorenad mark ska beaktas vid planlaggning. Provtagning kan bli aktuellt.

e Vid planlaggning ska hansyn tas till en framtida utveckling av férskola/ skola samt
bostdder i sdder och forutsattningar ska ges for att dessa omraden ska kunna samspela
och integrera med varandra.

e Hogre flerbostadshus i upp till fem vadningar kan prévas framst i omrddets norddstra del
mot Sunnand hamn.

e Befintliga Idgpunkter bor anvandas for naturlig dagvatten- och skyfallshantering.

Lage, areal och markagoférhallanden

Omradet utgors idag i huvudsak naturmark. Omrédet &r delvis planlagt for bland annat
naturmark samt golfbana. Foreslaget planomrade ligger vid Vanern cirka 3 km nordést om
Melleruds tatort, sydvast om Sunnand hamn. Det foreslagna planomrédet &r cirka 41 000
kvadratmeter. Utav de ager Melleruds kommun cirka 34 000 kvadratmeter, resterande ar
privatagda bostadsfastigheter.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 12-24 manader.

Uppskattad plankostnad
500—-1 000 tkr

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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8. Nas Sannar (Etapp 2)

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar att ta fram sjonadra, attraktiva bostadstomter i anslutning till

Véanerns strand. Omrédet ligger inom ett utpekat LIS-omrédet i versiktsplanen fran 2021.
Planlaggning av omradet ar ett led i att verka for malbilderna i 6versiktsplanen med att bland
annat skapa “Attraktiva boenden och miljoer som tar tillvara pd ett varierat landskap” samt
att skapa forutsattningar for kommunens befolkningsmal om 11 000 invanare till 2030.

Lage, areal och markagoforhéllanden

Foreslaget planomrdde ligger vid Vanern cirka 7 km sydost om Melleruds tatort. Det
foreslagna planomradet &r cirka 215 400 kvadratmeter. Utav de dger Melleruds kommun
cirka 86 000 kvadratmeter, resterande ar privatagt.

Byggnadsnamnden avser genom Plan- och byggenheten att kontakta samtliga
fastighetsdagare inom omrddet om de 6nskar delta i planprocessen med att ta fram en
detaljplan.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 12-16 manader.

Uppskattad plankostnad
600-800 tkr

(Plankostnadsavtal kommer tecknas med de privata fastighetsdagare som vill ingad i
detaljplanen)

Ovriga kommentarer
Utredningar som kan komma att kravas:

- Geoteknisk undersdkning

- VA-utredning

- Trafikutredning

- Naturvardesinventering

- Fastighetsutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

- Miljéteknisk markundersdkning

Vatten och aviopp

Vattentillgdng finns i form av Grinstadsvatten, men kapacitetsfrdgan mdste undersokas.
Gemensam avloppslésning finns inte. VA-enheten ska projektera befintligt omrade for
anslutning till kommunalt VA under 2024.

Nés Sannar (Etapp 1)
Det pdgér en planldggning pd det befintliga planomradet. Utver det befintliga planomradet
ingdr ytterligare tva fastigheter i den planlaggningen.

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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Fordjupade oversiktsplaner
1. Sjoskogen - Pdgdende

Beskrivning
Den fordjupade 6versiktsplanen ska tas fram for att skapa ny bebyggelse som fungerar i

samklang med naturen och reglerar hur Melleruds tatort méter upp i en anslutning mot
Vanerkusten. Malsattningen ar att rekreationsvardena inte far forsémras genom en
bostadsutbyggnad. Planléggning av omradet motiveras av kommunens befolkningsmél om
11 000 invanare till 2030. Att utveckla detta omrdde ar ett satt for Melleruds tatort att vaxa
men som begransar behovet av att ta jordbruksmark i ansprak.

Melleruds tatort ska vaxa dsterut mot Vanern. Bebyggelse finns redan vid Vita Sannar och
Sunnand och malet ar att knyta samman dessa omrdden med varandra och Melleruds tatort.
Detta kan dels goras via de utpekade utvecklingsstraken for bebyggelse, dels genom att
gangstigar langs kusten utvecklas och tillgéngliggors.

Arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen pabérjades hdsten 2022 och beréknas vara klar
2:a eller 3:e kvartalet 2025.

Besoksadress: Storgatan 13, 464 80 Mellerud Telefon: 0530-180 00 E-post: kommunen@mellerud.se
Org.nr: 212 000-1488 | www.mellerud.se
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2. Dals Rostock

Beskrivning
En viktig planeringsférutsattning i Oversiktsplan nu - 2030 &r méjligheten till ett nytt framtida

tdgstopp i Dals Rostock. Detta har omnamnts i Vasttagsutredningen och kan infrias 2035.
For att detta ska kunna bli mgjligt behéver kommunen visa pa en utveckling av tatorten.

En fordjupad dversiktsplan ska darfér tas fram for att analysera platser for nya detaljplaner
som mdjliggdr byggnation av bostader och verksamheter. Inom planen ska dven
infrastrukturen kring tdgstoppet analyseras. Planen ska ta vara pa ortens lage vid Kroppefjall
med dess stora natur- och rekreationsmdjligheter.

Plan- och byggenheten planerar att pdbdrja upphandlingsforfarandet av den fordjupade
Oversiktsplanen for Dals Rostock under 4:e kvartalet 2025 under férutsattning av uppdrag
erhdlls av Kommunstyrelsen.
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Samhallsplanering

1. Plan-/strukturprogram infor planlaggning av
Sjoskogen

Beskrivning
Syftet med plan-/strukturprogrammet ar att ta fram en struktur och inriktning for omradena

B2, B3 och B4 i den fordjupade dversiktsplanen for Sjoskogen, bade internt inom respektive
omrade och externt visa hur omrddena ska hanga samman med varandra och
omkringliggande omraden.

Illustrationer ska tas fram Gver hur bebyggelsen, bilvdgar, gang- och cykelvégar, natur- och
rekreationsomrdden med mera kan placeras inom omrédena, hur dagvatten ska hanteras
med mera.

Plan-/strukturprogrammet utgér sedan ett underlag infér detaljplanelaggningen och
genomfdrandet av den férdjupade Oversiktsplanen for Sjoskogen.
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Bilaga till Planprioritering 2025-2026

Foljande omrdden ar omrdden dar Melleruds kommun bedomer att det finns ett behov av en
ny eller andrad planlaggning. Omrédena ska pa sikt prioriteras och ldggas till
planprioriteringsprogrammet.

- Cirkusplatsen

- Kv. Tornet (Tellaris)

- Kv. Tradgdrdsmastaren m.fl.
- Kv. Vagen/Melleruds centrum
- Ostra Angenés (Sjoskogen)

- Vita Sannars fritidsomrdde

- Norra Haverud

- Vastra Sapphult

- Hassle industriomrdde

- Resecentrum Dals Rostock

P3gdende planprocesser som &r externt initierade:

- Kroppefijalls B&B (ny detaljplan)
- Amot 1:2 m.fl. (ny detaljplan for biogasanldggning)
- Nas Sannar (Etapp 1)
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