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Bilaga 1 - Beskrivning av planbestammelser
Anvandning av mark och vatten

Allmén platsmark

GATA

NATUR

PARK

Med GATA avses en allman plats som ar avsedd bade for fordonstra-
fik samt gang- och cykeltrafik. En gata avgrenas fran huvudvagnatet
och ingdr i lokalnatet, har lagre framkomlighet och ofta manga utfar-
ter. Anvandningen GATA anvands for gator som framst ar avsedda
for trafik inom en ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan.
Lagstod - Plan- och bygglagen (PBL) 4 kap 5 &

NATUR anvands for gronomraden som inte ar anlagda och som inte
kraver ndgon omfattande skdtsel. Anvandningen anvands ofta for
att sakerstalla att ett omrdde bevaras som grénomrade. | anvand-
ningen ingar alla typer av frivaxande gronomraden. Gronomradet
ska vara av den typ som inte skdts mer an enligt skotselplan eller ge-
nom visst begransat underhall. Det kan till exempel vara anlagda
gangstigar, motionsslingor, gang- och cykelvagar eller utrymmen for
omhandertagande av dagvatten. Lagstdod - PBL4 kap 5 8

Anvandningen PARK anvands for alla typer av gronomraden som
kraver skotsel och som helt eller till viss del ar anlagda. Det kan till
exempel vara anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis an-
lagda gronomraden inom ett bostadsomrade.

En park ar inte avsedd for bebyggelse, men komplement som be-
hovs for platsens skotsel och bruk ingar i anvandningen. Som kom-
plement raknas bland annat férvaringsmojligheter kopplat till par-
kens service- och skotselbehov, gdng- och cykelvagar, planteringar,
mindre lekplatser, mindre ytor for idrott, scener, kiosker, toaletter
med mera. Dessa komplement ingar i anvandningen oavsett om de
regleras med egenskapsbestammelser eller inte.

Lagstod - PBL4 kap 5§
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Kvartersmark

B1

Eq

E>

Es

Med anvandningen bostader, B, avses boende med varaktig karak-
tar. I anvandningen ingdr vanliga bostader, fritidshus och olika typer
av kategoribostader som till exempel studentbostader och seniorbo-
stader. Aven gruppbostader, traningsbostader och liknande typer av
boenden som innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget
ar for stort.

| anvandningen ingar ocksa bostadskomplement av olika slag. Bo-
stadskomplement kan ligga i eller i anslutning till bostaden och ar
sadant som ar till fér de boendes behov. Det kan till exempel vara
garage, parkering, tvattstuga, gaststuga eller gastlagenhet, vaxthus,
lekplats och miljohus fér flerbostadshus. Lagstdd - PBL 4 kap 5 &

Som anvandningen bostader, B, ovan fast med tillagget att det finns
mojlighet till bostadsanknutna verksamheter i entréplan. Med bo-
stadsanknuten verksamhet menas en verksamhet med ett begran-
sat antal anstallda dar verksamhetsinnehavaren dven bor i samma
byggnad dar verksamheten finns. Verksamheten far inte heller vara
storande for narliggande bostader vilket betyder att verksamheten
till stdérsta delen ska bedrivas inomhus, ha begransat antal besdkare
samt generera begransat med trafik. Lagstod - PBL 4 kap 5 8

Med anvandningen centrum, C, avses all sddan verksamhet som be-
hover ligga centralt eller pd annat satt ska vara latt att na fér manga
manniskor. Centrum ar en samlingsanvandning som ar lamplig att
anvanda dar syftet ar att det ska finnas en blandning av verksam-
heter. | centrumanvandningen ingdr en rad olika verksamheter som
ocksa kan aterfinnas i andra anvandningar. Dar ingar till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, mu-
seum, banker, apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. |
anvandningen ingdr dven byggnader for religiosa andamal, fore-
ningslokaler, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell, vandrarhem
och lattare former av vard och héalsovard som vardcentral, fot- eller
hudvard. Lagstod - PBL4 kap 5 §

Anvandningen tekniska anlaggningar, E, anvands fér omraden for
bade offentliga och privata anlaggningar. Anvandningen omfattar
flera olika typer av tekniska anlaggningar. Det kan handla om an-
laggningar for produktion, distribution, omvandling eller hantering
av elektricitet, tele-, TV- och radiosignaler, digital datatrafik samt
varme, kyla, vatten, avlopp och avfall eller om annan teknisk anlagg-
ning.

| planen regleras omraden specifikt for fjarrvarmeverk, E;, transfor-
matorstation, E;, och for uppstallning av avfallskarl, Es. Lagstdd - PBL
4kap58
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Anvandningen friluftsliv och camping, N, anvands fér omraden for
det rorliga friluftslivet och campingplatser. Omraden som planeras
bli mer anlagda friluftsomraden kan dock ibland behéva planlaggas.
| anvandningen ingar darfor alla omraden, anlaggningar och byggna-
der som ska vara till det rorliga friluftslivet och som behdver planlag-
gas. Det kan handla om badplatser, anlagda motionsleder, elljusspar
och skidbackar. Raststugor, varmestugor, vindskydd, informations-
skyltar, parkeringsplatser, omkladningsrum och liknande som be-
hovs for det rorliga friluftslivet ingar ocksa.

Campingplatser ar endast avsedda for tillfallig uthyrning och foér en-
kelt flyttbara enheter. Aven komplement till campingverksamheten
ingdr i anvandningen. Lagstod - PBL4 kap 5 §

Stallplats for husbilar, N4, ar en precisering av anvandningen frilufts-
liv och camping ovan som begransar anvandningen till just stall-
plats, dvs. tillfallig uppstallning av husbilar fér campingandamal.
Lagstdod - PBL4 kap 58

Tillfallig vistelse, O, kan anvandas for omraden for tillfallig overnatt-
ning pa hotell, vandrarhem, pensionat, campingstugor eller lik-
nande. | anvandningen ingar ocksa olika typer av forlaggningsboen-
den, konferensanlaggningar och lagenhetshotell.

| anvandningen ingar sadan verksamhet som kompletterar den till-
falliga vistelsen, som till exempel parkering, kontor, butiker, restau-
rang, spa, gym och lekplats. Aven de personalutrymmen som behdvs
ingar. Lagstod - PBL4 kap 5 §

Anvandningen besodksanlaggningar, R, anvands for all besoksintensiv
verksamhet. Det kan till exempel handla om idrotts- och sportan-
laggningar och byggnader for kulturella eller religiosa andamal. An-
vandningen ar bred da granserna mellan sadana verksamheter ofta
ar flytande, samtidigt som de har liknande behov och krav pa kom-
munikationer och tillganglighet. | anvandningen ingar dven sadant
som kan ses som komplement till besoksanlaggningen. Det kan till
exempel vara mindre butiker, restauranger, servicehus, verkstader,
garage, parkering och lekplats. Lagstod - PBL4 kap 5 8

Anvandningen skola, S, omfattar alla slags skolor och andra under-
visnings- och forskningslokaler. | anvandningen ingar till exempel
forskola, fritidshem, grundskola, gymnasieskola, hogskola, universi-
tet och dvrig vuxenutbildning. Aven idrottshall, matsal, bibliotek, per-
sonalkontor, skolgdrd och parkering som hor till skolverksamheten
ingdr. Lagstod - PBL4 kap 5 §
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Vattenomrade

W

Anvandningen vattenomrade, W, anvands for att planlagga oppet
vatten och vatten med mindre anlaggningar dar karaktaren av 6ppet
vatten avses bibehallas. - PBL 4 kap 5 §

Egenskapsbestammelser for allman platsmark

tréd1

plantering;

dagvatten;

allé,

Bestammelse om att tradet betraktas som skyddsvart och darfor
endast far fallas om det ar sjukt eller utgor sakerhetsrisk. Lagstod -
PBL 4 kap 8 8

Bestammelse om att den allmanna platsen ska vara tydligt avgran-
sad mot kvartersmarken. Lagstdd - PBL 4 kap 8 §

Bestammelse om att marken ska vara tillganglig for anlaggningar for
Oppen dagvattenhantering. Lagstod - PBL 4 kap 10 §

Bestammelse om att allén ska bevaras samt att trad i allén endast
fallas om de ar sjuka eller utgor en sakerhetsrisk. Bestammelsen re-
glerar dven att fallda allétrad ska ersattas med nya. Lagstod - PBL 4
kap 8 8

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

: Marken far inte forses med byggnad. Syftet med bestdmmelsen ar

+ + + +
+ + + +

ni, N2

ns

att sakerstalla att byggnader placeras pa lampligt avstand fran omgi-
vande gator och fastigheter. Lagstod - 4 kap 16 8.

Marken far endast férses med komplementbyggnad. Syftet med be-
stammelsen ar att sakerstalla att det finns platser att uppfora ga-
rage/ekonomibyggnader inom delar av planomradet dar det i 6vrigt
rader forbud att uppféra byggnader. Lagstdéd - 4 kap 16 §

Planbestdmmelse om hdgsta nockhdjd som reglerar héjden pa den

hogsta delen av en byggnads yttertak matt i meter éver medelmark-
niva. Syftet med bestammelserna ar att fa en god helhetsverkan pa

bebyggelsen inom omradet. Lagstdd - PBL4 kap 11 &

Bestdmmelser om att skyddsvarda trad och allétrad endast far fallas
om de ar sjuka eller utgor sakerhetsrisk. Lagstod - PBL 4 kap. 10 8

Bestdmmelse om att plank, murar eller staket inte far uppféras. Syf-
tet ar att bevara intrycket aven sammanhangande parkmiljo.
Lagstod - PBL 4 kap. 16 8
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Bestammelse om att hackar inte far vara hogre an 1,2 meter. Syftet
ar att bevara intrycket av en sammanhangande parkmiljo. Lagstod -
PBL4 kap. 16 §

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet med
bestammelsen ar reservera plats for befintliga huvudledningar for
VA, fjarrvarme och el som |6per genom kvartersmark. Lagstod - PBL
4kap68§

Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik. Syftet med be-
stdammelsen ar reservera plats for befintliga gdngvagar och stigar
som mojliggdr promenad kring Mértetjarnen, utgdr del av Saedéns
runda samt forbinder planomradet med befintligt vilaomrade i
nordodst. Lagstod - PBL4 kap 6 8

Med planbestammelser om placering regleras byggnadens place-
ring, antingen som lage pa tomten eller i férhallande till grannfastig-
heter, gata eller omgivning. Syftet med bestammelserna ar att saker-
stalla att byggnader placeras tillrackligt Iangt fran blivande fastig-
hetsgranser i de fall detta bor regleras i detaljplanen. Lagstod - PBL
4kap 16 8

Byggnaden far inte rivas. Syftet med rivningsférbudet ar att skydda
sarskilt vardefulla byggnader fran rivning. Lagstdd - PBL 4 kap 16 §

Planbestdmmelse om att varmeverket inte far bullra mer an att ekvi-
valenta ljudnivaer vid narliggande bostadsbyggnaders fasader upp-
fyller Naturvardsverkets riktlinjer pa 50 dBA vardagar 06-18 och 45
dBA dvriga tider. Syftet med bestammelsen ar att garantera ur bul-
lerhdanseende goda boendemiljoer i hela planomradet. Lagstdd - PBL
4kap 128

Planbestammelser for att reglera och mojliggdra hantering av dag-
och skyfallsvatten. Lagstdd - PBL 4 kap 12 8

Planbestammelse om att strandskyddet pa kvartersmark ar upphavt
med stod av de sarskilda skal som redovisas i MB 7 kap. 18 coch d
8§, Lagstod - PBL4 kap. 17 8

Planbestammelser om att nya byggnader och tillbyggnader ska an-
passas utseendemassigt till omradets bebyggelsemonster, karaktar
och utseende. Lagstdd - PBL 4 kap 16 &

Med bestammelser om utnyttjandegrad pa kvartersmark regleras
bebyggandets storsta omfattning. Syftet med bestammelserna ar att
fa en god helhetsverkan pa bebyggelsen inom omradet. Lagstod -
PBL4 kap 11§
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K16 Bestammelser om att underhdllet av kulturhistoriskt och miljomass-
igt sarskilt vardefulla byggnader ska ske pa ett sddant satt att de i
bestdmmelserna utpekade vardena bevaras. Syftet ar att langvarigt
bevara omradets hdga kulturhistoriska och miljomassiga varden.
Lagstod - PBL 8 kap 14 8

Andrad lovplikt

Lovplikten har utokats sa att marklov kravs for fallning av trad som i detaljplanen
skyddas genom planbestammelse n; och n, samt for trad av arterna ask, salg och
idegran. Vid nedtagande av trad enligt ovan ska aterplantering ske i anslutning till
det fallda tradet. Lagstod - PBL 9 kap 47 §
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