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Kommun: Mellerud Lan: Vastra Gotaland

Melleruds kommun har uppréttat ett forslag pa ny detaljplan for omrédet vid
Kroppefjallsparken strax sydvast om Dals Rostocks tatort.

Det huvudsakliga syftet med planlaggningen ar att mojliggora en utveckling av omradet
kring fore detta Kroppefjalls sanatorium. Detta dstadkoms genom att planldgga olika delar av
omradet for anvandningarna bostader, tillfallig vistelse, centrum, verksamheter, friluftsliv och
camping, besoksanlaggningar samt skola.

Planlaggningen syftar ocksa till att bevara omréddets kulturmiljovarden och sékra
allmanhetens tillgang till Mortetjarnen och delar av parkmiljon. Detta &stadkoms genom att
inféra skydds- och varsamhetsbestammelser for delar av bebyggelsen samtidigt som ej
ianspréktagna delar av strandomradet och de centrala delarna av parken planlaggs som
allman platsmark (park och natur).

Forslaget har varit ute pa samrad under tiden 2024-02-06 — 2024-03-06.
Inkomna yttranden

- Lansstyrelsen

- Lantmateriet

- Trafikverket

- Statens Geotekniska Institut (SGI)

- Kulturférvaltningen Vastra Gotalandsregionen
- Samhallbyggnadsférvaltningen

- Dalslands Milj6- & Energiférbund (DMEF)

- Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund (NARF)
- Vattenfall Eldistribution AB

- Svenska kraftnat

- Vasttrafik

- PostNord Sverige AB

- Fastighetsagare/sakagare 1

- Fastighetsdgare/sakagare 2

- Fastighetsagare/sakagare 3

- Fastighetsagare/sakdgare 4 (tva yttranden)

- Fastighetsdgare/sakagare 4 och 5

- Fastighetsagare/sakagare 6

Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan:
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Lansstyrelsen

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen dverpréva kommunens antagandebeslut av en plan
eller omrddesbestammelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de fem
prévningsgrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:
e Mellankommunal samordning blir olamplig.

Lansstyrelsen befarar dock att nedanstdende prévningsgrunder kan komma att paverkas
negativt och darav behdver justeras och kompletteras infor granskingskedet.

Riksintresse kommer att skadas patagligt

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

Bebyggelse riskerar bli olamplig for manniskors halsa och sdkerhet, geoteknik, skyfall och
férorenad mark

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Halsa och sakerhet

Geoteknik/bergteknik

Lansstyrelsen hanvisar till Statens geotekniska instituts yttrande, daterat 2024-02-29, i sin
helhet. Bottentopografin har inte matts in i tjarnen. I PM geoteknik anges att sjébotten
sluttar flackt ut i vattnet och att botten syns tydligt fran land. Det saknas dock
dokumentation som underbygger denna observation. Likasd saknas en redogorelse i PM
geoteknik for hur undervattengeometrierna har valts i berakningssektionen. Tjarnens
bottentopografi har ocksd paverkan pa stabilitetsbedomningen for kvartersmarken som ligger
nara eller angransar tjarnen, dvs omrédena E 1, R och CBO samt for naturmarken. Utan
undersdkningar/dokumentation som redovisar tjarnens bottentopografi kan SGI inte ta
stallning till om de delar stabilitetsbedémningen i PM geoteknik.

Redovisad berdkningssektion A representerar stabiliteten i torvomradet vid tjarnens Gstra
strandkant. Det finns dven ett identifierat torvomrade vid tjdrnens sddra strandkant. Om det
inte klart och entydigt kan uteslutas att denna del kan ha lagre stabilitet an det 6stra
torvomradet med avseende pa jordens geotekniska egenskaper, marklaster, topografi Gver
och under vattenytan etc. anser SGI att stabiliteten ska utredas dven for sodra torvomradet.
Med hansyn till den markanvandning som planeras inom omradet &r det lampligt att valja
samma sakerhetsmarginaler i naturmarken som inom kvartersmarken. I PM geoteknik har
varden for torvens odréanerad skjuvhallfasthet i stabilitetsberdkningarna valts motsvarande
halva (50 %) uppmatta vardet frén vingforsok. I TRVINFRA-00230 anges dock att
hallfastheter storre an 40 % av uppmatta vingvarden inte bor nyttjas. En korrigering av
indata bor goras. Det ar dver lag svart att utlasa vilken bebyggelse och hgjdsattning som
planeras inom aktuellt omrdde. Foljaktligen &r det ocksd svart att utldasa om det kommer
uppstd omraden dar den behdver utféras omfattande permanenta schakter eller fyllningar.
Det ar aven otydligt om stabilitetsrisker for befintliga forhallanden kan uteslutas inom delar
av planomrédet som inte representeras av sektion A. Exempelvis forefaller det finnas relativt
branta slanter inom kvartersmarken (CBO) i planomrédets sodra del.

I PM geoteknik forefaller det som att en bergslant har bedémts i planomradets norra del,
men det ar oklart om det @ven har gjorts i den sddra delen. Bergslant benamns i singularis i
PM geoteknik, trots att det i handlingen finns ett foto pad en slant i séder. SGI anser att en
tydligare redovisning bor inforas av vilka slanter som ingdr i bedémningen/bedémningarna.
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I norra delen av planomrddet bedéms i PM geoteknik att riskerna &r sma med avseende pa
block- och bergstabilitet. SGI ha inga invéandningar mot denna beddémning. SGI anser att en
kompletterande besiktning av stabilitet och eventuella risker i slant vid befintlig bebyggelse i
sOdra delen av planomrddet behéver goras. Fotot i Figur 6 i PM geoteknik (som inte namns i
rapporten annat an i figuren) forefaller vara taget pa sodra sidan av den vag som begransar
planomradet i soder. Dar ser det ut att finnas lokala branta sléanter mot byggnad strax
innanfér planomradet, vilka behtver besiktigas av bergtekniskt sakkunnig.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Tidigare PM for geoteknik har kompletterats enligt ovan och slutsatserna inforts i
planhandlingarna. Den planerade stallplatsen vid tjarnens sddra strandkant har ersatts av
naturmark.

Riksintresse

Riksintresse for naturvard enligt 3 kap 6§ miljobalken NRO 14039 Kroppefjall med
Tedkersalven, och Stora Halangen beror hela detaljplanens omrdde. Uppstallningsplatsen for
husbilar kan innebara risk for skada pa riksintresset. Kommunen har inte redovisat hur
uppstallningsplatsen for husbilar paverkar riksintresset. Enligt vardebeskrivningen bor
avverkning av sumpskogar och avverkning i kantzoner inte utféras inom riksintresset och
Lansstyrelsen bedémer att uppstallningsplatsen ligger inom bdde en sumpskog och kantzon
for Mortetjarnet. Vidare anges i vardebeskrivningen att bevarandet av vatmarkers varde
kraver att omréddets hydrologi skyddas mot drénering, vattenreglering, damning och torvtakt.

I plankartan star det att torven ska skiftas ut om grundlaggning kravs. Detta &r en direkt
skada pa riksintresset. Kommunen behdver infor granskning redovisa hur de avser
genomfora dtgarderna utan att patagligt skada riksintresset genom att redovisa en alternativ
plats som inte pdverkar de varden som riksintresset ska bevara. Om kommunen avser
bibehdlla samma plats behéver kommunen beskriva och motivera for hur riksintresset inte
ska ta skada samt planera en skyddszon som ar minst ett tiotal meter med NATUR mot
naturreservatet.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Stallplatsen utgér och anvandningen inom det berérda omrddet har andrats fran Stallplats till
NATUR.

Strandskydd

Lansstyrelsen uppskattar redovisningen i plankartan med en mindre karta som redovisar vart
kommunen avser upphava strandskyddet, vilket gjorde det tydligare redovisat.

Delar av planomrddet omfattas av LIS, Lansstyrelsen bedomer dock att forutsattningarna for
ett upphavande av strandskyddet ar uppfyllda endast i vissa delar av planférslaget. Ett
antagande av planen s& som den ser ut idag kan darmed komma att prévas av
Lansstyrelsen.

Fri passage

Kommunen har gjort ett bra arbete med att redovisa fri passage, dock vill Lansstyrelsen
tilldgga att fri passage inte endast avser allménhetens passage genom stigar och gangstrak.
Den fria passagen syftar aven till att varna om vaxt- och djurlivet samt mgjlighet att
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uppehdlla sig i omrddet. Strandskyddet ska inte upphévas for de delar som innebar fri
passage for bade allmanheten och vaxt- och djurlivet. Lansstyrelsen anser att all mark vaster
om géngstraket (kartbild pa sidan 13 i samrddshandlingen) ndarmast Mortetjarnen fortsatt
ska omfattas av strandskyddet.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Upphédvandet av strandskyddet vaster om gangstrdket andras sa att det bara upphévs i
anslutning till bostadshuset och strandbastun i séder samt fér befintlig brygga.

Uppstélining av husvagnar och husbilar.

Lansstyrelsen beddmer att ett upphadvande av strandskyddet inte ar nédvandigt for
utveckling av uppstallningsplats. Uppstallningsplatser ar platser for tillfallig vistelse for det
rorliga friluftslivet. De ska vara tillgangliga for allmanheten, inte bara de som bor pa
campingen, och det ar darfér oldmpligt att upphava strandskyddet. Strandskyddsdispens bor
istallet ges i sarskild ordning for de dtgarder som skulle innebara att forbuden aktualiseras i
strandskyddsbestammelserna. Dock kan aktuell plats hysa naturvarden som gor att
strandskyddets syften paverkas.

Naturvardesinventeringen lyfter att tidpunkten for inventering kan vara missvisande och att
naturvardena kan vara hogre. Det réder darfor viss oklarhet om uppstéllningsplatsen &r en

lamplig placering utifrdn naturvérden. Omradet gransar till Mérttjarns naturreservat och ar

ett fuktigt omrdde som bland annat hyser vanlig padda enligt naturvardesinventeringen, se
vidare under avsnittet “Artskydd”.

Anlaggandet av uppstallningsplatsen innebar stora negativa effekter pa ett fuktigt omrade.
Med tanke pa de omfattande arbetena som pdgar nationellt med aterfuktning av vatmarker
sd bedomer Lansstyrelsen att det inte ar en lamplig plats att anldgga en uppstéllningsplats
for husbilar. Att upphava strandskyddet i detta fall riskerar att motverka strandskyddets syfte
att varna om vaxt- och djurliv. Se dven tidigare stallningstagande rérande riksintresset.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Stallplatsen utgdr och anvandningen inom det berérda omrddet har andrats fran Stéllplats till
NATUR.

Vattenomradet.

Lansstyrelsen tolkar det som att kommunen avser upphdva strandskyddet i del av
vattenomradet, det &r dock inte angivit i planbestémmelserna i plankartan. Lénsstyrelsen
bedomer dock att det inte ar lampligt att upphdva strandskyddet i vattenomradet. Det
saknas beskrivning och motivering i planbeskrivningen till varfér Lansstyrelsen bedémer att
planens genomférande inte paverkas av om strandskyddet ligger kvar i vattenomradet.
Kommunen anger aven att vattenomrédet inte omfattas av LIS-omrdadet. Om kommunen
kvarstar i att upphdva strandskyddet behéver de redovisa och motivera varfor vattenomradet
behdver upphadvas inom strandskyddet och varfér det kravs for att kunna genomféra planen.
Skulle det rora sig om enskilda &tgarder som &r forbjudna behdver de prévas i sarskild
ordning.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Allt upphavande av strandskyddet i vattenomradet tas bort utom i omedelbar anslutning till
befintlig brygga.
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Allmaén plats.

For GATA och PARK bedémer Lansstyrelsen att det inte finns ndgra skal for att upphava
strandskyddet inom dessa omrdden. GC vag, GATA och parkering & omrdden som inte anses
vara ianspraktagna i praxis. GATA och PARK bor omfattas av strandskyddet d& Lénsstyrelsen
bedémer att det inte finns ndgot sarskilt skal for upphavande inom dessa omréden. Att
anvandningen ar PARK sakrar inte skyddet for allemansratten och for vaxt- och djurliv om
strandskyddet upphévs. I den man ndgon atgard skulle tréffas av ndgot av férbuden i
strandskyddet bor de hellre hanteras genom dispensprévning. Nagot sarskilt skal for
upphavande inom omradet for GATA och PARK bedémer Lansstyrelsen darmed inte finns.

Byggnadsnamndens stallningstagande/kommentar:
Allt upphavande av strandskyddet for GATA och PARK tas bort.

Kvartersmark, bescksanldggningar.

Det framgar inte i samrddshandlingen vad som avses med omradet R — besdksanlaggningar.
Kommunen behdver infor granskningen redovisa tydligare vad omradet planeras att
anvandas for. Kommunen har sjdlva angivit prickmark for omradet, vilket ar positivt.
Lansstyrelsen bedomer darfor att det inte finns ndgon anledning att upphava strandskyddet.
Strandskyddet ska endast upphavas om det kravs for att genomféra planen. Det innebar
dven grundliga och motiverade utredningar beroende pa vad som planeras och vilket skal
som dberopas. Kan de dtgarder som planeras inom omrade R utféras utan att
strandskyddslagstiftningen aktualiseras, ska strandskyddet kvarstd. Skulle enskilda dtgarder
som ar forbjudna bli aktuellt behéver de prévas i sarskild ordning. Lansstyrelsen bedomer
darmed att strandskyddet kan kvarstd inom anvandningsomrdde R.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Huvuddelen av omrddet R ersatts med anvandningen PARK. For bryggan som regelbundet
anvands av verksamheten inom omradet kvarstdr anvandningen R och aven upphéavandet av
strandskyddet.

Kvartersmark, centrum.

Kommunen behéver infor granskning separera motiveringen och vilket skal som dberopas
fran Gvriga bestammelser dar strandskyddet avses att upphévas for att 6ka tydligheten.
Lansstyrelsen anser att anvandningen for Centrum utifran skalet fér LIS-omrdden, kan vara
majligt att upphéva strandskyddet inom, bortsett frdn omrade for fri passage narmast
vattnet, se tidigare under avsnitt "Fri passage”.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Skalet for upphavandet andras till omrddet &r utpekat fér LIS och argumentationen baseras
pd motivet for utpekandet av LIS-omrédet.

Kvartersmark, bostader.

Kommunen anger att marken i vissa delar ar iansprdktagen och i andra delar val avskild fran
strandlinjen. Lansstyrelsen instdmmer inte i dessa tva skal till upphdvande av omrade for
bostader. Lansstyrelsen bedomer att da LIS-omradet mdojliggor for bostader ar det ett
lampligare skal for att upphdva strandskyddet. Kommunen behdver infér granskning
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separera motiveringen och redogora for vilket skal som dberopas fran 6vriga
anvandningsbestammelser dar strandskyddet avses att upphavas for att 6ka tydligheten.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Skalet for upphdvandet éndras till omrddet ar utpekat for LIS och argumentationen baseras
pd motivet for utpekandet av LIS-omrédet.

Kvartersmark, tekniska anldaggningar (samtliga blda).

Det framgar inte ndgon motivering till varfor strandskyddet behdver upphavas for de
tekniska anlédggningarna. Omradet &r ianspraktaget for den del som byggnaderna eller
anlaggningarna upptar, men Lansstyrelsens stéller sig frdgande till om det krdvs upphavande
av strandskyddet for att genomféra planen i dessa delar?

For den tekniska anlaggningen som ligger i anslutning till R-omrddet bedémer Lansstyrelsen
att det inte finns skal till att upphdva det kommunen avsatt som prickmark, detta knyter an

till tidigare stallningstagande angdende fri passage. Strandskyddet kan i denna del kvarsta.

For nytillkomna anléggningar far strandskyddet provas i sarskild ordning om anldggningarna
traffas av forbuden.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Skalet till att strandskyddet avses upphavas kring transformatorstationerna ar att minska
administrationen i de fall transformatorstationerna behéver bytas ut eller om de t.ex.
behdver hagnas in. Att upphava strandskyddet for de ytor dar transformatorstationerna ar
placerade bedéms varken pdverka allmadnhetens tillgang till vattenomradet eller livsvillkoren
for djur- och vaxtlivet. Detta framfor allt d& det i planen finns en tydlig passage béde for djur
och allmanhet mellan transformatorstationerna och vattnet samtidigt som mark kring
stationerna redan ar anpassade for sitt andamal pa ett sddant satt att upphavandet inte
paverkar livsvillkoren for det djur- och vaxtliv som avses skyddas genom strandskyddet.

Vad gaéller den del av E-omradet for fjarrvarmeanlaggningen som ingdr i gangstraket langs
vattnet tas upphavandet av strandskyddet bort.

Miljokvalitetsnormer

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN,
enligt 5 kap Miljobalken Gvertrads. Inom tankt planomrdde &r vattenférekomsten
Mdrtetjarnen lokaliserad. Kommunen behdver redovisa om vattenférekomsten berérs av
miljokvalitetsnormer for vatten samt att tankt exploatering inom planomrddet inte medfér en
forsamring av eventuella miljokvalitetsnormer eller pdverkan pé vattenférekomsten.
Kommunen ska visa pé vilka grunder bedémningen har gjorts, exempelvis med stod av
uppgifter frdn dagvattenutredningen eller annat underlag som beror vattenkvalitén.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Mortetjarnen omfattas inte av miljokvalitetsnormer. Det &r forst nar vatten fran omradet nér
Orsjon som ett vatten som omfattas av miljokvalitetsnormer berérs. Till granskningen har en
dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och planbeskrivningen kompletteras.
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Dagvatten

En dagvattenutredning bor tas fram som inte bara klargér behov av férdréjning av dagvatten
utan dven behov av rening. For att kunna géra en bedémning av planomradets eventuella
padverkan pd vattenférekomsten ar det viktigt att dagvattenutredningen innehdller en
bedémning av féroreningsinnehadll i dagvatten fran planomrddet jamfort med befintliga
forhallanden. Av dagvattenutredningen ska ocksd framga till vilken recipient dagvatten
avleds och om denna omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Lansstyrelsen anser att
fororeningsmangderna i dagvattnet fran planomradet inte far cka jamfort med nulaget.

I den fortsatta planeringen sd ska det avsattas ytor eller inforas bestammelser i plankartan
for dagvattenanlaggningar. Dagvattenhanteringen inom planomrédet ska vidare begrénsa
fororeningsbelastning pa recipient samt flodestoppar sé langt som det ar majligt.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Till granskningen har en dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram och
planbeskrivningen kompletteras.

Oversvamningsrisk, skyfall

Kommunen behdver fortydliga vilka konsekvenser som fas for planomradet vid ett skyfall,
Lansstyrelsens utgdngspunkt ar att bedomningen utgdr ifrdn minst ett klimatanpassat 100-
ars regn.

I bedémningen av konsekvenserna behdver hansyn tas till bland annat ytavrinningsvagar,
I&gpunkter och instdngda omraden. Sarskilt viktigt ar det att ny bebyggelse inte tar skada vid
ett skyfall eller férsamrar situationen for omkringliggande omraden.

I planbeskrivningen foreslas en skyddsatgard med alternativ flodesvag och utskov fran
Mortetjarnen. Beskrivningen av dtgarden behover fortydligas, det behover fortydligas hur
man sakerstaller att dtgéarden genomfors samt vilken kapacitet och effekt som dtgarden
behover ha for att konsekvenserna vid ett skyfall ska vara acceptabla inom planomradet.
Framkomligheten till och frén planomrddet behdver ocksa beskrivas och vid behov
sakerstallas.

Mer information finns i "Rekommendationer for hantering av éversvamning till féljd av
skyfall” (Fakta 2018:5), utgiven av lansstyrelserna i Stockholm och Vastra Gétaland.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Till granskningen har en dagvatten- och skyfallsutredning tagits fram och planbeskrivningen
kompletterats. I utredningen konstateras att den alternativa flédesvagen for éversvammande
vatten fran Mortetjarnen idag loper 6ver blivande allman platsmark genom omradet ner till
omradets entré och vidare under Kroppefjallsvagen.

Genomforandet av dagvattendtgarderna, inkl. den alternativa flodesvéagen genom
planomrddet, kommer att regleras i ett exploateringsavtal dar fordelningen av ansvar och
kostnader mellan kommunen och fastighetsagarna framgar.
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Fororenad mark, figrrvarmeverket

D3 man anvant olja for att varma upp fjarrvarmeverket inom planomrédet behdver
kommunen bedéma om det finns en risk for oljefororening inom planomradet. Ifall
kommunen beddmer att det finns en risk ska en dversiktlig miljoteknisk markundersdkning
utforas for att undersoka om oljeféroreningar fran fiarrvarmeverket kan paverka
planomradet.

Om det patraffas fororeningar ska, vid behov, en fordjupad miljéteknisk markundersokning
utforas. I de fall da det patraffas fororeningar behdvs aven en riskbedomning for att utreda
om det kravs atgarder for att kunna medge planerad markanvandning. Om det finns det
behov av dtgarder for att man ska kunna medge planerad markanvandning behover
dtgdrderna sakerstallas med en planbestammelse. Alla steg i processen ska stammas av med
miljokontoret i Mellerud som &r tillsynsmyndighet. Om man vid markarbeten traffar pd
féroreningar ska Dalslands miljokontor kontaktas omedelbart.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdver utféra en byggnadsinventering for att kontrollera
eventuella miljostérande installationer, exempelvis asbest eller PCB-innehadllande fogar.
Byggnadsinventeringen ska utféras innan byggnader tas i ansprdk inom ramen for forandrad
anvandning till bostadsandamal.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Till granskningen har en miljéteknisk markundersdkning tagits fram och planbeskrivningen
kompletterats. Resultatet av undersékningen visar pd ndgra mindre fororeningar i anslutning
till fjgrrvarmeverket. Dessa paverkar dock inte den planerade markanvandningen men
resultatet ar rapporterat till miljdkontoret.

Inventeringen av byggnader med avseende pd miljéstérande installationer planeras i
samband med bygglov fér andrad anvandning.

Rad enligt PBL och MB

Kulturmiljé

Ur ett kulturmiljdperspektiv ar det en ambitids och val genomarbetad plan dar syftet att
bevara omradets kulturmiljovarden tydligt framgdr. Kommunen har valt att forse majoriteten
av de byggnader som beddmts kulturhistoriskt vardefulla med rivningsférbud och olika
varsamhetsbestammelser. I den kulturmiljdutredning som tagits fram som underlag for
detaljplanen foreslds ocksa vissa skyddsbestammelser. Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning att valda bestammelser kan sdkerstélla att byggnaderna bevaras pa ett fullgott
satt men att kommunen andd bor komplettera med vissa skyddsbestammelser samt justera
vissa varsamhetsbestammelser.

Kulturmiljoutredningen visar att det finns ett stort antal originalfonster fran byggnadernas
uppférande. Fonstren har stor betydelse fér byggnadernas tidstypiska uttryck och ar frén
denna tid oftast av mycket hdg kvalitet. Kommunen bor darfor 6vervaga att komplettera
med en skyddsbestdammelse om bevarande for de byggnaderna dar ursprungliga fonster
finns. Likasa for byggnader med bevarade originaldorrar.

Eftersom skiffer ar ett material for taktackning med stark férankring till Dalslands
byggnadstradition anser Lansstyrelsen att varsamhetsbestammelsen om taktackning for de
byggnader som idag har skiffer inte ska mojliggoéra lertegel som alternativ.
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For en kulturmiljo som Kroppefjall ar det av stor betydelse att den ursprungliga
anlaggningens bebyggelsemonster bibehalls for att det fortsatt ska ga att forstd och uppleva
omrédets ursprungliga funktion. Det ar darfor positivt med regleringarna om park och mark
som inte far bebyggas i anslutning till den &ldsta bebyggelsen i omrddets karna. For att
sakerstdlla att den ursprungliga anlédggningens bebyggelsemonster bibehalls ytterligare bor
ocksd mark i anslutning till byggnaderna (nr 13, 14, 16 och 17 i kulturmiljoutredningen) i
planomrddets sydvastra del regleras med prickmark.

Den aldre bebyggelsens ursprungliga funktion och hur de enskilda byggnaderna ar placerade
i forhdllande till varandra berattar om hur en anléggning som denna fungerade. For att
bevara en s3 bred berattelse och en s8 sammanhallen miljo som méjligt anser Lansstyrelsen
att dven byggnaden uppford for personalbostader (nr 30 i kulturmiljdutredningen) ska forses
med rivningsforbud och varsamhetsbestammelser som sdkerstaller den befintliga
byggnadens utformning, volym, takform, fonstersattning och fasadmaterial. Byggnaden ar
yngre an dvrig bebyggelse som ar uppford for sanatoriets verksamhet men har ett stort
varde eftersom den genom bade placering och utformning visar hur verksamheten var
organiserad.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Till granskningen har skyddet av kulturmiljon kompletterats.

Trafikverkets synpunkter
Se kommentarer pa Trafikverkets egna yttrande nedan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskydd

Kommunen behdver tydligare redovisa vilka arter som enligt naturvardesinventeringen
aktualiserar artskyddslagstiftningen. Vanlig padda som ar skyddad enligt 6§
artskyddsforordningen patraffades i flera utav naturobjekten. Arter som &r skyddade enligt
6§ ar det forbjudet att doda, skada, fanga eller pa annat satt samla in exemplar, och ta bort
eller skada &gg, rom, larver eller bon. Sarskilt pdverkas planerna géllande uppstéllningsplats
for husbilar, men beskrivning hur man avser undvika risk for skada behdver beaktas i hela
planomrddet dér arter patraffats som omfattas av artskyddet.

Kommunen behdver beskriva hur dtgarderna kan anpassas utifrdn foljande fragestéliningar;

e om skyddade djurarter forekommer inom omrdden som omfattas av planerade
dtgéarder, och arterna anvander omradet for fortplantning, 6vervintring eller for vila
(till exempel hackning inklusive fodosdksrevir, yngelplatser, rastplatser, dagvisten),
samt hur otilldten storning eller skada kan minimeras eller undvikas, genom att
dtgdrden anpassas eller skyddsatgarder vidtas.

e om dtgéarden riskerar leda till att en lokal population av djur och vaxter med skydd
genom 6, 8 och 9 §§ forsvinner, samt hur pdverkan pa arter kan minimeras eller
undvikas, genom att dtgdrden anpassas eller skyddsatgarder vidtas.

Lansstyrelsen noterar att naturvardesinventeringen troligen ger en missvisande bild med
tanke pd hur tidigt pd 3ret den genomfordes. Lansstyrelsen tipsar om att inventeringar ska
utféras under lampliga tider pad dret for en sa tydlig och tillforlitlig bild som mojligt,
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

exempelvis faglar under hackningsperiod, grod- och kraldjur under lek och romlaggning och
karlvaxter under vaxtperioden.

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att ha dialog med konsult vid behov av
naturvardesinventering for att vid indikationer pa behov av fordjupande inventeringar fanga
upp detta under inventeringen, om mgjligt. D3 kan kommunen dvervaga att genomfora
férdjupande inventeringar direkt om tiden ar lamplig, for att spara tid och resurser.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Till granskningen har en kompletterande naturvardesinventering tagits fram och
planbeskrivhingen samt plankarta kompletterats.

Vidare har den planerade stéllplatsen i anslutning till naturreservatet i vaster utgatt. Likasa
har de planerade villatomterna i skogsomradet i Oster utgatt.

Biotopskydd

En allé berdrs inom detaljplansomrddet. Kommunen avser inte att skydda allén med
planbestammelser. Lansstyrelsen delar inte kommunens beddmning utan rekommenderar
kommunen att skydda biotopen genom planbestémmelser. Se lansstyrelsen vagledning via
foljande lank; generellt biotopskydd inom detaljplan

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Allén skyddas med planbestéammelse.

Vatten- och spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp ar en forutsattning for planens genomférande. Tankt
planomrade ligger i dagslaget inte inom kommunalt verksamhetsomréde fér VA. Kommunen
bor i sitt fortsatta arbete sdkerstalla att ny bebyggelse ar anslutet till kommunalt vatten- och
avlopp. Omradet ar anslutet till kommunalt avlopp men ingdr inte i verksamhetsomradet for
avlopp. Lansstyrelsen anser att det lampligt att kommunen tar in omrddet inom
verksamhetsomrddet. Det behdver aven beskrivas vilket reningsverk som tar emot
avloppsvatten frdn omrddet och om det finns kapacitet att ta emot 6kade mangder
avloppsvatten.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med att omrddet kommer att tas in i verksamhetsomradet
for VA. Allt avloppsvatten fran Dals-Rostocks samhaélle leds till kommunens reningsverk i
Sunnanad.

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen vill informera om att arbeten i vatten och/eller anldggning i vatten ar
vattenverksamhet enligt 11 kap Miljébalken. Arbeten i vatten & anmalnings- eller
tillstandspliktiga om det inte &r uppenbart att vare sig allmanna eller enskilda intressen
skadas. I det fall dtgarderna innebér vattenverksamhet ska samrad/anmalan utféras i tidigt
skede med Lansstyrelsen.

Enligt planforslaget avses att anldgga ett antal bryggor. Lansstyrelsen ar restriktiva mot
nyanlaggandet av bryggor.
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Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras. Planen har éndrats sd att den inte ger utrymme f6r att anlagga nya bryggor.

Markavvattning

I planerat villaomrdde i 6ster kan det bli aktuellt att anldgga ett avskdrande dike i naturmark.
Rtgarder som utférs for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt oka en fastighets
lamplighet for till exempel bebyggelse kan innebara markavvattning enligt 11 kap.
miljobalken. Att anlagga en vall eller annan anlaggning i eller vid vattenomrdde som skydd
mot vatten kan darfor innebara markavvattning. Fragan att utreda om det kravs dtgarder
som innebar markavvattning och vilka fastigheter som &r berdrda ska prioriteras i det
fortsatta planarbetet och beskrivas i planhandlingarna. Kommunen behdéver aven tydligare
redovisa kring hur ett anlaggande av uppstallningsplatsen inte innebar markavvattning. I
Vastra Gotalands lan ar markavvattning forbjuden och om sd avses utféras kravs dispens och
tillstand frén Lansstyrelsen eller Mark- och miljodomstolen.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Bade stéllplatsen och de nya tomterna utgdr ur planen.

Nya bostader i anslutning till vandringled

Kommunen har inte i planbeskrivning eller plankarta beskrivit att den vandringsled som gér i
ndra anslutning till nya bostadsomrddena inom plankartan. Karl XII:s vag &r en kand
vandringsled pa Kroppefjall och har ett utover ett stort friluftsvarde dven historiskt vérde.
Kommunen behdver fortydliga om leden paverkas och hur risk for skada inte uppstar.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

De nya tomterna utgdr ur planen och dérmed &ven pdverkan pa leden.

Beddmning av miljopdverkan

Kommunen beddmer att detaljplanens genomférande inte medfor risk for betydande
miljopdverkan. Kommunen anger att en miljobedomning av planen behéver inte behdver
genomfdras och behov av att uppratta en sarskild miljokonsekvensbeskrivning inte finns.

Lansstyrelsen bedomer dock att betydande miljépdverkan, orsakat av planens
genomfdrande, inte gdr att utesluta, d3 paverkan pd skyddade arter, riksintresse och
naturmiljon inte redovisats pa tillfredstéllande satt.

Om vidare underlag visar att planen kan medféra betydande miljépaverkan ska samrad
héllas med Lansstyrelsen om miljékonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Stallplatsen utgdr ur planen och omradet planlaggs som Natur.
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Lantmateriet

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
EXPLOATERINGSAVTAL

Planbeskrivningen sidan 48:

"Avtal kommer att tecknas mellan Melleruds kommun och fastighetsagaren Kroppefjall 2:5.
Detta ska bland annat reglera formerna for inlésen av blivande allman platsmark samt
uppdelningen av ledningsnatet (vatten, dagvatten och avlopp) i huvud- och servisledningar.”.

Enligt PBL 4 kap. 33 § ska det framgd om kommunen avser att ingd exploateringsavtal eller
genomfora markanvisningar, dessa avtals huvudsakliga innehadll och konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal. Lantmateriet
anser att skrivelsen pé sida 48 i planbeskrivningen inte ar tillrackligt utfrlig med tanke pa
innehdllet i denna lagregel.

Byggnadsnamndens stédllningstagande/kommentar:

Beskrivningen av avtalets innehdll kompletteras.

Delar av planen som bor forbattras
U-OMRADEN INOM KROPPEFJALL 2:4

Frdn planbeskrivningen, sida 49, under rubriken VA och fjarrvéarme: "U-omraden ar utlagda i
planen Gver befintliga VA och fjarr-varmeledningar pd Kroppefjall 2:4 (utom dér ledningarna

14

ligger under befintliga byggnader). Nya ledningsratter kan bildas med stdd av detaljplanen.”.

Plankartan och planbeskringen stammer inte dverens. Enligt planbeskrivningen ska u-
omréden vara utlagda utom dar ledningarna ligger under befintliga byggnader. Enligt
plankartan gdr det ett u-omrdde igenom forskolan. Byggnaderna inom det norddstra
omradet verkar ocksd beréras, men i mindre omfattning. Se utklipp nedan:

e r oy

Kontrollera och andra handlingarna sa att de stammer 6verens sinsemellan och med det
avsedda slutresultatet.

For det fall att u-omrddena tas bort fran byggnaderna men man anda vill ha kvar
majligheten till ledningsratt:
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e Fyll pd med information i planbeskrivningen att kommunen anser att ledningsratt ska
vara mojligt att bilda genom byggnaderna p& SBCO och CBO, trots avsaknad av u-
omrade.

e Motivera i planbeskrivningen varfér kommunen har valt att inte anvanda u-omraden
for dessa ledningar (ett exempel ar att u-omraden kan utgéra hinder vid framtida
lovgivning, for det fall att byggnationen ska andras).

e Redovisa ledningarnas dandamal i planbeskrivningen och var de &r belagna, for att
underlatta framtida tolkning av detaljplanen.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras enligt forslag ovan.

DELAR AV BEFINTLIGA LEDNINGSRATTER SOM SAKNAR U-OMRADE

Delar av ledningsratterna verkar inte ha blivit forsedda med u-omrdden. Exempelvis
gulmarkerade strackor i utklippet nedan till vanster:

Vastra Gdtaland * - - - = = —

-_,-""‘_'_:,..-r.

-
-

Motivera i planbeskrivningen varfér dessa, med flera strackor, inte forses med u-omraden.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Ledningar som anses vara servisledningar har inte fatt u-omrdden dven om de har
ledningsratt.

SEKUNDAR EGENSKAPSGRANS SOM SAKNAR SYFTE

b, a;
+

T~

0

+

Langst i séder inom anvandningen P1 finns en sekundar egenskapsgrans som inte verkar
avgransa ndgon bestammelse. Varken b1 eller a2 verkar avgrénsas av sekundara
egenskapsgranser. Se 6ver och atgarda.
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Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras. Gransen har tagits bort.

BEFINTLIGA SERVITUT SOM BLIR ONODIGA

Planbeskrivningen sidan 50: “Servituten som avser ratt att anvanda vag kommer att
paverkas av att delar av det befintliga vagnatet vergér till allman plats, GATA.”.

Servitut 1461-330.A belastar aven omrdde som inte kommer utgéras av allman plats.
Omradet &r dock utlagt inom anvandningen E1 med markreservaten x2 och z1.
Markreservaten innebar att kommunen ska ansvara for kor-, gédng- och cykeltrafiken inom
omradet. Servitutet blir sdledes dven inom denna del onddigt. Fyll pd med information i
planbeskrivhingen om vad som ska géras med de delar av servituten som blir onddiga.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras.
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Trafikverket
Synpunkter och upplysningar
Avstand till vag

Sakerhetszonen langs vag 2145 utmed aktuell fastighet ar minst 3 meter fran véagkant.
Sakerhetszonen ar det omrdde utanfor kdrbanan som av trafiksdkerhetsskal ska vara fritt
fran fysiska hinder i form av fasta oeftergivliga foremal.

Trafikverkets vagomrade ar det omrdde som behdvs for drift och underhall av
vaganlaggningen, och ska lamnas helt fritt frén alla typer av dtgarder. Det utgors av hela
vdganlaggningen med kdrbana och tillhdrande sidoomrade med dike, dikeskron inklusive en
mindre remsa utanfor dikeskrén pd bada sidor om korbanan. P& aktuell plats uppgér
vagomradet till ca 5 meter frdn vagkant pa norra sidan om vag 2145.

Kvartersmark E ligger enligt forlaget inom Trafikverkets vdgomrade och behdver justeras
norrut i plankartan.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

E-omrédets sodra grans justeras.

Véaganslutning

Av planforslaget framgdr att kommunen vill ansluta fem nya villatomter till vég 2145
(Kroppefjallsvagen). En forutsattning for att nyttja anslutningen for bostaderna ar att
befintlig vaganslutning till vag 2145 &ndras fysiskt sa att anslutningen uppfyller foljande
krav; bredden p& anslutningen ska vara i intervallet 3,5-6 meter, radie pd 6-10 meter, vilplan
pd minst 10 meter ska finnas, och anslutningen far luta max 0,35 m fran Trafikverkets
vagkant till 10 meter in pd anslutningsvagen. Anslutningen ska vara asfalterad minst 5 meter
in.

For att planlagd vag ska anses som ansluten till den statliga vdgen maste den vara planlagd
som allman plats gata hela vagen ut till vagkant pd Trafikverkets vag. Har behover
plankartan sdledes justeras soderut.

I dvrigt har Trafikverket en positiv instéllning till att kommunen beslutar om kommunalt
huvudmannaskap och darmed vaghallaransvar inom planlagt omrade.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Villatomterna utgdr och darmed dven behovet av anslutningsvagen.

Dagvatten/Avlopp

Dagvatten/Avloppsvatten ska hanteras inom fastighetens granser och far inte belasta den
statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra anlaggningar ar enbart till
for vagens avvattning, och Trafikverket tar normalt sett inte emot vatten fran andra
verksamheter.

Trafikverket noterar att dagvattnet frén de tillkommande villatomterna foreslas ledas i
dagvattenledning i gatan sdderut. Trafikverket undrar var vattnet tar vdagen sen, hur det
kommer till Skogsomrddet séder om Kroppefjallsvagen, da inget tillkommande vatten far
tillféras Trafikverkets vagdike jamfort med befintliga férhdllanden. Av samma anledning
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undrar Trafikverket om berékningar gjorts pa om det blir ett 6kat flode i Trafikverkets dike
p.g.a. att dagvatten fran de Gstra villatomterna forslés ledas direkt ned i sluttningen ovanfor
vag 2145, samt vart vattnet vid en eventuell éversvamning av Mortetjarnen ska ta vagen
efter att det foljt de kommunala gatorna 6sterut.

Av ovanstdende skal behéver kommunen inkomma med ett kompletterande underlag som
tydligt redovisar hur dagvattnet ska hanteras och fordréjas inom planen.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Villatomterna utgér. Enligt dagvatten- och skyfallsutredningen som tagits fram till
granskningen rinner eventuellt versvammande vatten frdn Mortetjarnen rinner ner i
befintligt dagvattensystem i Gstra delen av parkomrddet och leds sedan under vag 2145 i
befintliga ledningar.

Trafikverkets sammantagna bedémning

Trafikverket anser att handlingarna ska kompletteras med fortydligande kring
dagvattenhanteringen enligt ovan, samt andring av plankartan enligt ovan. Innan
planférslaget antas vill Trafikverket ges méjlighet att granska kompletteringen.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Planhandlingarna uppdateras.
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Statens Geotekniska Institut (SGI)
SGI:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som ar [ampad
for andamaélet med hansyn till bland annat méanniskors halsa och sakerhet samt med hansyn
till risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Geoteknisk utredning

Bottentopografin har inte matts in i tjarnen. I PM Geoteknik anges att sjobotten sluttar flackt
ut i vattnet och att botten syns tydligt fran land. Det saknas dock dokumentation som
underbygger denna observation. Likasa saknas en redogérelse i PM Geoteknik for hur
undervattengeometrierna har valts i berakningssektionen.

Tjarnens bottentopografi har ocksa paverkan pa stabilitetsbedémningen for kvartersmarken
som ligger néra eller angransar tjarnen, dvs omradena E 1, R och CBO samt for
naturmarken. Utan undersokningar/dokumentation som redovisar tjdrnens bottentopografi
kan SGI inte ta stallning till om vi delar stabilitetsbedémningen i PM Geoteknik.

Redovisad berdkningssektion A representerar stabiliteten i torvomradet vid tjarnens Gstra
strandkant. Det finns dven ett identifierat torvomradde vid tjarnens sodra strandkant. Om det
inte klart och entydigt kan uteslutas att denna del kan ha lagre stabilitet an det dstra
torvomradet med avseende pé jordens geotekniska egenskaper, marklaster, topografi éver
och under vattenytan etc. anser SGI att stabiliteten ska utredas aven for sédra torvomradet.
Med hansyn till den markanvandning som planeras inom omradet &r det lampligt att valja
samma sakerhetsmarginaler i naturmarken som inom kvartersmarken.

I PM Geoteknik har varden for torvens odranerad skjuvhallfasthet i stabilitetsberakningarna
valts motsvarande halva (50 %) uppmatta vardet fran vingforsok. I TRVINFRA-00230 anges
dock att héllfastheter storre dn 40 % av uppmatta vingvarden bor inte nyttjas. En korrigering
av indata bor goras.

Det ar 6verlag svart att utlasa vilken bebyggelse och héjdsattning som planeras inom aktuellt
omréde. Foljaktligen ar det ocksd svart att utldsa om det kommer uppstd omrdden dar den
behdver utféras omfattande permanenta schakter eller fyllningar. Det ar aven otydligt om
stabilitetsrisker for befintliga forhallanden kan uteslutas inom delar av planomradet som inte
representeras av sektion A. Exempelvis forefaller det finnas relativt branta slanter inom
kvartersmarken (CBO) i planomradets sodra del.

Bergteknisk utredning

I PM Geoteknik forefaller det som att en bergslént har bedémts i planomrddets norra del,
men det ar oklart om det har gjorts i den sddra delen. Bergslant bendmns i singularis i PM
Geoteknik, trots att det i handlingen finns ett foto pa en slant i sdder. SGI anser att en
tydligare redovisning bor inforas av vilka slanter som ingdr i bedémningen/bedémningarna.

I norra delen av planomrddet bedéms i PM Geoteknik att riskerna & smé& med avseende pa
block- och bergstabilitet. SGI ha inga invéndningar mot denna beddmning.

SGI anser att en kompletterande besiktning av stabilitet och eventuella risker i slant vid
befintlig bebyggelse i sodra delen av planomrddet behdver géras. Fotot i Figur 6 i PM
Geoteknik (som inte namns i rapporten annat an i figuren) forefaller vara taget pa sodra
sidan av den vag som begrdnsar planomradet i sdder. Dar ser det ut att finnas lokala branta
slanter mot byggnad strax innanfor planomradet, vilka behdver besiktigas av bergtekniskt
sakkunnig.
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Byggnadsnamndens stallningstagande/kommentar:

Tidigare PM for geoteknik har kompletterats enligt ovan och slutsatserna inforts i
planhandlingarna. Den planerade stallplatsen vid tjarnens sddra strandkant har ersatts av
naturmark.
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Kulturférvaltningen Vastra Gotalandsregionen

Kulturférvaltningen, Vastra Gétalandsregionen har oversiktligt granskat planférslaget.
Planomradet ar forhdllandevis stort och indelat i flera delomrdden och med ett antal
byggnader och andra kulturmiljévarden, vilket vi inte haft méjlighet att granska pa
detaljniva.

Vara synpunkter ber6r framst hanteringen av byggnadernas kulturvdarden men vi vill ocksd
pdpeka att ur arkeologisk synvinkel bor lansstyrelsen kontaktas for bedomning.

Till planhandlingarna hér en gedigen kulturhistorisk utredning vilken kommenteras i
planbeskrivningen. Har framgar att planforslaget inte &r lika Iangtgdende i skyddet av
kulturvardena som den kulturhistoriska utredningen forslar med hénvisning till andra faktorer
som namns, bland annat behovet att utveckla omrddet. Relevansen i avvagningarna ar svart
att beddéma i detalj men generellt kan sagas att bevarande och skydd av kulturvarden inte
star i motsats till utveckling av en plats eller ett omrade. Det har snarare ofta visat sig att
varnandet om kulturvarden ar en viktig utvecklingsfaktor ur flera aspekter. D3 betydelsen av
kulturvardena i omrddet &r tydlig i planarbetet ar det viktigt att ta vara pd mojligheterna att
nu skydda dessa sd val som majligt infor framtiden.

Vi staller oss darfor tveksamma till att inte ndgra skyddsbestammelser aterfinns i
planférslaget.

Vad galler de foreslagna varsamhetsbestammelserna har vi féljande synpunkter:

k2 - Taktackning ska vara av skiffer eller lertegel

Taktackning, bade av skiffer och lertegel ar for respektive byggnad av stort kulturhistoriskt
varde. Vad galler skiffer ar det av sarskilt stort varde som en del av den dalslandska
byggnadstraditionen med sarskild tyngdpunkt p& Kroppefjallsomradet, val kdnt och beskrivet
i flera sammanhang. Har befinner vi oss i centralomradet fér den dalslandska
skiffertraditionen och skiffertaken i Kroppefjallsparken far darfor ocksa ett sarskilt varde.
Bara en knapp kilometer i nordvastlig riktning finns t ex lamningarna efter ett av de mest
kanda skifferbrotten, Hallan, vid Skiffertjarn eller Ldngtjarn som det ocksd benamns.

Det ar darfor angelaget att de enskilda byggnadernas takbeldaggningar bevaras. Att det
anges att skiffertak for de byggnader som har sddant liksom lertegel for de byggnaderna
skall bevaras. Det bor ocksd anges att det skall vara tvakupigt lertegel om det &r det som &r
det befintliga.

Arkivbyggnaden for rontgenpldtar

Byggnaden ar en av de som utpekats med sarskilt hdga kulturvarden i den kulturhistoriska
utredningen. Den har foreslagits fa rivningsforbud, vilket ar positivt, men bor ocksa far
varsamhetsbestémmelser for dess befintliga fasad- och takutformning.

Personalbyggnaden frdn 1950

Aven denna byggnad pekas ut i den kulturhistoriska utredningen som en byggnad med héga
kulturhistoriska varden men i grén klass. Vi delar bedomningen utifrdn utredningens
beskrivning och vardering och anser att byggnaden ocksa bor fa rivningsforbud och
varsamhetsbestammelser.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Till granskningen har skyddet av kulturmiljon kompletterats.
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Samhallbyggnadsforvaltningen

Samhallsbyggnadsforvaltningen énskar att f& Iamna nedanstdende yttranden gallande
detaljplanen for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Komplettera stig fran Brattds, sydvastra delen av planomradet, se forslag som &r ritat
i kartan. Viktigt att stigen kan anslutas ut genom omradet ut6ver dar det ar forslag
pa stig i DP.

Byggnadsnamndens kommentar: Det markreservat for allmannyttig gdng- och
cykeltrafik som &r inritat i planférslaget kompletteras s3 att det forbinds med vagen
upp mot OK Kroppefjalls anlaggning. Den nya delen laggs dock éver befintlig koryta.
VA behdver sdkerstalla rattighet for dagvattenhantering, Morttjarn
Byggnadsnamndens kommentar: Frdgan har vidarebefordrats till VA-enheten.
VA behover utvardera om dagvatten ska vara med i verksamhetsomrade?

Byggnadsnamndens kommentar: Frdgan har vidarebefordrats till VA-enheten.

VA behéver ha en vidare dialog gallande DV behovet och om det kan kommas kravas
en dagvattenutredning.

Byggnadsnamndens kommentar: Infér granskningen har en dagvatten- och
skyfallsutredningen tagits fram. Fordelning av ansvar och kostnader for
genomforandedtgarderna regleras genom exploateringsavtal.

Brandvattenférsorjning, forutsattningar och ansvar bor ses dver

Byggnadsnamndens kommentar: Fragan vidarebefordras till VA-enheten som
|6ser detta tillsammans med Norra Alvsborgs raddningsférbund.

Se Over ansvarsfordelning pa befintlig gatubelysning.

Byggnadsnamndens kommentar: Diskussion fors med fastighetsagaren. Avtal
kommer att upprattas mellan kommunen och fastighetsagaren.

For den befintliga fjarrvarmeanlaggningen maste det framtida behovet fér anlaggning
tas hdnsyn till s3 att det inte ar en ytterligare begrénsning i t ex bygghojd for
skorsten och silo utdver vad det Férsvarsmakten tilldter.

Byggnadsnamndens kommentar: I planférslaget finns inga begransningar
angdende totalh6jd for figrrvarmeverket.
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Dalslands Miljo- & Energinamnd (DMEN)
Dalslands milj6- och energinamnd beslutar att yttra sig enligt foljande:

e Kommunen bor forlagga stallplatsen for husbilar till en annan plats én den som
framgdr av planforslaget, d& foreslagen plats bedéms medféra en stor negativ
paverkan pd vardefull och kanslig natur samt riskerar att pdverka forutsattningarna
for friluftslivet negativt.

Byggnadsnamndens stallningstagande/kommentar: Stdllplatsen utgdr

e Om kommunen and& Gvervager att ga vidare i enlighet med foreliggande planforslag,
sd menar DMEN att foljande utredningar bor vidtas for att kunna gora en korrekt och
valgrundad bedémning om huruvida en betydande miljopéverkan foreligger:

o En komplettering av naturvardesinventeringen for det aktuella omrédet, som
inkluderar inventering av vardeelement och artinventeringen som omfattar
groddjur och karlvaxter. Inventeringen bor ske under senvdr-sommar.

o En geohydrologisk undersdkning avseende vilken pdverkan pd vattenkvalitet
som foljer av de dtgarder som kan antas kravas for att uppna de
belastningskrav m.m. som ytan behéver ha for att uppnd onskat syfte.

Byggnadsnamndens stillningstagande/kommentar: Se ovan,
stallplatsen utgér

e Naturvardesinventeringen for planomradet bér kompletteras med fordjupad
inventering av artférekomster och vérdeelement for omrddet med hassel och bjork i
planomradets ostra del.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar: Villatomterna i dster
utgar.

e I planbeskrivningen eller i ett planprogram fastsld mer detaljerade bestammelser
avseende skotsel av trad, for att pd basta satt forvalta biologiska varden inom
planomrddet, alternativt i en kommunal tradplan inféra motsvarande bestammelser
for traden inom planomradet.

Byggnadsnamndens kommentar: Forslagsvis upprattas en skotselplan for de
blivande allmanna ytorna av kommunens gata- och parkenhet.

Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund (NARF)

Norra Alvsborgs Raddningstjanstférbund har tagit del av insdnda handlingar och har inget att
erinra.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har elnatanlaggningar inom omrade och inom ndromrade for
aktuell detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i karta nedan, 12 kV
transformatorstation, svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV
kabelskdp, svart rektangel. Elndtanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.

Ett nytt E-omrade for transformatorstation énskas i planen. Se forslag pa nytt E-omrade
nedan. 10x10m med en byggfrizon rumt om kring pa 5 m.
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Synka i planbeskrivningen s.47 sd att E2=transformatorstation.
Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

I detaljplanen har u-omrdden och omrdden for tekniska anlaggningar lagts in for de
hoégspanningsledningar och transformatorstationer som redovisas ovan. Noggrannheten i det
erhdllna underlaget bedéms dock vara relativt daligt varfér det inte garanteras att u-
omrédena faktiskt hamnat 6ver befintliga ledningar.

For 1dgspanningsledningar och kabelskdp har inga reservat lagts in i planen.

Befintligt E-omrade i Gster har utokats ndgot &t norr fér att daven rymma en ny
transformatorstation. Dock utgdr planerade villatomter norr om E-omradet.
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Svenska kraftnat
Sammanfattning

Svenska kraftnat onskar att ett avstdnd om 300 meter halls till den 400 kV-ledning som l6per
vaster om planomradet, for att undvika konflikter vid fornyelse av ledningen.

Anmalan om jordning kan bli aktuell.
Svenska kraftnats anlaggningar

Vaster om planomradet I6per en 400 kV-ledning, tillhérande transmissionsnatet for el.
Ledningen, som gdr mellan stationerna Borgvik i Grums kommun och Skogssater i
Trollhattans kommun, bdrjar narma sig sin tekniska livslangd och ar planerad att férnyas
under 2030-talet.

For att undvika att ledningsfornyelsen kommer i konflikt med detaljplanen, énskar vi att
detaljplanens omrédden med kvartersmark laggs minst 300 meter fran ledningen. Svenska
kraftnats anlaggningsobjekt finns att hamta via Geodataportalen, www.geodata.se.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Planomrddesgransen ligger mer an 300 meter fran narmsta fas i 400-kV-ledningen.

Jordning

Svenska transmissionsnatet ar en samhallsviktig infrastruktur och stérningar kan ge
omfattande konsekvenser pd det 6vriga samhallet. Svenska kraftnat varnar om sakerheten
for de manniskor som lever, bor eller verkar vid vara anlaggningar. Vart mal ar att det vid
Svenska kraftnats anlaggningar inte ska ske nagra olycksfall orsakade av el.

Svenska kraftnat kraver att en anmalan ska goras vid vissa forandringar inom 500 meter fran
vara anlaggningar. Detta galler exempelvis korsning av Svenska kraftnats ledning,
parallellgdende ledning, uppférande av solceller, gatubelysning, sopsugar, VVS eller andra
elektrifierade foremal i narheten av Svenska kraftnéts anlaggningar.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Genomfdrandedelen i planbeskrivningen kompletteras med information om att anmalan till
Svenska kraftnat ska goras vid bl.a. ovanstdende forandringar.
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Vastrafik
Vasttrafik har tagit del av samréd for detaljplan Kroppefallsparken.

Vasttrafik har inga synpunkter pd detaljplanen. Vi ser positivt pd att Melleruds kommun
planerar for bostader och verksamheter i omrade dar redan etablerad kollektivtrafik finns.
Med tanke pa avstédnden fran planomrédet till hallplats vill vi pdminna om vikten av trygga,
sakra och tillgangliga gdng- och cykelvagar till dessa. Vasttrafik ser positivt till Melleruds
forslag pa att forbattra stigen i den nordostra delen av planomradet for att skapa ett
attraktivt alternativ till fots och med cykel mellan planomrddet och de tva skolorna i
narliggande omrade.

Planen reglerar inte en forandring av kollektivtrafiken, men genom att resandeunderlaget blir
storre till omradet kan framtida kollektivtrafikomlaggningar bli aktuella, vilket & ndgot som
Vasttrafik foljer upp arligen.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

PostNord Sverige AB

PostNord har i uppdrag att tillhandahdlla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland
annat innebar att det &r Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatérer som
ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till arbetsmiljon for
chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfodras i praktiken behéver
utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postlddan i en 13dsamling vid infarten till
omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pd utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog gallande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation.

En placering som inte dr godkand leder till att posten inte bérjar delas ut till adressen.
Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras. Foresld garna placeringar relaterade till den specifika detaljplanen sa blir det lattare
i fall ytor for Iddsamlingar behover reserveras eller samordnas med till exempel karl for
avfallsinsamling.
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Fastighetsagare/sakagare 1

Synpunkt:

Anser att planbeskrivning har bristande underlag for bedémningen att en strategisk
miljobeddmning inte behdver goras.

Byggnadsnamndens stallningstagande/kommentar:

Synpunkten delas av Lansstyrelsen. En utékad naturvardesinventering har genomforts
samtidigt som b&de stéllplatsen i vaster och de nya tomterna i Gster tagits bort.

Synpunkt:

Enligt att karta pd sidan 7 verkar kommunen aga fastigheten 'Sodra Backebol 1:73', det ar
antingen felaktig, alternativ 6nskar jag 6verklaga denna expropriation, da jag aldrig
informerades om det.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Kartan och texten under bilden andras.

Synpunkt:

Anser att argumentationen att planlaggningen inte skadar riksintressen ar felaktigt. Precis da
storsta delen av omradet redan &r ianspraktaget, ar ju de delar som inte ar ianspraktagna
snarare av storre varde och behdver darfor noggrannare bedémas som skadande.
Kvarvarande skogsmark har ju sannolikt ett stort miljévarde for att bevara flora och fauna,
samt bidrar till sanatoriets historiska vdrde dar t.ex. luftkvalitén har spelat en stor roll.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Se ovan. Stallplatsen och de nya tomterna utgar.

Synpunkt:

Anser att det saknas tillrackligt beskrivet underlag fér beddmningen att planprogram och
gestaltningsprogram inte skulle behévas, utifrdn omradets varda, sdval kulturhistoriskt, som
natur- och milj6-, samt samhallsvérde, samt med hanvisning till syftet uttryckt tidigare pa
sidan 5 i planbeskrivningen, verkar det av storsta vikt att noggrannare beskriva program, for
att sakerstélla att syftet nas.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Planprogram anvands framst som ett verktyg nar planlaggning inom ett stérre omrade
behdver goras i ett stérre sammanhang, t.ex. nar ett omrdde kommer att planlaggas
etappvis och planerna inom de olika etapperna behdéver samordnas vad galler vagar,
gronomrdden och 6vrig infrastruktur. I detta fall & bedémningen att samtliga dessa frégor
kan lésas inom ramen for foreslagen detaljplan. Gestaltningsprogram ar inte juridiskt
bindande utan bara radgivande. I detta fall har i stéllet inforts utformningsbestammelser for
ny bebyggelse inom sanatorieomrddet. Grunden for dessa bestémmelser ar den
kulturhistoriska utredningen.
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Synpunkt:

Ifrdgasatter om 'Sodra Backebol 1:162' har ingétt i Naturvardesinventeringen, da det verkar
mycket tveksamt att man har missat att uppskatta naturvardet av detta omradet.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

De nya tomterna utgar.

Synpunkt:

Avseende geotekniska forhallanden anser jag att det finns otillrackligt klarhet kring vilket
omréde menas med omrdde 2, hur &r det med geotekniska forhallanden i det tankte
nybyggnationsomrdde, klarar marken nybyggnation och infrastrukturen?

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Delomréde 2 &r de delar av planomrddet som inte ingdr i delomrade 1. Texten fortydligas.
Tva av den geotekniska undersokningens provpunkter ar belagna i ster. Dock utgdr de nya
tomterna.

Synpunkt:

Avseende beskrivningen av 'Sédra Backebol 1:73' pd sida 27, verkar ordvalet 'baserat pd
nuvarande utseende, uppférd ndgon gang runt 1950', snarare tyda pa en gissning. Hur kan
man utifran nuvarande utseende beskriva nar byggnaden uppfordes, utseendet har ju
tendens att férandra under tiden? Det brukar ju finnas mer palitliga kallor.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Kommunens bedémning ar att noggrannheten ar tillracklig. Huset representerar en
byggnadstyp som uppfordes i stort antal i Sverige frdn 1930-talet till mitten av 1950-talet.
Med tanke pa sockelns rusticerade puts pd den ursprungliga byggnadskroppen ar denna del
byggnaden troligen uppférd under forsta delen av detta intervall.

Synpunkt:

Det verkar dock ndgot kannetecknande for storre delar av planbeskrivningen som verkar
innefatta flertal otillrackligt grundade bedémningar, iallafall saknas tillrackligt underlag eller
argumentation, att noggrannare beskrivning eller utredning inte behdvs, som leder till en hel
del tveksamhet och funderingar kring hur genomtankt hela planen egentligen ar, uppfylls det
noggrannheten konform myndighetens skyldighet?

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Det ar framfor allt Lansstyrelsen och Lantmateriet som bedémer och planhandlingarna
uppfyller stallda krav. Lansstyrelsen har pekat pa vissa brister i samradsforslaget vilka
kommer att dtgérdas. Planprocessen ar en iterativ process dar framfor allt samrddsskedet &r
till for att fa in ytterligare kunskap frén bdde myndigheter och andra berérda for att
komplettera och foérbattra planférslaget.
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Synpunkt:

Har utredning utforts om Kroppefjallsvagens kapacitet, samt spardvergangens kapacitet,
klarar utokat trafik, som verkar forvantas?

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Vagen och jarnvagsovergdngen ar Trafikverkets ansvar och de har inte haft ndgra
synpunkter pa eventuellt bristande kapacitet.

Synpunkt:

Hur tankte ni att en ny gata med en bred pé cirka 7 meter kommer ansluta till den,
forhallandevis smala, Kroppefjallsvagen med en vagbredd pa cirka 4 meter?
Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Bredden &r beraknad for att tva bilar ska kunna moétas vintertid da det dven kan finnas
snovallar. I bredden pa anslutningsvagen ner till Kroppefjéllsvagen ingdr hela véagomradet,
dvs. aven utrymme for diken och slanter vid sidan av sjalva vagen.

Synpunkt:

Hur kommer &ndringar i avledningen av dagvatten pdverka markforhdllanden och
markstabiliteten?

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Lansstyrelsen granskar planforslaget utifran risker forknippade med manniskors sakerhet och
halsa. Nar det galler markforhdllanden tar de hjalp av SGI, Statens Geotekniska Institut, for
att granska planférslaget. SGI har inte haft ndgra synpunkter pd planens eventuella
pdverkan av markfoérhéllandena inom omrédet i Gster.

Synpunkt:

Hur forhaller sig sida 41 'Om befintliga paviljonger styckas av ... ." och sida 48 under stycke
'fastighetskonsekvensbeskrivning' mot sida 22 'ytterligare avstyckning av nuvarande fastighet
2:5 inte far goras'?

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

P3 sidan 22 redogors for kulturmiljéutredningens férslag. Kommunen har dock valt att inte
félja kulturmiljdutredningens forslag fullt ut varfér inga férbud mot avstyckning har inforts i
planforslaget. Det kommer alltsd att vara méjligt att i en framtid stycka av enskilda
paviljonger fran Kroppefjall 2:5.

Synpunkt:

Hur forhéller sig sida 11 'Planomrddet omfattas inte av ndgon detaljplan.' Mot sida 45 'Ett
genomfdrande av detaljplanen ... ."?

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Planomrddet omfattas inte av ndgon detaljplan forrén planforslaget vunnit laga kraft. Forst
efter att planen vunnit laga kraft kan ett genomférande av planen pdborjas.
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Fastighetsagare/sakagare 2

Synpunkt:

Vid undersdkning av jordarten och slantstabiliteten beskrivs att det handlar om moran
bestdende av sand, silt och grus. Det star inget om nér vattennivdmatningen utférdes.
Jordarten och slanter bestdende av sandig siltig moran har skredrisk nar jordarten blir
vattenmattad. Skredrisk blir alltsd storre i vdta perioder.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Lansstyrelsen granskar planforslaget utifran risker forknippade med manniskors sakerhet och
halsa. Néar det galler markforhdllanden tar de hjalp av SGI, Statens Geotekniska Institut, for
att granska planforslaget. Den geotekniska undersékningen som utfordes till samrédet har
kompletterats efter synpunkter fran SGI. Dock hade de inga synpunkter pd 6kad skredrisk
kopplad till vattenmattnad.

Synpunkt:

Det beskrivs inget om att eventuella bergsprangningar kan bli aktuella och om risk avseende
skador i omgivande byggnader till féljd av sprangningar.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

En riskbedémning kommer att gbras infér varje byggprojekt dar sprangning kan bli aktuellt.
Detta hanteras inte i detaljplanen.

Synpunkt:
Om demensboende och forskola blir bostader vart blir parkeringsytorna da?

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Varje fastighet ska I6sa sitt parkeringsbehov inom den egna fastigheten. Blir det bostader pa
Kroppefjall 2:4 kommer de vara tvungna att ordna tillrackligt antal parkeringar fér de boende
inom fastigheten.

Synpunkt:
Blir det trad kvar mellan S6dra Backebol 1:73 och den nya vagen?

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

De nya tomterna utgdr ur planforslaget och dérmed dven vagen. En remsa naturmark
planlaggs som buffert utanfér kvartersmarken i dster. Syftet med anvandningen NATUR ar
att sakerstalla att omradet bevaras som grénomrade. Dock innebar inte anvdndning att
gronomrddet bevaras i det skick det var nar detaljplanen vann laga kraft utan omradet fér
skdtas enligt skotselplan eller ortens sed. Detta innefattar ibland dven réjning och
avverkning. Vanligt skogsbruk kan inte bedrivas inom detaljplanerat omrdde med
anvandningen NATUR.
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Synpunkt:
I planbeskrivningen sidan 7 stémmer fargerna inte da Sodra Backebol 1:73 bor vara orange.

Byggnadsnamndens stallningstagande/kommentar:

Kartan och texten under bilden andras.

Synpunkt:

I figur 1 av geoteknisk undersdkning hittar jag inte “A” som beskrivs i texten om
slantstabilitet.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

"A” betecknar sektionen genom sidra delen av det rédmarkerade omradet nedan.

Hrga§iil 31
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Fastighetsagare/sakagare 3

Synpunkt:
Laste i Melleruds Nyheter om planerna fér Kroppefjallsparken.

Far utifrdn artikeln ingen klar bild av hur det ar tankt men tycker att det ldter orovackande.
Vill darfor skicka ndgra synpunkter och tankar.

Har svért att tro att de flesta skulle kalla den exploatering av omradet som beskrivs for
positiv utveckling. Har @nnu inte hort ndgon som uttalat sig positivt.

Anser att en av Melleruds kommuns fordelar/styrkor ar den i stor utstrackning lattillgangliga
men anda of6rstorda naturen och miljon i 6vrigt. Tror att saval permanentboende som
bestkare uppskattar detta mer an ett mer exploaterat omréde.

Hor till dem som vistas i omradet for rekreation, motionerar och njuter av naturen,
ostérdheten, fdgelsdngen och den friska luften. Det vore sorgligt om dessa majligheter
férsamras.

Anser ocksd att strandskyddet ar mycket viktigt, inte bara vid Morttjarn, for att varna just det
som namns som dess syften i artikeln. For att upphdva det borde det finnas mycket goda
skal, vilket val knappast kan galla i det har fallet.

Hoppas att det inte ar sa illa som undertecknad fatt uppfattningen av och att vi alla kan
fortsatta att njuta av den fina miljon kring Moérttjarn med omnejd.

Byggnadsnamndens stallningstagande/kommentar:

Storre delen av gamla sanatorieomrddet ar privatagt och fastighetségaren har i dag i princip
ratt att sténgsla in hela omrddet utom strandomrddet ndrmast Mortetjarn dar det rader
strandskydd. Genom detaljplanen tar kommunen 6ver ndgra av de storre vagarna i omradet,
viss mark narmast vattnet och ett antal parkeringsytor langs de véagar som kommer att bli
kommunala. Detta garanterar allmédnhetens tillgang till strandomrédet och badplatsen pa ett
helt annat satt &én idag.

Planen ger ocksa fastighetsdagaren begransade majligheter att komplettera bebyggelsen men
samtidigt inférs bestammelser om att storre delen av den aldre bebyggelsen inte far rivas
eller byggas om hur som helst.
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Fastighetsagare/sakdagare 4 (tva yttranden)
Synpunkt (Yttrande 1):
Hej Suzanne!

Jag é&r Gverraskad over att det inte finns ndgon synlig ekonomisk budget, budgetar och
ekonomisk motivering for de storskaliga planerna for Kroppefjall.

Melleruds kommun &r bara en liten kommun med knappt 10.000 invdnare och med en
dldrande befolkning. Lyckligtvis har kommunen hittills fatt ordning pa sin ekonomi men har
ocksa ett antal flaskhalsar som behéver uppmarksammas och darmed investeras. De planer
som for narvarande utarbetas for Kroppefjall pd papperet kommer att kosta miljontals kronor
att genomfora, trots att Kroppefjall inte ar ett s kallat "problemomréde”.

Om vi tittar p& Asensbruk, till exempel, s& var detta tidigare en blomstrande karnby i
kommunen. Under de senaste dren har livssituationen forsamrats p& grund av vakanser -
invdnare som flyttar bort - diskussioner om huruvida skolan ska sténgas eller inte, huruvida
flera hyreshus ska rivas eller inte och sd vidare. Just denna del av kommunen kan behéva
tillvaxtplaner och darmed investeringar.

Jag vet att det finns en arbetsgrupp platsutveckling Asensbruk och en facebookgrupp Holjen
runt. Men som jag sade i mitt forsta mejimeddelande: kommunen kan spendera pengar bara
en gang. Skulle bli bra om kommunen

1. " geinsikt i ekonomiskt budget om de storskaliga planerna for Kroppefjall" och
2. fattar valgrundade beslut om storskaliga investeringar.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Huvuddelen av Kroppefjallsparken ar privatagd vilket innebar att stérre delen av den
utbyggnad som méjliggérs av detaljplanen inte kommer att belasta kommunens budget. Det
ar ocksd den privata fastighetségaren som tagit initiativet till planléggningen och som &ven
finansierar delar av planarbetet. Kommunen kommer dock att f& kostnader for att skéta de
vagar och den parkmark som 6vergadr i kommunal ago. Anledningen till att kommunen tar
Over dessa ar att allmanheten aven i fortsattningen ska garanteras tilltréde till delar av
parken, strandkanten och badplatsen. Fastighetsdgaren kommer att st for alla kostnader
vad géller ny bebyggelse pa sin egen mark.

Kommunen har inte heller ndgra planer pd att i egen regi bygga bostader pa den mark dar
forskolan och fore detta Kroppefjallshemmet finns idag utan planen goér det méjligt att i
framtiden salja dessa tomter till ndgon privat aktér som vill bygga t.ex. bostader dar eller ser
andra mdojligheter.

Synpunkt (Yttrande 2):
Hej!

Jag ar dverraskad Over att det inte finns ndgon synlig ekonomisk budget, budgetar och
ekonomisk motivering for de storskaliga planerna for Kroppefjall.

Melleruds kommun &r bara en liten kommun med knappt 10.000 invdnare och med en
dldrande befolkning. Lyckligtvis har kommunen hittills f&tt ordning pa sin ekonomi men har
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ocksa ett antal flaskhalsar som behéver uppmarksammas och darmed investeras. De planer
som for narvarande utarbetas for Kroppefjall pd papperet kommer att kosta miljontals kronor
att genomfora, trots att Kroppefjall inte &r ett sd kallat "problemomrade".

Jag forstdr att Kroppefjalls omrade ar ett fint omrdde att skapa planer och darmed pengar
till. Dock Kroppefjall &r inte ett nédvandigt omrade att planera for framtiden. I var kommun
finns det viktigare omraden att investera i, till exempel:

Centrumomradet

Nu &r vart centrum inte trevligt att umgas i och besoka. Det lockar inte bestkare fran andra
kommuner och inte heller turister.

Rsensbruk

Rsensbruk var detta tidigare en blomstrande karnby i kommunen. Under de senaste 8ren har
livssituationen forsamrats pa grund av vakanser - invanare som flyttar bort - diskussioner om
huruvida skolan ska sténgas eller inte, huruvida flera hyreshus/lagenheter ska rivas eller inte
och s vidare. Just denna del av kommunen kan behéva tillvaxtplaner och darmed
investeringar.

Turism

Forutom akvedukten &r Pilgrimsleden och de andra vandringslederna ocksa viktiga for
turismen. Forra dret dterstélldes inte Pilgrimsleden efter vintern och det fanns inte heller
ndgot vandringshafte om Ronjaland (ingen budget). Turismen &r en viktig inkomstkalla och
en stor arbetsgivare i Dalsland.

Cykelleder

Vagen mellan Haverud och Mellerud (E45 och foretaget Bloms) &r for farligt att cykla pa. Att
cykla och ga blir viktigare och viktigare i framtiden. Inte bara for Melleruds invdnare men
ocksa for turister.

Kommunen kan spendera pengar bara en géng. Skulle bli bra om kommunen 1. " ge insikt i
ekonomisk budget om de storskaliga planerna fér Kroppefjall" och 2. “fattar valgrundade
beslut om storskaliga investeringar”.!

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Se svar ovan. Detaljplanen har tagits fram pa en privat fastighetsagares initiativ for att
mojliggora en utveckling av den privata verksamhet han bedriver. Melleruds kommun kan
inte styra i vilken del av kommunen enskilda fastighetsagare valjer att investera.
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Fastighetsagare/sakagare 5 och 6
De bada sakagarna har lamnat identiska yttranden.

Synpunkt:

Jag Onskar framféra en erinran gallande den planerade ytan for stallplatser i det nuvarande
forslaget pa detaljplan for Kroppefjallsparken, Dals Rostock. Jag anser att placeringen av
stallplatsytan ar direkt olamplig eftersom:

e den gransar till bade naturreservatet Morttjarn och till sjalva Morttjarn,

e den foreslds inom ett av planomradets fyra storre naturvardesobjekt som omfattas av
det generella biotopskyddet

e samt det faktum att en stallplatsyta skulle strida mot Miljébalken eftersom hela
planomrddet ar ett omrdde av riksintresse for naturvard.

Enligt Miljobalken "ska omrdden av riksintresse fér naturvard, kulturmiljovard och friluftsliv
skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada natur- eller kulturmiljon." Enligt den
foreslagna planbeskrivningen for Kroppefjallsparken har man gjort bedémningen att
planlaggningen inte "kommer utgéra ndgon pataglig skada pa riksintresset". Jag anser dock
att de ingrepp som inréttandet av en stallplatsyta dar den foreslds skulle vara oaterkalleliga
och innebara negativa konsekvenser for bade naturen och den kulturhistoriska miljon har,
sdval i det korta som l&nga perspektivet.

Att hér ta ner trad, drénera och hdrdgéra marken samt inskrénka pad strandskyddet ar inte
forenligt med vare sig Miljébalken eller det faktum att endast 15 % av Sveriges landyta idag
bestdr av skyddad natur i ndgon form. For att Sverige ska klara internationella dtaganden
och uppnd miljomalen behdver fler land- och vattenomrdden langsiktigt formellt skydd. Av
Sveriges totala areal skogsmark ar knappt 9 % skyddad.

I den foreslagna stallplatsytan finns fridlysta arter sdsom blasippa och padda. Omradet ar ett
lekomrdde fér paddorna under véren. Aven vindfillda trdd med arter som hittemossa,
allemossa, cypressflata och skagglav rapporterades under naturvardesinventeringen som
gjordes pa planomradets fem naturvardesobjekt dr 2022. "Gott om skrymslen for mindre
gnagare och flera skal frdn snackor. Pa backen fanns blasippor och vitsippor. Koltrasthonor
sdgs utfora fodosok i omradet."

En sak som jag anser anmarkningsvard gallande denna naturvardesinventering ar att den
genomfordes vid en tidpunkt pd dret som inte var optimal fér andamalet. Tjanstepersonen
som genomfdrde inventeringen avslutar den fullsténdiga rapporten enligt féljande:

"Naturvardesklassningarna bygger pa en inventering utford i april mdnad, en vecka efter ett
snoovader. Att inventera sd snart efter att snon férsvunnit ger sdllan en réttvis bild av de
verkliga naturvardena. [ ... ] Majoriteten av alla vaxter, faglar, svampar och insekter har inte
borjat visa sig for sésongen. Risk foreligger darfor att naturvardesklassningarna hamnat pa
lagre nivd jamfort med om inventeringen hade utf6rts senare under sésongen."

Den foreslagna stallplatsytan ligger i ett naturvdardesomrdde som har naturvardesklass 4. Alla
omréden med denna naturvardesklassning omfattas av det generella biotopskyddet. En
biotop ar ett mindre naturomrdde som pa grund av sina sarskilda egenskaper ar vardefulla
livsmiljoer for hotade djur- eller vaxtarter, eller ar sarskilt skyddsvarda av annan anledning.
"Genom att skydda sddana naturmiljoer forbattras forutsattningarna for att Iangsiktigt bevara
den biologiska madngfalden. Skyddet bidrar ocksa till att Sverige uppfyller FN:s konvention
om biologisk mangfald, samt de nationella miljokvalitetsmal som riksdagen har antagit." En
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stallplats skulle férvandla detta naturomrade till en 6ken ur biologisk madngfaldssynpunkt. Det
ar alltsd av vikt att bibehdlla omrdden dven med naturvardesklass 4, sd att de ekologiska
kvaliteterna foérbattras och uppratthalls.

Att skydda natur &r nodvandigt framst av tvd skal: miljonytta och naturupplevelser. Det
galler dven i en lokal kontext. Géllande naturupplevelser i och kring Kroppefjéllsparken s&
ligger den foreslagna stéllplatsytan @ven langs och intill en stracka av Dr Saedens Runda.
Denna kulturhistoriska promenadslinga ar helt unik i sitt slag och lockar, precis som hela
Kroppefjallsomradet, med sin historia och den fridfulla naturen/miljon manga méanniskor att
komma hit; sdvél som for en hundpromenad eller dagsutflykt som for langre vistelser. En
stallplats med husbilar och/eller bilar och husvagnar precis i anden av Morttjarn skulle kunna
pdverka upplevelsen av Dr Saedens Runda och resten av omradet negativt. Miljon pa
Kroppefjall och runt Morttjarn ar idag generellt lugn, och saker som avgaser och ljud fran
fordon och semestrande manniskor sittandes utanfor sina husbilar skulle med stor
sannolikhet stora lekande grodor, hackande faglar och djur med ungar samt dven manniskor
som vistas p& Kroppefjall for att njuta av naturen och den kulturhistoriska miljéo som omrédet
erbjuder.

Jag ar boende i ett av husen i Kroppefjallsparken sen snart fyra ar, och har sedan dag 1 hér
varit engagerad och involverad i omrddets utveckling pa flera olika satt, bdde yrkesmassigt
och ideellt. Jag brinner fortfarande for detta fantastiska omrdde, och vill omradets allra
basta. Det finns alltid olika perspektiv att ta i beaktan nar det kommer till utveckling. Jag
forstar att stallplatser pa sikt skulle kunna vara en del av en helhet som ska géra omradet
annu mer attraktivt for besokare, vilket i sin tur skulle gynna omrédets olika verksamheter
och innebdra att nya verksamheter kan startas. Stallplatser kanske kan bidra till utvecklingen
av besoksnaringen, och jag anser att det i sa fall finns lampligare stallen att placera en sddan
an mitt i orérd naturmark alldeles intill Morttjarn och naturreservatet Morttjarn.

Jag anser att vi, kanske mer an ndgonsin, behdver ta tillvara den orérda natur som &nnu
finns kvar omkring oss. Tank om Kroppefjallsparken och Melleruds kommun skulle std i
framkant nar det kommer till hdllbarhet, utveckling och innovation bl a ur ett ekologiskt och
miljomassigt perspektiv. Och stoltsera med att vi, framfor exploatering och odterkalleliga
ingrepp, valjer att vardesétta, bevara och ta hand om natur- och kulturvarden - bdde for oss
som lever nu och fér kommande generationer.

Byggnadsnamndens stallningstagande/kommentar:

Stéllplatsen tas bort frén planforslaget.
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Fastighetsagare/sakagare 7
Det ar framst tvd detaljer som jag vander mig emot:

Synpunkt 1:

Att lagga fem tomter mitt i skogen med en ganska ldng gata. Det finns ingen anslutning med
exempelvis cykelvag mot 6vrig bebyggelse. Ska barnen ga genom morka skogen till skolan?
Eller ska de ga tillbaka ut pa Kroppefjallsvagen och ner och vidare runt for att komma till
skolan? Att skapa en helt ny gata for de fem villorna medfér att stigen mellan fotbollsplanen
och Karolinervdgen kommer att brytas, en stig som trampats i manga ar av personal pad
Kroppefjallshemmet, vandrare och skiddkare i Karolinerloppet samt vandrare och lopare upp
till elljussparet. Det borde framga i planen hur denna stig ska ledas forbi tomterna.

Forslaget innebar att snart storbevuxen skog kommer fallas, vardefull skog for miljé och
méanniskors vélbefinnande. Ar detta god naturvdrd? Skogen behévs i var narmiljo.

Mitt forslag ar att forlanga ndgon av gatorna Violvéagen, Blaklintsvagen eller Tussilagovéagen
dar redan el, VA och fiber ar framdraget och kommunen ar huvudman fér gatan. Forslaget
visar att de fem tomterna har ingen anslutning till dessa gator. Bast vore att férlanga
Violvagen och sedan anlagga en cykelvag resten av strackan till Kroppefjallshemmet. Detta
majliggor att foraldrar och barn kan cykla till Kroppefjalls forskola fran samhallet. D& knyts
det ihop med resten av samhéllet pd ett battre satt.

| Krgppefjalls forskola

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

De nya tomterna i Oster tas bort fradn planforslaget.
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Synpunkt 2:

Planen redovisar ingen vag till stallplatsen for husbilar mellan privat boende och Mérttjarn.
Det talas i planen om skydds- och varsamhetsbestammelser men var finns detta
varsamhetstank nar planen gar ut pd att anlagga en parkering i direkt anslutning till ett
naturreservat.

Det finns gott om parkering vid OK-stugan saval for bilar, husvagnar och husbilar.

Det vore lampligare att anldagga parkering i anslutning till nya gatan vid fotbollsplanen och
darmed undvika trafik genom omrddet. VA-anslutning finns redan vid VA-byggnaden direkt
vid infarten. Detta gor det lattare att tomma och fylla p& husbilarnas tank dar.

Byggnadsnamndens stallningstagande/kommentar:

Aven stéllplatserna tas bort fr8n planférslaget.

Synpunkt 3:
Tilldgg

Ut6ver detta borde det finnas en plan for hur badplatsen ska underhdllas. I nuléget ligger
den inom naturreservatet. Mitt forslag ar att den pekas ut som badplats i detaljplanen och
att kommunen ansvarar och underhdller den. Detta vore ett lyft for sdval samhallet som for
Kroppefjallsanlaggningen.

Byggnadsnamndens stadllningstagande/kommentar:

Kommunen har redan i dag ett ansvar for att underhdlla den marken da den &gs av
kommunen. Badplatsen &r officiellt ingen badplats d& vattenkvaliteten inte kan garanteras
utan betraktas mer som en grillplats. Kommunen ansvarar for den utrustning som finns vid
grillplatsen. I detaljplanen planlaggs den grusvag som I6per forbi grillplatsen som allman
plats och kommunen tar dven éver den mark dar parkering finns. I dag ér denna
parkeringsplats privat.

Plan- och byggenheten, Melleruds kommun
Upprattad: 2025-04-04

Jonas Soderqvist Johan Stenson
Kart/GIS-ingenjor Planeringsarkitekt, Norconsult
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