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SAMRADSREDOGORELSE MED BYGGNADSNAMNDENS
STALLNINGSTAGANDEN

Dnr: 2018.298.214
Samradshandling avseende ny detaljplan for

Vita Sandars camping
Melleruds kommun, Vastra Gotalands lan

Tillvaxtenheten inom Melleruds kommun har uppréttat ett forslag pa ny detaljplan for Vita Sandars
camping belaget vid Vanern éster om Melleruds tatort.

Syftet med detaljplanen dr att méjliggora en utveckling av befintlig campinganldggning samt att
forbattra tillgangligheten till Sjoskogen med dess fina motions- och promenadstigar.

Forslaget har varit ute p&d samrad under tiden 2019-06-17 — 2019-07-22.

Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras nedan:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kanda
forhallanden att frdgor som beror strandskyddet mdste I6sas pa ett tillfredsstallande satt for att ett
antagande av en detaljplan inte ska prdvas av Lansstyrelsen.

Lansstyrelsen delar kommunens 3sikt, att férslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon, varfor
en miljokonsekvensbeskrivning inte behéver tas fram.

Strandskydd
Lansstyrelsen anser att det ar onddigt att upphédva strandskyddet pa flera av omrddena i detaljplanen.

Lansstyrelsen menar att ett upphévt strandskydd innebér att allemansratten kan sléckas ut.
Lansstyrelsen anser darfor att det &r onddigt att upphéava strandskyddet pd Ni-omréden
(korttidscamping) och N2-omraden (aktivitetsomrdde) samt for befintlig parkering och gata. For ny
parkering bor strandskyddet hanteras genom dispens. Inom omrdde med anvandning Idrottsplats kan
strandskyddet méjligen upphévas for ett mindre omrdde med byggratt. Om telemast och
transformatorer ar befintliga &r det dven har onddigt att upphava strandskyddet fér dessa E-omraden.

Inom O-omrddena (tillfallig vistelse) accepterar dock Lénsstyrelsen att strandskyddet upphavs.

Tveksam planbestémmelse
Planbestammelsen " Uppstdlining av campingenhet far ske mellan 1 april — 31 oktober” &r enligt
Boverket inte méjlig att nyttja som planbestdmmelse.

Artskydd
Kommunen boér géra en bedémning av forutsattningarna for férekomsten av skyddade arter i de delar

dar campingen utvidgas.
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Vatten
Kommunen bor redovisa om planforslaget pdverkar vattenskyddsomrddet. Eventuella restriktioner bor
redovisas i planforslaget.

Plantekniska synpunkter
Se Lantmateriets yttrande.

Byggnadsnamndens stallningstagande:
I det fortsatta planarbetet ska Lansstyrelsens synpunkter beaktas, vilket bl.a. innebar att:

- En 6versyn ska goras av vilka omrdden som ska omfattas av ett upphévande av strandskyddet.

- Planbestammelsen om att uppstélining av campingenheter endast fér ske under en viss del av
dret ar inte rattsligt prévar efter Boverkets nya direktiv. Byggnadsndmnden anser att det ar en
lamplig bestammelse som varnar strandskyddet och goér det praktiskt méjligt att kontrollera
efterlevandet, varfor namnden anser att bestdmmelsen ska ligga kvar i planférslaget.

- Forekomsten av skyddade arter i de delar dar campingen utvidgas ska beskrivas utforligare.

- Planférslagets paverkan pa vattenskyddsomrddet ska beskrivas tydligare.

Lantmateriet

I sitt yttrande pekar Lantméteriet pd ndgra frdgor dér planen mdste forbattras.

Inlésen

I planbeskrivningen ska det tydligare klargoras att kommunen har ratt att I6sa in allman platsmark,
aven om frivillig 6verenskommelse inte traffas med berérd markdagare. Kommunen &r aven skyldig att
I6sa in allméan platsmark om den berdrda markagaren begar det.

Servitut

Inom planomrddet finns ett servitut med dndamélet vag och formansfastighet &r Brana 1:19. Del av
servitutsvagen planlaggs enligt férslaget som allman platsmark GATA. Det innebar att servitutet
behéver upphavas genom fastighetsreglering. En redogérelse for detta saknas i planbeskrivningen.

Fastighetsindelningsbestdmmelse

Planen har forsetts med en bestémmelse om att kvartersmark med anvandningen Camping,
Aktivitetsomrdde och Tillfallig vistelse inte f&r styckas av i mindre fastigheter. Lantmateriet anser att
bestammelsen i dess nuvarande utformning medfér oklarhet avseende vilka konsekvenser det medfér
for fastigheterna inom planen och for dgaren till Brdna 1:19.

Lantmateriet anser vidare att det inte framgar tillrackligt tydligt i planbeskrivningen hur planen gynnas
av fastighetsindelningsbestammelsen.

Planbeskrivningen mdste ocks& redovisa att bestimmelsen som reglerar markens indelning i
fastigheter ar férenlig med bestammelser i Fastighetsbildningslagen.

Frégor dar planen bor forbéttras.

u-omrdde
For att sakerstélla ledningsdragning i u-omrddena bor servitut eller ledningsratt upplatas. Detta bor
beskrivas i genomférandeavsnittet i planbeskrivningen.
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Byggratt
Planen saknar en bestéammelse om den totala byggratten inom omrddet da endast st6rsta storlek per
campingenhet anges. Lantmateriet anser att den totala byggratten bor anges.

Byggnadsnamndens stillningstagande:
Lantmateriets synpunkter ska beaktas i det fortsatta planarbetet, vilket bland annat innebéar att:

- Tydligare klargéra vad inlésen av allman platsmark innebar

- Redogoéra for upphavning av berért servitut.

- Klargdra syftet och konsekvenser av fastighetsindelningsbestémmelsen.
- Ledningsdragning boér sakerstéllas genom servitut eller ledningsratt.

- Se 6ver hur den totala byggratten i planomradet kan formuleras.

Trafikverket

Trafikverket har inget att erinra mot planforslaget, da det inte pdverkar det statliga vagnatet
namnvart

Kommentar:

Noteras.

Dalslands Miljo- & Energiforbund

Dalslands milj6- och energindmnd beddmer att detaljplanen inte medfér ndgra vasentliga héalso- eller
miljéstdrningar. Néamnden lamnar dock féljande synpunkter:

- Vita Sandars camping ligger inom vattenskyddsomradet for Vita Sannars ytvattentékt dar nya
foreskrifter haller pa att tas fram, dessa foreskrifter bor beaktas i detaljplanen.
- I den mén det finns I6vtrad (ej sly) inom planomradet ska dessa i storsta méjligaste man bevaras.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Planbeskrivningen kompletteras enligt Miljo- och energindmndens synpunkter.

Norra Alvsborgs Riddningstjinstforbund (NARF)

NARF har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar:

Noteras.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott, Melleruds kommun

Kommunstyrelsens arbetsutskott anser att omradet for idrottséndamal bor uttkas. I 6vrigt har
arbetsutskottet inget att erinra mot samradsforslaget till ny detaljplan for Vita Sandars camping.

Byggnadsnamndens stillningstagande:

Majligheterna att utéka omradet for idrottséndamal ska studeras i det fortsatta planarbetet.

Samhallsbyggnadsforvaltningen, Melleruds kommun
I sitt yttrande pdpekar samhallsbyggnadsforvaltningen foljande:

- Dagvatten: Lokalt omhandertagande av dagvatten galler for campingomrddet dd omradet inte
ingdr i verksamhetsomradet for dagvatten.

- Vatten och avlopp: Omradet &r anslutet till kommunens VA-nat. Samhallsbyggnadsforvaltningen
efterlyser information om hur manga fler campingplatser det kan bli enligt planférslaget for att
kunna bedoma om befintlig ledningskapacitet ar tillfyllest.

- Brandvatten: Finns krav pa fler brandposter?

Byggnadsnamndens stallningstagande:

- Planforslaget forutsatter lokalt omhdndertagande av dagvatten.

- Idag finns pd campingen cirka 270 campingplatser samt 30 campingstugor. Planférslaget medger
att maximalt cirka 200 campingplatser kan tillkomma.

- NARF har inga krav pé ytterligare brandposter.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall har inga erinringar mot planférslaget.

Kommentar:

Noteras.

Skanova

Skanova AB har inget att erinra mot planférslaget.

Kommentar:

Noteras.
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Vita Sandars Camping AB

Campingféretaget anser att detaljplaneférslaget i huvudsak ser bra ut, men vill se ndgra
justeringar/andringar av planen.

1.

uhwWN

Fordelningen mellan Ni-omrdden (korttidscamping) och O-omrdden (tillfallig vistelse) b6r dndras
sd att en storre del av campingen far beteckningen O-omréde.

N:-omrddena (korttidscamping) bor forses med sa fa restriktioner som mojligt.

Beteckningen p1, som anger minsta avstand mellan campingenheter, dr onddig och bor tas bort.
Tillten storlek pd fortalt/uterum bor 6kas frdn 20 m? till 25 m2.

Valdigt negativt fér campingen om den nuvarande parkeringsytan goérs om till park.

Byggnadsnamndens stillningstagande:

1.
2.

3.

vk

I det fortsatta planarbetet ska méjligheterna att utéka O-omrddena beaktas.

Méjligheterna och konsekvenserna med att ta bort tidsangivelserna pd Ni-omrddena ska studeras
i det fortsatta planarbetet.

Detaljplanen bor innehélla en bestémmelse om minsta avstdnd mellan campingenheter av
brandsakerhetsskal.

Storsta storlek pd fortalt/uterum okas till 25 m2.

Detaljplaneférslaget dndras sé att endast parkering medges pd marken dar den nuvarande
parkeringen finns.

Vita Sannars stugagareférening

Stugdgareforeningen med 86 medlemmar har lamnat féljande synpunkter:

1.
2.
3.

Alla boende i Vita Sannar borde ha fatt samr&dshandlingarna tillsénda.

De nya parkeringarna i planforslaget bor byggas snarast.

Utbyggnadsmadijligheterna for campingen bor begréansas, framforallt i det syddstra hérnet, dar
marken istallet bor nyttjas som aktivitetsyta for bollspel och vandringsleder.

Utbyggnaden av campingen kommer att 6ka trafiken pa vagarna i omradet. Stugagareféreningen
efterlyser darfor trafiksakerhetshjande dtgarder pd vagarna i omradet till exempel
hastighetsbegransning sommartid till 50 km/tim pd Vita Sannarvégen, stopplikt vid utfarten frén
campingen, tydligare skyltning, férbud mot husvagnar och husbilar pd Vita Sannar Strandvagen
samt att anldgga ndgon typ av 6vergdngsstille Gver Vita Sannar Strandvagen.

Byggnadsnamndens stédllningstagande:

1.

Samrddshandlingarna har skickats ut till markdgare och boende som gransar till planomradet samt
till berérda féreningar. Handlingarna har dessutom funnits tillgangliga p& kommunens hemsida
och pd Medborgarkontoret. Personal frdn kommunen har dven informerat om planforslaget pé&
stugdgarféreningens &rsmate.

Efter att planen har antagits och fatt laga kraft &r det kommunens avsikt att snarast anlagga en
ny parkeringsplats.

Mbjligheterna att begrénsa ytan for sommarcamping i planomradets syd6stra del ska studeras i
det fortsatta planarbetet.

Forslagen pa trafiksakerhetshéjande dtgarder kommer att diskuteras med Vita Sannarvégens
vagsamféllighet och kommunens samhallsbyggnadsforvaltning, med syfte att dstadkomma en
sakrare trafikmiljo.
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Vita Sannarvagens vagsamfallighet

Vagsamfalligheten anser att utbyggnaden av campingen enligt planférslaget i hogsta grad pdverkar
trafiken pd Vita Sannarvagen och Vita Sannar Strandvdgen. Darfor anser man att:

1. Hastigheten bor begrénsas till 30 km/tim pd Vita Sannarvagen i anslutning till infarten till
campingvagen. Vidare maste vagvisning till camping, parkering och badstrand forbattras snarast.
Overgdngsstille bor iordningstéllas éver Vita Sannar Strandvégen.

2. Gang- och cykelvagen bor forlangas soderut fram till campingen och dar forses med
cykelparkering.

3. Befintligt dike i planomrddets norra del bor redovisas pé plankartan.

4. Dagvatten fran befintlig parkeringsyta och fran planerade parkeringsytor méste omhdndertas inom
fastigheten.

Byggnadsnamndens stdllningstagande:

1. Forslag pd trafiksakerhetshéjande dtgarder kommer att diskuteras med vagsamfalligheten och
kommunens samhallsbyggnadsférvaltning med syfte att &stadkomma en sdkrare trafikmiljo.

2. Planforslaget medger att GC-vagen dras ner till campingen enligt yttrandet, d& géng- och
cykelvagen kan férlaggas pa park-mark.

3. Befintligt dike ska redovisas och eventuellt krav pd kulvert under géng- och cykelvagen.

4. Planbeskrivningen beskriver hur dagvattenhanteringen ska ske med inriktning att dagvatten ska
omhandertas inom den egna fastigheten.

Angransande grannar

Totalt 18 stycken grannar har lamnat yttranden under samradstiden, darav har 7 stycken inget att
invanda mot planforslaget. 4 stycken har inga erinringar men vill framféra:

- Anvisad plats for hundbad bor finnas.

- Trafiksdkerhetshtjande dtgarder bor utforas pd Vita Sannar Strandvéagen.

- Befintlig parkering pd naturmark mittemot fritidshusen ska behéllas med nuvarande utseende och
avtalsvillkor.

- Om den stora utbyggnaden av campingen genomftrs bér kommunen sta for hela
underhdliskostnaden for Vita Sannarvagen.

7 stycken grannar har erinringar.

En granne hdvdar att man stors ndstan dagligen under sommaren av campingens gaster. Grannen
befarar att stdérningarna kommer att 6ka om campingen utdkas, grannen motsatter sig darfor en
utokning av campingen.

En annan granne stors av ljudet frdn campingens musikestrad. Grannen pdstdr ocksd att maskiner
rengors i anslutning till dagvattenbrunn vars ledning mynnar ut i Vanern.

Fyra grannar motsatter sig en utékning av campingomrddet sdderut, dar bor istdllet det fina
naturomrddet behéllas. Fotbollsplanen inom campingomradet ska anvandas for bollspel och inte for
tillféllig uppstallning av talt och husvagnar. Vidare anser man att ndgra handikapps-platser bor
markeras ut pd den befintliga parkeringen mittemot fotbollsplanen. Forbud mot husvagnar pa
Strandvagen bor inféras och absolut ingen in-/utfart till campingen frdn Strandvégen.

Agarna till Br&na 1:19 anser att kommunen borde ha inlett samtal om markkép av dgarnas mark inom
planomrddet, innan planen skickas ut p& samrdd. Man vill inte se ndgon begrdnsning av majligheterna
att stycka av sin berérda mark till tomter. Dessutom b6ér kommunen std for en stérre andel av
vagsamfallighetens kostnader efter att campingen har utdkats.
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Byggnadsnamndens stillningstagande:

Manga av synpunkterna berér anvandning av mark utanfér planomrddet och kan darfor inte regleras
av det aktuella planforslaget. Melleruds kommun kommer dock att beakta synpunkterna.

En lamplig placering av ett hundbad i Vita Sannar kommer att diskuteras med foretradare fran
stugagareféreningen och campingen.

Genom att forlagga huvuddelen av campingens ut6kning 3t véster, det vill sdga pa behorigt avstand
fran befintliga fritidshus, anser kommunen att storningar minimeras p& grund av campingens
utokning.

Ett ut- och infartsforbud mellan Vita Sannar Strandvégen och campingen kommer att Idggas in pd
plankartan.

I det fortsatta planarbetet ska méjligheterna att begransa omradet for sommarcamping i det sydostra
delen av planomrddet undersokas.

Kommunen kommer snarast att inleda samtal med &garna av Bréna 1:19 om ink6p av hela eller del av
fastigheten. Om férhandlingarna drar ut pé tiden kommer marken tillhérande Bradna 1:19 att utgd ur
planomrédet.

Sammanfattning
De viktigaste synpunkterna som ska beaktas i det fortsatta planarbetet &r:

- Oversyn av strandskyddet

- Klargora fastighetsindelningsbestammelsen

- Planférslagets paverkan pd vattenskyddsomrddet.
- Trafiksdkerhetshtjande dtgarder

MELLERUDS KOMMUN,
Upprattad 2019-08-14, kompletterad 2020-05-05

Jan Skeppstedt
Stadsarkitekt



