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§ 142
Dnr 2024.240.232

SVANEN 7-14 Bygglov for nybyggnad av industribyggnad

Byggnadsnamndens beslut
Bygglov beviljas fér nybyggnad av industribyggnad pa fastigheterna Svanen 7-14.

For att genomfora &tgarden krévs en kontrollansvarig. Kontrollansvarig &r Jan Ake Ahlander,
Brottorp 150 464 65 Brdlanda, som &r certifierad kontrollansvarig med behdrighet K.

Sammanfattning av drendet

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av industribyggnad pé& fastigheterna Svanen 7-14. Den
nya byggnaden kommer att bli 900 kvadratmeter i byggnadsarea, cirka 112 kvadratmeter pd
vardera fastigheten. Byggnaden kommer att innehdlla 3tta individuella fack med en stor 6ppen
yta i vartdera facket. Fastigheterna ligger inom stadsplan med markanvandning J omrade for
industridndamal. Den tillténkta byggnaden bedoms vara planenlig. Handlaggande tjansteman
bedémer att bygglov kan beviljas fér den sokta atgarden.

Upplysningar

o Atgérden fir inte p&borijas forrén lov har vunnit laga kraft och byggnadsndmnden ldmnat ett
startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.

e Ett bygglov upphor att gélla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den 3tgard som lovet avser inte har
pdborjats inom tva &r och avslutats inom fem &r fran den dag da beslutet vann laga kraft.

o Kontrollplan krévs enligt 10 kap 6 § PBL.

e Tekniskt samrdd krdvs enligt 10 kap 14 § PBL i detta drende. Kallelse till ssammantrade for
tekniskt samrdd bifogas.

¢ Innan byggnaden fér tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.

e Om ingen 6verklagar beslutet kommer detta beslut att vinna laga kraft, fyra veckor efter
publiceringsdatum i webbaserade Post- och Inrikes Tidningar (PoIT). For kdnnedom kommer
angransande fastighetsagare, s.k. rdgrannar, att delges publiceringen/kungérelsen i PoIT.

e Beslutet gér att 6verklaga, se www.mellerud.se/overklaga.

Beskrivning av drendet

Ansdkan

Arendet avser ansékan om bygglov fér nybyggnad av industri- och lagerbyggnad p&
fastigheterna Svanen 7-14. Byggnaden kommer att bli 900 kvadratmeter i byggnadsarea
fordelat pé& de atta fastigheterna med en byggnadshéjd pé 7,6 meter. Pa vardera av
fastigheterna kommer det att bebyggas cirka 112 kvadratmeter i byggnadsarea. Varje fack
kommer att ha en port i nordvast och fonster 3t sydost. Varje fack kommer att bestd av en stor
Oppen yta.

Byggnaden kommer att férses med en fasadbeklddnad av plat i gra kulor och takbekladnad av
papp i svart kulér.

Foérutsattningar
Fastigheterna ligger inom Stadsplan fér Nordéstra delen av Melleruds képing. Enligt stadsplanen

sd ar markanvandningen bestamd till att vara J, omrade for industriandamal och byggréatten ar
reglerad till 60 %, hogsta tilldtna byggnadshojd ar satt till 8 meter.
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Fastigheterna svanen 7 och 14 ar 248 kvadratmeter i area och fastigheterna Svanen 8-13 &r
217 kvadratmeter i area. Samtliga fastigheterna Svanen 7—14 ingar i en
gemensamhetsanlaggning som ansluter fastigheterna med Odengatan.

Analys och Slutsats
Den tilltankta byggnaden bedoms stamma 6verens med bestdmmelserna om markanvandning
enligt stadsplanen.

Varje fastighet far enskilt bebyggas med cirka 130 kvadratmeter férutom Svanen 7 och 14 som
ar ndgot storre, dessa far bebyggas med 148 kvadratmeter. P4 Svanen 8—13 bebyggas cirka
112 kvadratmeter, pd Svanen 7 cirka 115 kvadratmeter och pa Svanen 14 cirka 113
kvadratmeter. Ddrmed ryms byggnaden inom byggratten pa varje enskild fastighet, hela
byggnaden ryms dven inom byggratten om samtliga fastigheter slds ihop. Den hdgsta volymen
kommer att f& en byggnadshdjd pé cirka 7, 6 meter vilket dven det ryms inom tilldten
byggnadshdjd.

Handlaggande tjansteman beddmer att bygglov kan beviljas for sokta dtgard med stéd av 9
kap. 30 § Plan- och bygglagen (2010:900).

Beslutsunderlag
e Komplett ansbkan, 2024-11-12
e Stadsplan fér Norddstra delen av Melleruds kdping, 1967-12-08

Skal for beslutet
Beslut ar taget med stéd av 9 kap. 2, 30, 43 8§, 10 kap. 3, 4, 6, 9, 14 §§ Plan- och bygglagen
(2010:900)

Avgift
e Avgift enligt faststélld taxa 62 254 kronor.
e Faktura skickas separat.

Beslutet skickas till

Soékande

Kontrollansvarig

VA-enheten Melleruds kommun (inom verksamhetsomrdde kommunalt VA)
Skatteverket

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 143
Dnr 2024.244.233

KROPPEFJALL 2:1 Bygglov fér anliggande av
parkeringsplats

Byggnadsnamndens beslut
Bygglov beviljas for anléggande av parkeringsplats pa fastigheten Kroppefjall 2:1.

Sammanfattning av arendet

Arendet avser bygglov fér anldggande av ny parkeringsplats pd fastigheten Kroppefjall 2:1.
Parkeringen kommer att anldggas langs med vagen, den nya parkeringsytan kommer att bli
cirka 500 kvadratmeter stor. Syftet med parkeringen &r att méjliggora for besokare att ta sig till
friluftsomrddena kring Kroppefjéll samt Dr. Saedéns runda. Omrddet berérs av riksintresse for
naturvard, riksintresset bedéms inte pdverkas negativt av den nya parkeringen. Handlaggande
tjansteman bedémer att bygglov kan beviljas for den sokta atgdrden.

Upplysningar

o Atgérden fir inte p&borijas forrén lov har vunnit laga kraft och byggnadsndmnden ldmnat ett
startbesked enligt 10 kap 3 § PBL.

e Ett bygglov upphor att galla enligt 9 kap. 43 § PBL, om den &tgard som lovet avser inte har
pdborjats inom tva 3r och avslutats inom fem &r fran den dag da beslutet vann laga kraft.

e Kontrollplan kravs enligt 10 kap 6 § PBL.

e Innan byggnaden fér tas i bruk maste slutbesked ha meddelats enligt 10 kap. 4 § PBL.

e Om ingen 6verklagar beslutet kommer detta beslut att vinna laga kraft, fyra veckor efter
publiceringsdatum i webbaserade Post- och Inrikes Tidningar (PoIT). For kdnnedom kommer
angransande fastighetsagare, s.k. rdgrannar, att delges publiceringen/kungérelsen i PoIT.

e Beslutet gdr att 6verklaga, se www.mellerud.se/overklaga.

Beskrivning av drendet

Ansdkan

Arendet avser ansdkan om bygglov fér anldggande av parkeringsplatser pd fastigheten
Kroeppefjall 2:1. Parkeringsytan kommer att vara grusad och bli cirka 500 kvadratmeter, den
placeras i anslutning till vdgen som gdr upp till bland annat OK Kroppefjall. Parkeringen ar till
for besokande till friluftsomradet kring Kroppefjall samt till Dr Saedéns runda. P& parkeringen
planeras aven en informationstavla att sattas upp med valkomsttext samt karta 6ver omrédet.

FOrutsattningar
Fastigheten Kroppefjall 2:1 ligger utanfor detaljplanerat omrdde. Platsen berérs av Riksintressen

for Naturvard enligt miljobalken.

Yttranden

Berdrda sakagare har fatt méjlighet att yttra sig 6ver inkommen ansokan. Plan- och
byggenheten beddmer att de har fatt maojlighet att yttra sig i enlighet med 9 kap. 25 § Plan-
och bygglagen (2010:900).

Yttranden med erinringar har inkommit fran fastighetségare Kroppefjall 2:5, Sédra Backebol
1:60 och Sodra Backebol 1:180.

Fastighetsagaren till Kroppefjall 2:5 har i sitt yttrande angett de inte vill att infarten till den nya
parkeringen ska ligga mitt emot infarten till Kroppefjall B&B, utan i andra anden av parkeringen
daremot 6nskas en gdngvag mitt emot infarten till Bed & Breakfasten.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Fastighetsagare till Sodra Backebol 1:60 har ingen erinran mot parkeringen men énskar att
hastigheten ska sankas.

Fastighetsagaren till Sodra Backebol 1:180 anger i sitt yttrande att den inte vill ha ndgon
parkering d& de inte kommer att in bak huset. Fastighetsdgaren forsatter med att géllande
vagen upp till vattentornet ar det s vitt fastighetsagaren vet inspektion dygnet runt, de vill
veta hur det ska goras.

Analys och Slutsats

Syftet med den nya parkeringen ar att mojliggéra for bestkare till naturen runt om Kroppefjall
samt for besokare till Dr Saedéns runda. I dagslaget ar det begrdansat med parkeringar i
omrddet for att kunna ta sig ut och nyttja omrédet.

Parkeringen kommer inte att forses med négra tillganglighetsanpassade parkeringsplatser. I och
med att parkeringen betjanar ett friluftsomrédde om inte ar tillgénglighetsanpassat bedéms det
inte behdvas anordnas ndgra tillgdnglighetsanpassade parkeringsplatser. Inom Kroppefjalls
omradet finns tillganglighetsanpassade parkeringsplatser for de omrade som kan nyttjas av
personer med nedsatt rérelseformaga.

Det kommer inte finnas ndgra uppritade parkeringsplatser, utan omrédet kommer att vara
grusat och cirka 10 meter djupt. Tanken med djupet ar att bilar ska kunna kéra in och parkera
for att sedan kunna backa inom omrddet och sedan f& sikt for att kunna kora ut pé végen. Det
ar alltsd inte tankt att man ska behdva backa ut pd vagen. Med det i dtanke kommer det inte
finnas ndgon specifik in- och utfart utan man kommer att kunna kora in langs hela parkeringens
langd. Hastighetsbegransningen langs vagen ar idag 50 kilometer i timmen, den nya
parkeringen beddéms inte pdverka hastigheten pa vagen dé det inte ar tankt att bilister ska
behdéva backa ut pd vagen.

Den nya parkeringen placeras inte i anslutning till vare sig vattentornet eller fastighetsagarens
hus, parkeringen &r placeras pa Kroppefjall 2:1 skifte 2 cirka 440 meter sydvast om fastigheten
Sddra Backebol 1:180. Mdjligheterna for fastighetsagaren att sig in till sitt hus beddéms inte
paverkas av den nya parkeringen.

Omradet dar parkeringen placeras berors av riksintressen for naturvard. 1 vardebeskrivnigen for
Kroppefjall med Tedkersalven, och Stora Halangen anges blanda annat att den omvaxlande
berggrunden 3terspeglas i vegetationen samt att fjallet &r rikt p& sjdéar, samt att djurlivet pd
fjallet ar rikt liksom fagelfaunan. Utdver detta bendmns bland annat omradet kring
Karolinerleden (Karl XII:s vag) som vardefullt friluftsomrédde.

Parkeringen placeras strax oster om Brattdsen som ar en del av morttjarns naturreservat samt i
nara anslutning till Dr Saedéns runda. Parkeringen kommer att gynna de friluftsvdarden som
finns i omradet kring Kroppefjéll i och med att den kommer att mojliggéra for manniskor att ta
sig ut i omrddet med latt parkeringsmajligheter i nara anslutning till dess skyddade omraden
och pd sd viss ta del av information om omrddet, naturen och dess varde. Handlédggande
tjansteman bedémer inte att riksintresset for naturvard kommer att paverkas negativt av den
nya parkeringen.

Handldggande tjansteman bedémer att bygglov kan beviljas for den sokta &tgarden.
Beslutsunderlag

e Komplett ansékan, 2024-10-22
e Grannehdrande, 2024-10-30

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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e FErinran frdn &gare Kroppefijall 2:5., 2024-11-14
e Erinran frdn agare Sodra Backebol 1:180, 2024-11-19
e FErinran fran dgare Sodra Backebol 1:60, 2024-11-21

Skal for beslutet
Beslut ar taget med stéd av 9 kap. 2, 31, 43 8§, 10 kap. 3, 4, 6 §§ Plan- och bygglagen
(2010:900)

Avgift
o Avgift enligt faststalld taxa 9 380 kronor.
e Faktura skickas separat.

Beslutet skickas till
Sokande
Sakégare med erinran

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 144
Dnr 2024.261.226

SVANKILA 1:132 Strandskyddsdispens for anlaggande av
brygga

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens for anldggande av brygga pa fastigheten
Svankila 1:132,

Villkor

e Endast ett s stort omrdde som kravs for bryggan och dess underhall far tas i ansprak.

e Bryggans storlek; Den inre landgdngsdelen far maximalt vara 1,1 meter bred och tre meter
I1&ng och flytbryggan far maximalt vara tva meter bred och 4,5 meter 13ng.

e Den befintliga bryggan ska tas bort i sin helhet i samband med att den nya bryggan anlaggs.

e Bryggan far inte férses med skyltar, stolar, bankar, bord, blomkrukor, belysning eller andra
anordningar som hindrar eller avhaller allménheten frén att vistas pa eller vid bryggan.

Beskrivning av drendet
Ansokan avser strandskyddsdispens for anldggande av brygga inom strandskyddat omrade vid
Dalsjon, strandskyddsomrdde 100 meter.

Bryggan i anstkan ar L-formad och ska bestd av en flytbrygga som ska vara cirka tvd meter
bred och 4,5 meter 13ng och en inre landgdngsdel som ska vara cirka 1,1 meter bred och cirka
tre meter 1&ng. Bryggan kommer att fastas i botten med kattingar och tyngder. Ingen pélning
avses for landgdngen.

Intill platsen dér den nya bryggan ska placeras finns en befintlig brygga. Enligt sékanden
forstordes delar av den befintliga bryggan av isen under vintern 2023/2024. S6kanden uppger
att den nya bryggan ska ersatta den befintliga bryggan som delvis har forstorts. Sokande
uppger vidare att det funnits en brygga pd platsen sedan minst 60 ar tillbaka.

Bryggan placeras cirka 42 meter frdn bostadshuset pd fastigheten. Placeringen berérs av
riksintresse for Friluftsliv Miljdbalken (MB) 3:6 och Rérligt friluftsliv MB 4:2.

Bedémning
Strandskyddets syften ar kortfattat att pd 1dng sikt trygga allménheten tillgdng till strand- och

sjonara omrdden samt att bevara goda livsmiljcer for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten

Enligt sbkanden, och som syns pé& ortofoto fran 1961, 1971, 2001, 2006, 2009, 2012, 2014,
2016, 2018, 2020, 2022 och 2024, har det funnits brygga pé platsen under 13ng tid.
Handlaggande tjansteman beddmer dérmed att platsen &r legalt ianspraktagen for brygga.
Handlaggande tjansteman bedémer att den nya bryggans placering, strax séder om den
befintliga, och bryggans utformning ar lampliga sett till bryggans funktion och tidigare bryggor.

Handléggande tjansteman bedémer att allmédnhetens tillgdng till omrddet inte kommer att
paverkas negativt av den nya bryggan. For att forhindra att ett storre omrdde &n det som redan
tagits i ansprék stts villkor till beslutet att den inre landgdngsdelen maximalt far vara 1,1 meter
bred och tre meter 1dng och flytbryggan far maximalt vara tvd meter bred och 4,5 meter 13ng
samt att den befintliga bryggan ska tas bort i sin helhet i samband med att den nya bryggan
anlaggs.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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For minska den avhallande effekten av den nya bryggan satts aven villkor till beslutet att
bryggan inte far inte férses med skyltar, stolar, bénkar, bord, blomkrukor, belysning eller andra
anordningar som hindrar eller avhéller allmdnheten frén att vistas pa eller vid bryggan.

Med ovan namnda villkor bedémer handlaggande tjansteman att riksintressena Friluftsliv och
Rorligt friluftsliv samt livsmiljoer for djur- och véxtlivet pa land och i vatten inte kommer att
paverkas negativt av bryggan.

Beslutsunderlag

e Komplett ansdkan, 2024-11-07
e Karta, 2024-12-10

e Kartor — Ortofoto, 2024-12-10

Skal for beslutet
7 kap. 18c § punkt 1 Miljobalken (1998:808); Omrédet har redan tagits i ansprak pé ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Avgift
e Avgift enligt faststélld taxa 7 334 kronor.
e Faktura skickas separat.

Upplysningar

Strandskyddsdispensen upphor att gélla enligt 7 kap. 18h § Miljobalken (1998:808) om den
dtgard som avses med dispensen inte har p&borjats inom tva ar eller har avslutats inom fem &r
fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet skickas till Lansstyrelsen fér granskning och vinner inte laga kraft férrdén tre veckor
efter det att dispensbeslutet inkommit till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen skickar en underrattelse
till sbkande och kommunen om godkannande alternativt beslut om att ta upp drendet till
Overprévning.

Byggnadsnamnden har fran Lansstyrelsen fatt kannedom att sékanden har inlamnat en
anmalan om vattenverksambhet till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har beslutat att ersattning av
befintlig brygga till flytbrygga pa fastigheten Svankila 1:132 i Melleruds kommun kan
genomfdras under forutsattning att det utfors enligt anmalan och i dvrigt lamnade uppgifter
samt att de forsiktighetsmatt som anges i detta beslut f6ljs.

Beslutet gér att 6verklaga, se www.mellerud.se/overklaga

Beslutet skickas till
Lansstyrelsens naturavdelning, S6kanden, SNF Nordalskretsen, Kommunstyrelsen,
Dalslands miljé- och energikontor
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§ 145
Dnr 2024.277.226

JARNS-KORSGARDEN 1:1 Strandskyddsdispens for
nybyggnad av komplementbyggnad (forrad)
Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beviljar strandskyddsdispens f6r nybyggnad av komplementbyggnad
(forrdd) pd fastigheten Jarns-Korsgdrden 1:1.

Jav
P4 grund av jav deltar inte Henrik Nilsson (M) i handlaggningen av drendet.

Villkor
e Som tomtplats far tas i ansprék den del av fastigheten som patecknats av
byggnadsnamnden.

e Hela tomtplatsen, se beslutsunderlag 7omiplatsavgransning, ska markeras med staket,
mur, hack eller dérmed jamforlig anordning pa en hojd av minst 0,8 meter frdn marknivan.

Beskrivning av drendet
Ansokan avser strandskyddsdispens for nybyggnad av komplementbyggnad (férrad) inom
strandskyddat omrdde vid Vanern, strandskyddsomréde 300 meter.

Komplementbyggnaden ska vara cirka 24 kvadratmeter i byggnadsarea och ska anvandas som
forrdd. Komplementbyggnaden ska placeras cirka 4,5 meter sdder om fritidshuset pd
fastigheten. Avstandet frdn komplementbyggnaden till narmsta strandlinje &r cirka 37 meter.

Placeringen berdrs av riksintresse for Friluftsliv Miljobalken (MB) 3:6 och Rérligt friluftsliv MB
4:2.

Bedémning
Strandskyddets syften ar kortfattat att pa 1dng sikt trygga allmanheten tillgéng till strand- och
sjonara omrdden samt att bevara goda livsmiljoer for djur- och véxtlivet pd land och i vatten.

Handlaggande tjansteman bedémer att cirka 802 kvadratmeter kring fritidshuset ar att anses
som iansprdktagen hemfridszon och tomtplats. Komplementbyggnaden placeras inom den
bedémda hemfridszonen. Komplementbyggnader med anvéndningen forrdd bedéms inte bidra
till ndgon utvidgning av hemfridszon. Befintlig hemfridszons utbredning bedéms dérmed inte
paverkas av byggnationen.

Placeringen beréra av riksintressena Friluftsliv och Rorligt friluftsliv och omrddet ar ett populart
friluftsomrdde for med bland annat vandrings- och motionsleder. For att det tydligt ska framgd
for allmanheten och for fastighets-/byggnadsdgaren vad som ar allemansrattsligt tillgangligt
omrdde och vad som &r privat omrdde satts villkor till beslutet att tomtplatsavgransningen ska
markeras med staket, mur, hack eller darmed jamforlig anordning pd en héjd av minst 0,8
meter frdn marknivan.

Med ovan namnda villkor bedémer handlaggande tjansteman att komplementbyggnaden inte
kommer att pdverka allménheten tillgdng till omkringliggande omrdden negativt. Riksintressena
bedéms sdledes heller inte pdverkas negativt av byggnationen.
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Livsmiljoer for djur- och vaxtlivet bedéms inte pdverkas negativt d& &tgarden vidtas inom redan
ianspréktaget omrade.

Beslutsunderlag
e Komplett ansdkan, 2024-11-21
e Tomtplatsavgransning, 2024-12-09

Skal for beslutet
7 kap. 18c § punkt 1 Miljobalken (1998:808); Omradet har redan tagits i ansprak pa ett satt
som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

Avgift
e Avgift enligt faststélld taxa 7 334 kronor.
e Faktura skickas separat.

Upplysningar

Strandskyddsdispensen upphor att gélla enligt 7 kap. 18h § Miljobalken (1998:808) om den
dtgard som avses med dispensen inte har pdborjats inom tva ar eller har avslutats inom fem ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft.

Beslutet skickas till Lansstyrelsen fér granskning och vinner inte laga kraft férrdén tre veckor
efter det att dispensbeslutet inkommit till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen skickar en underrattelse
till sbkande och kommunen om godkannande alternativt beslut om att ta upp arendet {ill
Overprévning.

Bygglov kravs inte for dtgarden.

Beslutet gér att 6verklaga, se www.mellerud.se/overklaga

Beslutet skickas till
Lansstyrelsens naturavdelning, Sokanden, SNF Nordalskretsen, Kommunstyrelsen,
Dalslands miljo- och energikontor samt Fastighetsagaren
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§ 146
Dnr 2019.283.239

VIVAN 4 Ovardad och forvanskad byggnad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden forelagger | NGcGTNGEGEGEGE 2ofren sgare till fastigheten

Vivan 4, att:

1. Byta tillbaka taktdckningsmaterialet pd bostadshusets syddstra del (se bilaga 1, foto A) fran
pldttak med takutsprang till ett papptak utan takutsprang pa gavelsidorna likt original.

2. Aterstilla bostadshusets 6stra fasad gallande fonster som idag &r igensatt med skivmaterial
(se bilaga 1, foto D). Dar skivmaterial sitter ska det utseendemassigt finnas ett fonster i lika
utseende med Gvriga fonster pd fasaden. Fonstrets egenskapskrav ska uppfyllas géllande
bestandighet och aven ha en god form-, farg- och materialverkan.

3. Aterstilla fonsterband p& bostadshusets fasad mot Vilhelmsgatan (se bilaga 1, foto E) i
utseende och funktion likt original.

4, Atgarda garagets papptak s& att dess funktion gallande barfsrmaga, stadga och
bestdndighet dter ska sékerstéllas (se bilaga 1, foto F).

Rtgérderna ska vara utférda senast tio (10) manader efter det att beslutet vunnit laga kraft.

Forelaggandet férenas med ett vite vilket innebar att om hela féreldggandet inte foljts inom
angiven tid ska | GGG, b-t:'= 20 000 kronor.

Beskrivning av darendet

Bakgrund

En anonym anmadlan inkom till byggnadsnamnden den 26 september 2019 om ovdrdad tomt
och byggnad pé fastigheten Vivan 4, se foto G i fotobilaga. Nedan redovisas de beslut och
storre handelser som skett sedan anmalan inkom.

e 2019-09-24 - Byggnadsnamnden beslutar att ge fastighetsagaren tre veckor p3 sig att
bemdta anmalan (BN § 143/191030). Bemétande inkommer.

e 2020-10-30 - Byggnadsnamnden ger fastighetsagaren 5 manader (2020-08-01) att
dterstalla takets funktion (BN § 15/200129). Om inte detta skedde skulle fastighetsagaren
betala ett vite om 5 000 kronor.

e 2020-07-30 — Fastighetsagaren inkommer med skrivelse om 6nskad forlangd tid p& grund
av rddande pandemi och halsotillsténd.

e 2020-08-26 — Byggnadsnamnden beslutar att férlanga tiden till 2020-11-16.

e 2020-11-17 - Fastighetsdgaren inkommer med skrivelse om 6nskad forlangd tid pd grund
av rddande pandemi och halsotillst&nd.

e 2020-12-16 — Byggnadsnamnden beslutar att inte férlanga tiden (BN §216/201216).

e 2021-05-07 — Vite utdéms. Beslutet blir 6verklagat men Gverklagan avslés och vinner laga
kraft 2021-09-10.

e 2021-05-26 — Byggnadsnamnden beslutar om férbud mot anvandning av del av byggnad till
dess att fastighetsdgaren visat med foto att egenskapskrav uppfylls. Fastighetségaren fick
fyra veckor pa sig att skicka in foto till byggnadsnamnden. Om detta inte inkom skulle
fastighetsdgaren foreldggas med vite om 10 000 kronor. Vidare beslutade
byggnadsnéamnden att fastighetsagaren fick tvd manader p3 sig att dterstélla taket enligt
tidigare beslut, annars utgdr ett lopnade vite om 15 000 kronor f6r varje period om tre
manader till dess att bostadshuset &r i vardat skick.
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e 2021-08-02 — Foto skickas in som visar att det mest akuta &r dtgérdat, sa att rummet under
taket dter kan tas i bruk.

e 2023-03-09 — Fastighetsdagaren inkommer med yttrande att allt &r dtgardat.

e 2024-06-07 — Handléggare dker pa tillsynsbesok och fotar byggnaden. P& besoket
konstateras att taket ar bytt, men mot svart pldttak med tegelutseende fran tidigare
papptak. Taket har dven fatt takutsprng, n&got som inte fanns innan. Atgarden bedéms
vara lovpliktig, och beddms férvanska byggnadens kulturhistoriska varden. Vidare kunde
handlaggare konstatera att delar av garagetaket rasat in.

Forutsattningar
Bygglov for bostadshuset pa fastigheten Vivan 4 beviljades den 18 mars 1965, och ser enligt

handlingarna ut att vara byggt senare samma &r. Byggnaden &r en fin representant for 1960-
talets arkitektur, dar funktionalitet, materialdrlighet och rena linjer star i fokus.

Enligt 8 kap. 14 § Plan- och bygglagen (2010:900) ska ett byggnadsverk hdllas i vérdat skick
och underhéllas s& att dess utformning och de tekniska egenskaper i huvudsak bevaras.
Underhallet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets vérde fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.

Tillsynsbestk 2024 med uppmaning till 3tgérd
Den 7 juni 2024 besokte handlaggare fran Plan- och byggenheten aktuell fastighet.

Vid besoket kunde handlaggare konstatera att ett byte har skett av taktdckningsmaterial, fran
svart takpapp utan takutspréng pd gavelsidorna till svart pldt med tegelutseende och
takutsprang. Att vasentligt éndra byggnadens karaktar, som ett byte fran papp till plét bedéms
vara bygglovspliktigt enligt 9 kap. 2 Plan- och bygglagen (2010:900). Vi har inte funnit ndgon
ansdkan om detta. Var beddmning utifrén tillsynsbestket ar att bytet av typ av
taktdckningsmaterial och éndring av takutsprang &r en férvanskning av byggnadens karaktar,
da 6vriga delar av byggnaden har papptak. Se foto A i fotobilaga.

Takkonstruktionen bedémdes heller inte vara bestandig mot fukt. Detta syns framférallt vid
skorsten och nock. Se foto B och C i fotobilaga.

Den Ostra fasadens utseende ska dterstéllas, da ett fonster nu ar igensatt med skivmaterial, se
foto D i fotobilaga.

P& fasaden mot Vilhelmsgatan har det under en ldngre tid suttit presenningar dar det ska finnas
fonsterband, se foto E i fotobilaga. Detta &r aven det en forvanskning och bér aterstallas till
originalutseende.

Taket pd garaget har delvis rasat in och ar i dvrigt i daligt skick, se foto F i fotobilaga. En
byggnad ska enligt Plan- och bygglagen ha egenskapskraven barférméga, stadga och
bestandighet. Taket méste darfor dtgardas snarast.

Efter tillsynsbesoket skickades en uppmaning till fastighetsagaren att dtgarda ovanstdende
anmarkningar dd bedémningen var att byggnaden &r férvanskad och ovérdad. I uppmaning
stod att nytt besok skulle ske i oktober 2024, och om anmérkningarna inte var dtgardade kan
arendet tas upp for foreldaggande om 3dtgérd forenat med vite.

Vid ett tillsynsbestk den 8 oktober 2024 kunde handlaggare konstatera att den tidigare
bedémningen kvarstar.
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Kommunicering av férslag till beslut
Forslag till beslut skickades ut till fastighetsdagaren den 13 november 2024 fér kommunicering.
Inget yttrande har darefter inkommit frén fastighetsagaren.

Slutsats och férslag till beslut

Byggnadsnamnden bedomer att byggnaden &r férvanskad och ovardad och beslutar att
foreldgga fastighetsagaren enligt foljande:

Rattelseforelaggande géllande den syddstra delen av bostadshusets yttertak. Taket ska vara
utformat som ett papptak utan takutspréng p& gavelsidorna likt Gvriga delar av byggnaden.
Taket ska uppfylla de egenskapskrav som stélls pa yttertak géllande stadga och bestandighet.

Rtgardsforelaggande att utseendet p& den 6stra fasaden ska &terstéllas géllande fonster som
idag ar igensatt med skivmaterial. Dar skivmaterial sitter ska det utseendemassigt finnas ett
fonster i lika utseende med 6vriga fonster pd fasaden. Fonstrets egenskapskrav ska uppfyllas
gallande bestandighet och dven ha en god form-, farg- och materialverkan. Vidare ska fasaden
mot Vilhelmsgatan 3terstallas dar det under 1ang tid suttit presenningar. Det fonsterband som
ska finnas ska till utseende och funktion terstéllas likt original. Vidare ska garagets papptak
lagas sd att dess funktion gallande barférmdaga, stadga och besténdighet 3ter ska sakerstéllas.

Om fonster pd husets Gstra fasad inte iordningsstalls till originalutseende, om fonsterband pé
fasad mot Vilhelmsgatan inte till utseende och funktion terstéllas likt original samt tak p&
garage inte lagas sd att dess funktion gallande barférmdga, stadga och bestdndighet dter
sakerstdllas inom 10 mdnader forelaggs fastighetsagaren om ett vite p& 20 000 kronor.

Byggnadsnamnden gér bedémningen att tio mdnader &r en skalig tid for att vidta det atgdrder
som fastighetsagaren foreldggs att vidta. For att sdkerstélla att foreldggandet foljs foreslas
foreldaggandet forenas med ett vite om 20 000 kr om dtgdrderna inte vidtagits inom foreskriven
tid.

Upplysningar

e Om detta foreldaggande inte foljs har byggnadsnamnden mdjlighet att besluta om ett nytt
foreldaggande forenat med ytterligare krav pd vite.

e Beslut om férelaggande kommer skickas till inskrivningsmyndigheten fér anteckning i
fastighetsregistret. Aterkallas, upphavs eller foljs forelaggandet ska Byggnadsndmnden
meddela detta till inskrivningsmyndigheten fér borttagande av anteckning i
fastighetsregistret.

e Om ingen 6verklagar beslutet kommer detta beslut att vinna laga kraft, fyra veckor efter
publiceringsdatum i webbaserade Post- och Inrikes Tidningar (PoIT). Ett pdb6rjande av
byggnationen innan beslutet vunnit laga kraft sker helt pd egen risk. For kannedom kommer
angransande fastighetsagare, s.k. rdgrannar, att delges publiceringen/kungorelsen i PoIT.

e Beslutet gdr att 6verklaga, se www.mellerud.se/overklaga.

Beslutsunderlag

Inkommen anmalan, 2019-09-26

Tillsynsbesok, 2019-10-29

BN-beslut § 143/191030, 2019-10-30

Mottagningsbevis signerat den 2019-11-25

BemoGtande via e-post fran fastighetsdgaren, 2020-01-14
BN-beslut § 15/200129, 2020-01-29

Mottagningsbevis signerat 2020-02-24

Skrivelse fran fastighetsagaren, 2020-07-30
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BN-beslut § 135/200826, 2020-08-26
Mottagningsbevis signerat 2020-09-13
Skrivelse fran fastighetsdgaren, 2020-11-17
Skrivelse fran fastighetsagaren, 2020-12-16
BN-beslut § 216/201216

Tillsynsbesdk med foton, 2021-05-05
Ansokan om utdomande av vite, 2021-05-07
Tillsynsbesok, 2024-06-07

Kommunicering av beslut, 2024-11-13

Bilagor
e Bilaga 1 - Fotobilaga

Skal for beslutet
8 kap. 14 § och 11 kap. 5, 19, 20, 37, 40, 42—44 §§ Plan- och bygglagen (2010:900) samt 2-3
88§ lag (1985:206) om viten.

Beslutet skickas till

Delges med 6verklagandehanvisning: | KEGTGcGzG

Underrattas: Inskrivningsmyndigheten
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Bilaga 1 - Fotobilaga

Ql ; 5 ; BEEE » : : ; r o 332 X
Foto A. Inringad del av taket har bytts till svart pldttak med takutsprang.

Fto B. Vid anslutning mot skorsten finns risk for fuktskador.
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N

Foto D. Fonster 5 den éstra fasaden som &r lgensatt av k/vmater//, se réd ring. ‘
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1)

> 3

i 4 Nl od ; e
Foto E. Fasad mot Vilhelmsgatan som &r tackt av presenningar, se rdd ring.

Foto F. Garagetak dar delar har rasat in och ovrigt tak ser ut att vara i dsligt skick.
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Foto G. Foto frdn innan taket lagades av fast/ghetségaren;

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



MELLERUDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum sida

Byggnadsnamnden 2024-12-18 22

§ 147
Dnr 2024.70.229

VASTERGARDEN 1:2 Olovlig rivning av enbostadsbyggnad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att en byggsanktionsavgift om 65 551 kr ska tas ut av fastighetens
dgare ﬂ d& en bostadsbyggnad har rivits pd fastigheten innan
anmalan om rivning har lamnats in till, och innan startbesked meddelats av byggnadsnamnden.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tvd ménader frén det att beslutet fatt laga kraft.

Bilagor

e Bilaga 1 - Berakning av byggsanktionsavgift, 2024-11-29

e Bilaga 2 — Ortofoto frdn 2020 och 2022, Anmalan om olovlig rivning 2023-02-28
e Bilaga 3 — Berdkning av bruttoarea, 2024-11-29

Sammanfattning av drendet

Arendet avser olovlig rivning av en enbostadsbyggnad. En enbostadsbyggnad pa cirka 87
kvadratmeter i bruttoarea har rivits pa fastigheten Vastergarden 1:2 innan anmélan om rivning
har ldamnats in och innan startbesked meddelats. Fastighetsagaren har inte inkommit med en
anmadlan om rivning av enbostadsbyggnaden i efterhand. Handldggande tjansteman beddémer
att startbesked kan meddelas i efterhand for dtgarden.

Byggnadsnamnden &r skyldig att prova frdgan om en byggsanktionsavgift ska tas ut. D3 en
Overtradelse skett och inga sarskilda skal att satta ned eller inte ta ut en avgift framkommit
foresldr handlaggande tjansteman att byggnadsnamnden ska besluta om att ta ut en
byggsanktionsavgift om 65 551 kr av fastighetens lagfarna dgare.

Upplysningar

e En ny avgift for évertradelse ska tas ut om en byggsanktionsavgift har beslutats och den
avgiftsskyldige darefter inte inkommit med en rivhingsanmalan. Varje ny byggsanktionsavgift
tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda avgiften foér en
Overtradelse far uppga till htgst 50 prisbasbelopp. Om startbesked och slutbesked ges i
efterhand kommer inte en ny byggsanktionsavgift foreslas.

e Beslutet gér att 6verklaga, se www.mellerud.se/overklaga

Beskrivning av drendet

Den 28 februari 2023 inkom information om att en enbostadsbyggnad rivits pa fastigheten
Vastergdrden 1:2. Av ortofoto framgdr att dtgarden genomforts ndgon gang mellan 2020 och
2022 innan en anmalan om rivning inkommit till Plan- och byggenheten.

Information om handlaggning och en uppmaning till dtgérd skickades den 17 mars 2023 till
fastighetsagaren, dar fastighetségaren informerades om tillsynsarendet samt uppmanades att
inkomma med en rivningsanmalan. Utéver denna information informerades fastighetsagaren om
att byggnadsnamnden kan komma att ta ut en byggsanktionsavgift for att tgarderna utforts
innan startbesked meddelats.

Efter att fastighetsdgaren underrattats om att ett drende har upprattats om olovlig rivning av
enbostadsbyggnad och uppmaning till dtgérd inkom fastighetségaren den 22 mars 2023 med
ett yttrande.
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I sitt yttrande anger fastighetsdgaren att: " Detta &r 2 bostadshus som inte varit bebodda pa
over 10 ar. Naturen hade borjat ta hand om dem. De hade borjat riva sig sjdlva, detta syns
tydligt p3 ena flygbilden pd huset i skogen. Barn var pd platsen och lekte och riskerade att
skadas. Bjélklaget som var sdmst hade forsvunnit och 18g i grunden. Vi ansdg d3 att det var var
skyldighet att stada bort husen sé ingen olycka kunde ske. Har vi gjort ndgot fel har vi inte varit
medvetna om det. Att det krévs rivningstillstand for hus som bérjat riva sig sjélva hade vi inte
kunskap om.”

Fastighetsagaren har tva bostadsbyggnader pd fastigheten Véastergarden 1:2 som har rivits utan
anmalan och fastighetsagaren bemétte anmalningarna om olovlig rivning i samma yttrande
varfor fastighetsagaren skriver ”2 bostadshus”.

Byggsanktionsavgift

For vissa Gvertradelser av Plan- och bygglagen (2010:900), till exempel att p&bdrja en lov- eller
anmalanspliktig atgard innan startbesked meddelats, ar det reglerat att en byggsanktionsavgift
ska tas ut. En byggnadsnamnd ar darfor skyldiga att préva frdgan om en sanktionsavgift ska tas
ut om en sddan 6vertradelse upptacks. Avgiften ska tas ut dven om dvertrédelsen inte skett
uppsétligen eller av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av:

1. den som nar Overtradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser,

2. den som begick dvertradelse, eller

3. den som har fatt en fordel av Gvertradelsen.

N&gon avgift ska dock inte tas ut om réttelse sker innan frdgan har tagits upp vid ett

namndsammantrade. Byggnadsnamnden behdver inte heller ta ut avgift om det dr oskaligt med

hénsyn till:

1. att den avgiftsskyldige pd grund av sjukdom inte har formatt att sjélv eller genom ndgon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertradelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat péverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

En byggsanktionsavgift ska inte heller tas ut om 6vertrédelsen avser rivning av en byggnad och

rivning har:

1. gjorts med stdd av annan lag eller forfattning,

2. varit nddvéndig for att undanrdja risk for manniskors liv eller hélsa eller for att avvarja eller
begrénsa omfattade skada pd annan egendom, eller

3. gjorts pa grund av att byggnaden till vasentlig del var skadad till féljd av en eldsvéda eller
ndgon annan liknande handelse.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till
den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till hélften eller en fjardedel. Vid

prévningen om nedsattning ska det sarskilt beaktas om Gvertrédelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Avgiftens storlek &r sarskilt reglerad i plan- och byggférordningen och ar framtagen med
hansyn till 6vertradelsens allvar och betydelsen av den bestdmmelse som dvertradelsen avser.
Att genomfdra en rivning av en enbostadsbyggnad innan anmélan lamnats in och innan
startbesked meddelats ar det reglerat att en avgift pd 1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002
prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivha byggnadens sanktionsarea ska tas ut.
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Med sanktionsarea avses den lov- eller anmalningspliktig dtgérdens bruttoarea i kombination
med 6ppenarea minskad med 15 kvadratmeter. Sanktionsavgiften faststalls utifrdn det
prisbasbelopp som géller nér beslutet om avgiften fattas, 2024 ars prisbasbelopp &ar 57 300 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tvd ménader efter det att beslutet om att ta ut avgiften
har delgetts den avgiftsskyldige. Detta galler dock inte om byggnadsndmnden beslutar om en
senare betalningsdag.

Planritningar saknas dver enbostadsbyggnaden. Handlaggande tjansteman har med hjalp av
ortofoto och snedtagna flygfoto bedémt att enbostadsbyggnaden var cirka 69 kvadratmeter stor
i byggnadsarea och uppford i 1,5 vaningar. Bruttoarean pd vaning tvad uppskattar handlaggande
tjansteman till cirka 18 kvadratmeter. Det ger enbostadsbyggnaden en total bruttoarea pd cirka
87 kvadratmeter.

Yttranden

Innan en byggnadsnamnd beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspréket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift fér inte beslutas om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem &r efter dvertradelsen.

Forslaget till beslut har kommunicerats med fastighets@garen, inget yttrande har inkommit.

Bedémning
Rivning av en enbostadsbyggnad utanfor detaljplanerat omrdde &r anmalanspliktigt och det
krévs anmalan och startbesked innan atgarden far pdborijas.

D& en enbostadsbyggnad pa cirka 87 kvadratmeter i bruttoarea rivits pad fastigheten innan
anmalan inkommit och startbesked meddelats ska en byggsanktionsavgift om 65 551 kr tas ut
av fastighetens agare.

Fastighetsagaren har angett att rivningen har skett for byggnaden var i mycket déligt skick och
att byggnaden da utgjorde en fara for personer som vistades i narheten av byggnaden. D&
byggnadens skick bedéms vara ett resultat av eftersatt underhall av byggnaden bedémer
handlaggande tjansteman att det har funnits méjlighet att lamna in en anmalan om rivning
innan rivningen pdborjades. Vad fastighetsagaren angett i sitt yttrande dndrar inte
handlaggande tjanstemans bedémning. Inga sarskilda skal for att satta ned eller inte ta ut en
avgift har framkommit.

Handlaggande tjansteman anser att det foreligger skal att besluta om en byggsanktionsavgift i
enlighet med ovanstdende forslag till beslut.

Beslutsunderlag
e Anmadlan om olovlig rivning, 2023-02-28
e Yttrande frdn fastighetsagaren, 2023-03-22

Skal for beslutet
10 kap. 3 § och 11 kap. 5, 51-61 §§ plan- och bygglagen (2010:900) samt 1 kap. 7 § och 9
kap. 1, 3 a, 15 §§ plan- och byggférordningen (2011:338).

Beslutet skickas till

Delges med &verklagandehanvisning: || GczNEE
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§ 148
Dnr 2024.71.229

VASTERGARDEN 1:2 Olovlig rivning av tvdbostadsbyggnad

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden beslutar att en byggsanktionsavgift om 75 521 kr ska tas ut av fastighetens
dgare i ﬂ d& en tvdbostadsbyggnad har rivit p& fastigheten
innan anmalan om rivning har lamnats in till, och innan startbesked meddelats av
byggnadsnamnden.

Byggsanktionsavgiften ska vara betald senast tvd ménader fran det att beslutet fatt laga kraft.

Bilagor

e Bilaga 1 - Berdkning av byggsanktionsavgift, 2024-11-12

e Bilaga 2 — Ortofoto frdn 2020 och 2022, Anmdlan om olovlig rivning 2023-02-28
e Bilaga 3 — Berdkning av bruttoarea, 2024-11-12

Sammanfattning av drendet

Arendet avser olovlig rivning av en tvébostadsbyggnad. En tv8bostadsbyggnad pa cirka 174
kvadratmeter i bruttoarea har rivits pa fastigheten Vastergarden 1:2 innan anmélan om rivning
har [dmnats in och innan startbesked meddelats. Fastighetségaren har inte inkommit med en
anmalan om rivning av tvdbostadsbyggnaden i efterhand. Handlédggande tjansteman bedémer
att startbesked kan meddelas i efterhand for dtgarden.

Byggnadsnamnden &r skyldig att prova frdgan om en byggsanktionsavgift ska tas ut. D3 en
Overtradelse skett och inga sarskilda skal att sdtta ned eller inte ta ut en avgift framkommit
foresldr handlaggande tjansteman att byggnadsnamnden ska besluta om att ta ut en
byggsanktionsavgift om 75 521 kr av fastighetens lagfarna agare.

Upplysningar

e En ny avgift for dvertradelse ska tas ut om en byggsanktionsavgift har beslutats och den
avgiftsskyldige darefter inte inkommit med en rivningsanmadlan. Varje ny byggsanktionsavgift
tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den sammanlagda avgiften for en
overtradelse far uppga till hogst 50 prisbasbelopp. Om startbesked och slutbesked ges i
efterhand kommer inte en ny byggsanktionsavgift foreslas.

e Beslutet gér att 6verklaga, se www.mellerud.se/overklaga

Beskrivning av drendet

Den 28 februari 2023 inkom information om att en tvdbostadsbyggnad rivits pd fastigheten
Vastergdrden 1:2. Av ortofoto framgar att dtgarden genomfoérts ndgon gdng mellan 2020 och
2022 innan en anmalan om rivning inkommit till Plan- och byggenheten.

Information om handlaggning och en uppmaning till dtgérd skickades den 17 mars 2023 till
fastighetsagaren, dar fastighetségaren informerades om tillsynsarendet samt uppmanades att
inkomma med en rivhingsanmalan. Utdver denna information informerades fastighetsagaren om
att byggnadsnamnden kan komma att ta ut en byggsanktionsavgift for att tgarderna utforts
innan startbesked meddelats.

Efter att fastighetsdgaren underrattats om att ett drende har upprattats om olovlig rivning av
tvdbostadsbyggnad och uppmaning till 3tgard inkom fastighetsagaren den 22 mars 2023 med
ett yttrande. I sitt yttrande anger fastighetsagaren att: "“Detta &r 2 bostadshus som inte varit
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bebodda p& over 10 &r. Naturen hade borjat ta hand om dem. De hade bérjat riva sig sjélva,
detta syns tydligt pd ena flygbilden pd huset i skogen. Barn var pa platsen och lekte och
riskerade att skadas. Bjélklaget som var samst hade forsvunnit och 13g i grunden. Vi ansdg dé
att det var var skyldighet att stada bort husen s& ingen olycka kunde ske. Har vi gjort ndgot fel
har vi inte varit medvetna om det. Att det krdvs rivningstillstand for hus som borjat riva sig
sjélva hade vi inte kunskap om.”

Fastighetsagaren har tva bostadsbyggnader pa fastigheten Vastergdrden 1:2 som har rivits utan
anmalan och fastighetsagaren bemétte anmalningarna om olovlig rivning i samma yttrande
varfor fastighetsagaren skriver ”2 bostadshus”.

Byggsanktionsavgift

For vissa Gvertradelser av Plan- och bygglagen (2010:900), till exempel att pabdrja en lov- eller
anmalanspliktig atgard innan startbesked meddelats, ar det reglerat att en byggsanktionsavgift
ska tas ut. En byggnadsnamnd &r darfor skyldiga att préva frdgan om en sanktionsavgift ska tas
ut om en sddan 6vertradelse upptacks. Avgiften ska tas ut dven om dvertrédelsen inte skett
uppsatligen eller av oaktsamhet.

En byggsanktionsavgift ska tas ut av:

1. den som nar dvertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtradelsen avser,

2. den som begick dvertradelse, eller

3. den som har fatt en fordel av 6vertradelsen.

N&gon avgift ska dock inte tas ut om réttelse sker innan frdgan har tagits upp vid ett

namndsammantrade. Byggnadsnamnden behdver inte heller ta ut avgift om det dr oskaligt med

hansyn till:

1. att den avgiftsskyldige pé grund av sjukdom inte har formétt att sjélv eller genom ndgon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att OGvertradelsen berott pd en omstandighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat péverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertradelse skulle intraffa.

En byggsanktionsavgift ska inte heller tas ut om Overtradelsen avser rivning av en byggnad och

rivning har:

1. gjorts med stdd av annan lag eller forfattning,

2. varit nddvandig for att undanrdja risk for manniskors liv eller hélsa eller for att avvarja eller
begrénsa omfattade skada pd annan egendom, eller

3. gjorts pd grund av att byggnaden till vasentlig del var skadad till féljd av en eldsvada eller
ndgon annan liknande handelse.

En byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall séttas ned om avgiften inte stdr i rimlig proportion till
den Overtradelse som har begatts. Avgiften far sattas ned till hélften eller en fjardedel. Vid

prévningen om nedsattning ska det sarskilt beaktas om Gvertradelsen inte har skett uppsatligen
eller av oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre allvarlig art.

Avgiftens storlek ar sarskilt reglerad i plan- och byggférordningen och ar framtagen med
hansyn till 6vertradelsens allvar och betydelsen av den bestdmmelse som dvertradelsen avser.
Att genomfGra en rivning av en tvdbostadsbyggnad innan anmaélan lamnats in och innan
startbesked meddelats ar det reglerat att en avgift pd 1 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,002
prisbasbelopp per kvadratmeter av den rivha byggnadens sanktionsarea ska tas ut.
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Med sanktionsarea avses den lov- eller anmalningspliktig dtgérdens bruttoarea i kombination
med 6ppenarea minskad med 15 kvadratmeter. Sanktionsavgiften faststalls utifrdn det
prisbasbelopp som géller nér beslutet om avgiften fattas, 2024 ars prisbasbelopp &ar 57 300 kr.

Byggsanktionsavgiften ska betalas inom tvd ménader efter det att beslutet om att ta ut avgiften
har delgetts den avgiftsskyldige. Detta galler dock inte om Byggnadsnéamnden beslutar om en
senare betalningsdag.

Planritningar saknas 6ver tvdbostadsbyggnad. Handldaggande tjansteman har med hjdlp av
ortofoto bedémt att tvabostadsbyggnaden var cirka 174 kvadratmeter byggnadsarea uppford i
en (1) vaningar. Tvdbostadsbyggnadens bruttoarea bedéms vara cirka 174 kvadratmeter.

Yttranden

Innan en byggnadsnamnd beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket
riktas mot ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift fér inte beslutas om den som
anspréket riktas mot inte har getts tillfalle att yttra sig inom fem 3r efter dvertradelsen.

Forslaget till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren, inget yttrande har inkommit.

Beddmning
Rivning av en tvdbostadsbyggnad utanfor detaljplanerat omrdde dr anmalanspliktigt och det
krévs anmalan och startbesked innan atgarden far pdborijas.

D& en tvadbostadsbyggnad pé cirka 174 kvadratmeter i bruttoarea rivits pd fastigheten innan
anmadlan inkommit och startbesked meddelats ska en byggsanktionsavgift om 75 521 kr tas ut
av fastighetens agare.

Fastighetsagaren har angett att rivningen har skett fér byggnaden var i mycket daligt skick och
att byggnaden d& utgjorde en fara for personer som vistades i ndrheten av byggnaden. D3
byggnadens skick bedoms vara ett resultat av eftersatt underhéll av byggnaden bedémer
handlaggande tjansteman att det har funnits mdéjlighet att Iamna in en anmélan om rivning
innan rivningen paborjades. Vad fastighetsdgaren angett i sitt yttrande éndrar inte
handlaggande tjanstemans bedémning. Inga sarskilda skal for att satta ned eller inte ta ut en
avgift har framkommit.

Handlaggande tjansteman anser att det foreligger skal att besluta om en byggsanktionsavgift i
enlighet med ovanstdende forslag till beslut.

Beslutsunderlag
e Anmadlan om olovlig rivning, 2023-02-28
e Yttrande frdn fastighetsagaren, 2023-03-22

Skal for beslutet
10 kap. 3 § och 11 kap. 5, 51-61 §§ plan- och bygglagen (2010:900) samt 1 kap. 7 § och 9
kap. 1, 3 a, 15 §§ plan- och byggférordningen (2011:338).

Beslutet skickas till

Delges med 6verklagandehanvisning: || EGcNEzNEG
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§ 149

Byggnadsnamndens mal 2025

Byggnadsnamndens beslut

SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2024-12-18

Dnr 2024.285.001

Byggnadsnamnden beslutar att anta presenterade strategier till namndmal for 2025.

Sammanfattning av drendet

Namndplan — Beslutas av KF

Strategi — Beslutas av Namnd

KF mal

Namndmal

Attraktiva och trygga livsmiljoer i
hela Mellerud.

Ett utvecklat naringslivsklimat.

Utvecklad samhallsservice.

God planberedskap for bade
bostader som for
verksamheter.

En vdag in — upplevs som en
serviceorganisation. Flexibel
och féljsam hantering av
arenden.

Vi ska i alla lagen vara
konstruktiva och
obyrdkratiska i var
myndighetsut6vning. Vi ska i
var interna kultur gé fran att
vara en
myndighetsorganisation till
att bli en
serviceorganisation, men
med myndighetsansvar.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

sida

28
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§ 150
Dnr 2024.286.007

Intern kontrollplan for byggnadsnamnden 2025

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar faststdlla Intern kontrollplan for 2025.

Sammanfattning av drendet
Enligt reglementet for intern kontroll ska ndmnderna varje ar anta en sarskild plan for
granskning och uppfdljning av den interna kontrollen.

I kommunallagens 6 kap 6 § definieras namndernas ansvar for den interna kontrollen.
Reglementet syftar till att sakerstélla att styrelser och namnder uppratthdller en
tillfredsstallande internkontroll, d.v.s. de ska med rimlig grad av sakerhet sakerstalla att
féljande mal uppnas:

o Andamédlsenligt och kostnadseffektiv verksamhet

o Tillférlitlig finansiell rapportering och information om verksamheten

e Efterlevnad av tillampliga lagar, forskrifter, riktlinjer, reglemente, policys mm

Som grund for internkontrollplanen finns riskbeddmningen. Riskbedémningen innebar att
identifiera de risker som kommunen utsatts for. Varderingen (av sannolikhet och konsekvens)
ar gjord utifrdn de parametrar som anges i strategin.

Forslaget till intern kontrollplan 2025 bygger pa en rapportmall som tagits fram for att
underlatta arbetet, foljsamheten gentemot styrdokumenten och enhetlighet. Rapporten
innehéller dels information om arbetet med intern kontroll, denna del &r gemensam for alla
namnder. Dels ett avsnitt med identifierade och varderade risker, dtgarder och kontroller.
Denna del ar unik foér respektive férvaltning/namnd och utgor sjdlva kontrollplanen.

N&r arbetet enligt den interna kontrollplanen pdbdrjas finns all information inlagd i ordinarie
styr- och ledningssystem. Verktyget ar skapat for att underlatta det praktiska arbetet sa val som
uppféljningen av arbetet.

Beslutsunderlag
¢ Reglemente for intern kontroll, 2021-03-24, KF § 12
e Forslag pd intern kontrollplan fér byggnadsnamnden

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande



MELLERUDS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum sida

Byggnadsnamnden 2024-12-18 30

§ 151
Dnr 2024.287.041

Investeringsbudget 2025-2030 for byggnadsnamndens
verksamhet

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden beslutar att faststalla investeringsbudget for 2025-2030 for
byggnadsnamndens verksamhet enligt foreliggande férslag.

Sammanfattning av drendet
Enligt Riktlinjer for investeringar i Melleruds kommun har Namnd som har behov av
investeringar ansvar for att investeringen planeras in i kommande budget.

En investering &r en kapitalsatsning som far konsekvenser under en langre tid. En investering
tas upp som anlaggningstillgdng i balansrakningen och skrivs av under nyttjandetiden. En
anlaggningstillgdng ar en tillgdng som &r avsedd for stadigvarande bruk. Med detta menas:

e En tillgdng som har en nyttjandeperiod som Gverstiger 3 &r.
« Vardet pa tillgdngen ska uppga till ett vasentligt belopp. Med vésentligt belopp menas att
utgiften ska dverstiga 1 basbelopp (ca 45 tkr).

Bada dessa kriterier ska uppfyllas for att det ska betraktas som en investering, annars &r det en
driftskostnad.

Némnderna dverlamnar sina behov till kommunstyrelsens samhallsbyggnadsforvaltning for
ekonomisk och teknisk beredning, senast sista december varje &r

Enhetschefen for Plan- och byggenheten redovisar underlaget fér investeringsbudget
2025-2030.

Beslutsunderlag
Forslag till investeringsbudget 2025-2030 fér byggnadsnamndens verksamhet

Beslutet skickas till
Samhallsbyggnadsfoérvaltningen
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§ 152
Dnr 2024.60.004

Resultatuppfoljning t.o.m. 2024-11-30

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden godkanner redovisningen.

Sammanfattning av drendet

Redovisning av resultatuppféljning t.o.m. 11-2024 foreligger.

Manadsuppféljning Byggnadsnimnden

BUDGET
Totalt i &r Totaltiar  Arsbudget
1471 1052 1148
1471 1052
358
457
10
826
226

Bal-5u8e

Resultat:

Resultat:

379 661 379 661

76 750 56 090

75 000 75 000

150 000 150 000

30 programvara - dronare &0 000 49 049

741 411

Beslutsunderlag
Resultatuppfdéljning t.o.m. 11-2024.
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§ 153

Redovisning av delegeringsbeslut

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden godkanner redovisningen.

Sammanfattning av drendet

Byggnadsnamnden har 6verldtit viss beslutanderatt till presidium, ordférande och tjénsteman
enligt gallande delegeringsregler. Besluten ska anmalas till byggnadsnamnden varje manad.
Redovisningen innebdr inte att byggnadsnamnden far omprova eller faststélla
delegeringsbesluten. Déremot kan byggnadsndmnden &terkalla delegering.

Beslutsunderlag

Bifogade delegeringslistor for m&naden november 2024.
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§ 154

Anmalansarenden

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Beskrivning av drenden

Dnr 2024.288.226
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lén har beslutat 2024-11-19 att ge dispens fran
strandskyddsbestammelserna och reservatféreskrifterna i efterhand for befintlig sjobod med
trappa pé fastigheten Ryr 1:65.

Dnr KS-2024-00459
Kommunfullmaktige har beslutat 2024-11-20 att anta Plan- och bygglovstaxa for 2025.

Dnr KS-2024-00460
Kommunfullmaktige har beslutat 2024-11-20 att anta taxa for utskrifter samt scanning pé
storformatskrivare for 2025.

Dnr KS-2024-00394
Kommunfullmaktige har beslutat 2024-11-20 att godkdnna redovisningen av revisionsrapport
och deldrsbokslut for Melleruds kommun.

Dnr 2023.224.226
Mark- och miljddomstolen har 2024-11-26 meddelat dom om att avsld 6verklagandet av beslut
gallande avslag om strandskyddsdispens for Gverbyggd brygga pa stenpir pa fastigheten Ryr
1:81.

Dnr 2024.131.234
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan har beslutat 2024-11-29 att avsld 6verklagandet av beslut
om beviljat bygglov for nybyggnad av fritidshus pé fastigheten Ryr 1:91.

Dnr KS-2024-00492
Kommunfullmaktige har beslutat 2024-11-20 att utse Ann-Marie Melby (S) till ersattare i
byggnadsnamnden.

Dnr 2024.239.226
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan har beslutat 2024-12-06 enligt 19 kap 3b § andra stycket
miljobalken att inte préva beslutet avseende beviljad strandskyddsdispens fér nybyggnad av
véxthus pd fastigheten Ors-Sater 1:78.

Dnr 2024.122.226
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan har beslutat 2024-12-09 enligt 19 kap 3b § andra stycket
miljobalken att préva beslutet avseende beviljad strandskyddsdispens fér nybyggnad av
overnattningsstuga pd fastigheten Upperud 9:10.

Dnr 2024.257.226
Lénsstyrelsen i Vastra Gotalands lan har beslutat 2024-12-09 enligt 19 kap 3b § andra stycket
miljobalken att inte préva beslutet avseende beviljad strandskyddsdispens fér anldaggande av
vatmark pé fastigheten Kolungen 1:17.
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§ 155

Plan- och byggenheten informerar

Byggnadsnamndens beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

e Detaljplan Kroppefjall JOS
e Detaljplan Biogas JOS
e Detaljplan Resecentrum JOS
e Detaljplan Nas Sannar JOS
e FOP Sjoskogen JOS
e ABT-avtal Lantmateriet JOS
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§ 156

Kurser och utbildning

Byggnadsnamndens beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Beskrivning av utbildningar
e Bygglovshandlaggarna har 28 november deltagit vid Byggutbildarnas digitala
handlaggartraff.

e Byggnadsnamndens ordférande, en av ndmndens ersattare, bygglovshandlaggare och kart-
/GIS-ingenjoren har 29 november deltagit vid Dalslandsgemensam workshop om
myndighetsutdvning.
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§ 157

Ovrigt

Ordférande 6nskar alla en god jul och gott nytt &r samt pd aterseende 2025.
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