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INLEDNING & BAKGRUND

Uppdrag

Kommunstyrelsen beslutade den 2021-10-06 § 220 att ge byggnadsndmnden i uppdrag att
paborja planprocessen och ta fram  handlingar for att uppratta en ny detaljplan for
Kroppefjall 2:5 m.fl.

Kommunstyrelsen beslutade aven att detaljplan  en ska antas av kommunfullmaktige samt att
kommunen bekostar delar av planarbetet

Detaljplanen tas fram med ett sa kallat  utokat forfarande i enlighet med Plan- och bygglagen
2010:900.

Planens syfte och huvuddrag

Det huvudsakliga s yftet med planlaggningen ar att mojliggora en utveckling av omradet kring
fore detta Kroppefjalls sanatorium. Detta astadkoms genom att planlagga olika delar av
omradet for anvandningarna bostader, tillfallig vistelse, centrum , verksamheter ,
bestksanlaggningar, friluftsliv och camping samt skola.

Planlaggningen syftar ocksa till att bevara omradets kulturmiljévarden och sakra
allméanhetens tillgang till Mortetjarn  en och delar av parkmiljon. Detta astadkoms genom att
infora skydds - och varsamhetsbestdammelser for delar av bebyggelsen samtidigt som ej
ianspraktagna delar av strandomradet och de centrala delarna av parken planlaggs som
allman platsmark (park och natur ).

Andring/ Revidering
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Lage, areal och markagoforhallanden
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Kolungen

Planomradet i forhallande till Dals Rostocks samhalle.

Planomradet ligger sydvast om Dals Rostock och har en areal om cirka 1 4 hektar.
Planomradet beror foljande fastigheter:

Fastighet

Kroppefjall 2:1
Kroppefjall 2:4
Kroppefjall 2:5

Sddra Backebol 1:73
Sddra Backebol 1:162

Agare

Melleruds kommun
Melleruds kommun
Privat fastighetsagare
Privat fastighetsagare

Melleruds kommun

Planbeskrivning
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Berorda fastigheter. Rod streckad linje arungefarligt planomrade . Mérkgréna omraden ags av kommunen.
Kélla: Min karta, Lantmateriet.
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Handlingar
Planhandlingen utgors av:

- Plankarta med planbestammelser och grundkarta
- Planbeskrivning ( denna handling)
- Beskrivning av planbestammelser
- Fastighetsforteckning ( publiceras inte pa internet)

Till planen hér dessutom :

- Samradsredogorelse (utarbetas efter samradet)
- Granskningsutlatande ( utarbetas efter granskningen)

Ovriga handlingar:

- Dag- och skyfallsutredning, Kroppefjall 2:5 m.fl., Afry, 2025 -02-06

- Kroppefjélls sanatorium, Kulturhistorisk utredning infér detaljplan, Picea kulturarv, 2023:7
- Miljohistorisk inventering, Ensucon , 2023-03-23

- Miljoteknisk markundersokning, Mellerud Kroppefjall 2:4 (2). 2025  -02-05

- Naturvardesinventering , Infor detaljplan Kroppefjall Mellerud , Ensucon, 2024-12-07
- Projekterings -PM/Geoteknik, Kroppefjall 2:5, Bohusgeo AB, 202 4-11-13

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Riksintressen
Hela planomradet ingar i riksintresse for naturvard,  Kroppefjall med Tedkersalven och Stora
Halangen.

Da planlaggningen sker i riksintresseomradets Ostra del, i omedelbar anslutning till
omradesgransen och Dals Rostocks tatort inom ett omrade som till storsta delen redan ar
ianspraktaget gors bedomningen att planlaggningen inte kommer att utgéra nagon pataglig
skada pa riksintresset.

Oversikt liga plan er
For planomradet galler Oversiktsplan nu z 2030 vilken antogs av kommunfullméktige 2021  -04-
21. Omradet berors in te av nagra fordjupningar eller tillagg till 6versikt  splanen.

Markanvandning

| 6versiktsplanen ar storre delen av planomradet utpekat som skogsmark, aven de

tradbev uxna delarna av parkomradet. Ovriga markomréden inom parkomradet har ingen
utpekad markanvandning. Skogsomradet i Oster ar forutom att vara skogsmark aven utpekat
som utvecklingsomrade for bostader.

Planbeskrivning 8 (66)
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Séidran, .
Krappefjall .
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Markanvand ning. Gréna ytor ar kategoriserade som skogsmark, gult som stadsbygd och tatortsomrade for
bostader medan snedstreckat gult omrade &r kategoriserat som utvecklingsomrade for bostader. Utsnitt ur
oversiktsplanen.

Utvecklingsstrategi

| utvecklingsstrategin ingar hela planomradet i rekreationsomradet Kroppefjall. Hela
parkomradet ingar i rekreationsomradets vardekarna. Huvuddelen av planomradet ingar

aven i det utvecklingsomrade for bebyggelse som pekats ut omedelbart séder och 6ster om
Dals Rostocks tatort. | utvecklingsstrategin finns aven ett gront samband  langs
Kroppefjallsvagen vilket binder samman Brunnsparken med  Mdrtetjarn en. Grona samband
definieras som strak av vaxtlighet som kopplar samman platser och utgor viktiga leder for
narhet till natur - och rekreationsomraden.

Planbeskrivning 9 (66)
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Yo,

Utvecklingsstrategi Ro6tt snedstreckatomrade ar utvecklingsomrade for bebyggelse gront snedstreckat
omrade ar rekreationsomrade Kroppefjall medan det enfargade grona omradet utgor vardekarna i
rekreationsomradet Kroppefjall . Har syns aven det utpekade grona sambandet mellan Brunnsparken och
Mortetjarn en som loper langs Kroppefjallsvagen ochvidare genom planomradet upp mot Mortetjarn ens
strand. Utsnitt ur dversiktsplanen.

Landsbygdsutveckling i strandnéra lagen - LIS

Landomradet inom 100 meter frAn Mortetjarn  ens strand &r i 6versiktsplanen utpekat som
LISomrade (omrade for landsbygds utveckling i strandnara lage) . Syftet med LIS-omradet ar
att mojliggora for utveckling och expansion av den befintliga verksamheten som innefattar
dvernattning och naturturism. LIS -omradet gér det &ven mojligt att &ndra markanvandningen
till bostader inom delar av omradet . Antal mdéjliga nya bostader i LIS -omradet uppskattas till
ungeféar tio, vilket huvudsakligen ska astadkommas genom andr ad anvandning av befintliga
byggnader. Vattenomradet i anslutning till stranden omfattas inte av LIS.

Planbeskrivning 10 (66)



GRANSKNING$IANDLING
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LIS. Orange omrade intill Mortetjarnen ar utpekat LIS-omrade. Utsnitt ur éversiktsplanen.

Sammanfattning

Den foreslagna planlaggningen kan bara delvis s&gas vara forenlig med 6versiktsplanen
samtidigt som planen har ett stort allmant intresse varfor detaljplanen handlaggs med ett
utdkat forfarande.

Detaljplaner
Planomradet omfattas inte av nagon detaljplan.

Planprogram
Pa grund av omradets begransade storlek har det inte bedomts nodvandigt att ta fram nagot
planprogram.

Gestaltningsprogram

Det har inte bedomts nodvandigt att ta fram ndgot  gestaltningsprogram for omradet . Malet
ar att bevara och utveckla nuvarande karaktar som harstammar fran omradets tidigare
anvandning som sanatorium vilket i huvudsak kommer att styras med skydds - och
varsamhetsbestammelser samt utformningsbestammelser.

Strandskydd

Omradet kring Mortetjarn  en omfattas av det generella strandskydd et pa 100 meter fran
strandkanten. Strandskyddet galler pa bada sidor av strandlinjen,  det vill sdga bade upp pa
land och ut i vattnet.

Strandskyddet har tva syften: att langsiktigt trygga allmanhetens tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor for djur - och vaxtlivet. Kommunen kan under sarskilda
omstandigheter upphava strandskyddet for ett omrade i samband med att en ny detaljplan

Planbeskrivning 11 (66)
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antas. Forutsattningarna for ett upphavande ar att det finns sarskilda skéal och att intresset av
att detaljplanera omradet vager tyngre an strandskyddets syften. De sarskilda skal som kan
aberopas ar om omradet :

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering ar val avskilt
fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdovs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet och behovet inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan genomféras
utanfor omradet,

5. behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan
tillgodoses utanfor omradet, eller

6. behover tas i ansprak for att tillgodose ett annat mycket angelaget intresse.

Som sarskilda skal vid prévningen av en frdga om upphavande av eller dispens fran
strandskyddet inom ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen far man ocksa
beakta om ett strandnara lage for en byggnad, verksamhet, anlaggning eller atgard bidr ar till
utvecklingen av landsbygden.

Ett beslut om att upphéava eller ge dispens fran strandskyddet ska inte omfatta ett omrade
som behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna eller anlaggningarna sakerstélla fri
passage for allmadnheten och bevara goda livsvillkor fér djur - och vaxtlive t. Detta galler inte
om en sadan anvandning av omradet narmast strandlinjen &r omojlig med hansyn till de
planerade byggnadernas eller anlaggningarnas funktion.

| detta fall garanteras f ri passage langs strandlinjen genom den gangvag som i dag loper

langs storsta delen av omradet samt av de tva allmanna gator som ansluter till gangvagen i
mitten av omradet. | sodra delen av omradet ligger ett bostadshus som med tillhérande
hemfridszon omo jliggor passage langs strandlinjen. Gangvagen gor har en svang runt
bostadshuset for att sedan leda in mot naturmarken sdéder om Mortetjarn en. Passagen over
kvartersmarken vid bostadshuset sakerstélls genom ett x ~ -omrade for allmanny ttig gang - och
cykeltrafik. L& ngre mot norr finns ytterligare ett x -omrade 6ver den fastighet dar omradets
varmeverk ar placerat.

For kvartersmarken med anvandningarna  bostader och centrum hévdas LIS -skalet, det vill
sdga att ett upphavande av strandskyddet kan bidra till utvecklingen av landsbygden. For
kvartersmarken vaster om gangvagen med befintlig bastu och bostadshus havdas dessutom
skél 1 i och med att marken &r ianspraktagen pa ett sadant sétt att den saknar betydelse for
strandskydd ets syften, det vill sdga den ligger inom hemfridszon fran bostadshuset.
Avstandet mellan bostadshuset och strandlinjen ar cirka 12 meter. Omraden mellan
bostadshuset och vattnet ar dock forsett med forbud att uppféra byggnad. Mellan gangvagen
och vattnet finns aven ett tradack/brygga som anvands av verksamheten framfor allt under
sommarhalvaret vid olika arrangemang  dar narheten till vattnet ar viktig for upplevelsen
som till exempel vid bréllop, middagar och konferenser.  Det &r av vikt fér verksamheten att
ha mojlighet att kunna stanga av bryggan for allmanheten vid dessa tillfallen. Aven har
havdas LIS-skélet, att verksamheten har majlighet att r eservera bryggan for sina andamal vid
arrangemang bidrar till utvecklingen av landsbygden.

Vad galler de E-omradena for transformatorstationerna upphéavs strandskyddet med
hanvisning till att marken redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
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betydelse for strandskyddets syften.  Att upphava strandskyddet fér de ytor dar
transformatorstationerna ar placerade bedéms varken paverka allménhetens tillgang till
vattenomradet eller livsvillkoren for djur - och vaxtlivet. Detta framfor allt da det i planen
finns en tydlig passage bade for djur och allmanhet mellan transformatorstationerna och
vattnet samtidigt som mark kring stationerna redan ar anpassade for sitt andamal pa ett
sadant sétt att upphavandet inte paverkar livsvillkoren for det djur - och vaxtliv som avses

skyddas genom strandskyddet.

Att marken tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets
syften havdas aven for den del av fjarrvarmeverkets fastighet som inte omfattas  av
gangstraket. For det fjarde E -omradet, E 3, vilket ar avsett for uppstallning av avfallskarl
havdas att omradet ar val avskilt fran strandlinjen av den framférvarande bebyggelsen.

Situationen efter ett upphavande av strandskyddet samt inférande av x -omraden beskrivs i
foljande karta.

—  Kvartersmark med
upphavt strandskydd
Park/natur

R, = Befintlig byggnad

\ Vo7 G::_:_—_:’/f Allman gata/vdg

W e X-omride

1
I ) w——» Allmint gangstrdk
- D = = = = = ~ Grins fér strandskydd

Mértetja & y -
ortetjarnen N {::}‘

.-

Upphavt strandskydd och allmant tillgangliga omraden och gangstrak till och langs Mortetjarn en.
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Forutsattningar

Planomradet kan grovt delas ini tre naturtyper, skogsmark, parkmark och vatten.
Skogsmarken aterfinns i norra och Ostra delarna av omradet  dar skogsmarken i norr
angransar till Morttjarns naturreservat.  Nastan all 6vrig mark inom omradet kan
kategoriseras som parkmark med lite olika inriktning och skotsel . Centralt inom omradet
bestar parkmarken av klippta grasytor och storre lIovtrad medan den i de yttre delarna mer
har karaktaren av engelsk park. Det finns &ven ett antal ytor som kanske bast kan
kategoriseras som igenvaxande parkmark med sly och mindre I6vtrad.

o 3

Som underlag for planlaggningen har en naturvardesinventering tagits fram,
Naturvardesinventering i Kroppefjall, Mellerud, Ensucon, 2024-12-07 vilken ersétter tidigare
inventering . Naturvardesinventeringen har utforts ~ med detaljeringsgrad detalj enligt SIS
199002:2023, Naturvardesinventering (NVI) z Kartlaggning och vardering av biologisk
mangfald. Det huvudsakliga syftet med inventeringen  var att vardera naturomradets
betydelse for biologisk mangfald. Klassificeringen av naturvarden sker enligt en fyrgradig
skala dar n aturvardesklass 1 innebar det hégsta naturvardet, klass 2 innebér hdgt
naturvarde, klass 3 innebar patagligt naturvarde och klass 4 innebaér ett visst naturvarde

Inom ramen for arbetet har 12 naturvardes biotoper identifierats, fem med patagligt
naturvarde (klass 3) och sju med visst naturvarde (klass 4) . En naturvardesbiotop ar en biotop
med sarskild betydelse for biologisk mangfald och utgdr basen i en redovisning av en
naturvardesinventering.

Inventeringen har aven identifierat ett antal v ardearter/naturvardsarter  inom det undersokta
omradet . Dessa utgors av hotade och fridlysta arter som till exempel ask, idegran, salg,
blasippa, fjallmossa med flera.
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Slutligen har ett antal trad pekats ut som jattetrad och naturvardestrad samtidigt som

omraden av dod ved identifierats.  Att ett trad klassas som naturvardestrad innebar att de
uppfyller ett eller flera av de kriterier for naturvardestrad som namns i standarden for
naturvardesinventeringar . Exempel pa dessa kriterier kan vara grovt trad, jattetrad, haltrad,
patagligt krumt, pataglig mangd tickor, att tradet har sarskild betydelse for pollinatérer m ed
mera. Jattetrad ar trad med en stamdiameter ver en meter pa stammens smalaste stélle
under brosthojd.

Inom omradet har aven arter som vanlig padda och storre hackspett observerats.

Naturvardesbiotoper

Teckenforklaring

Naturvérdesblotop

0 1 ej identifierad

[ 2 &j identifierad

a3

14
Undersokningsomrade

Planomradets naturvardesbiotoper . Karta fran naturvardesinventeringen.

Naturvardesbiotop 1
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

Biotopen &r till storsta delen belagen pa nuvarande forskolegard men beror aven ett mindre
omrade vaster om forskolgarden. Den bestar av en gles blandskogsdunge med ung gran,
I6nn, hagg och ek men har finns aven tall, kérsbar och bjork.  Inom omradet finns aven
mindre exemplar av ask och idegran.

Naturvardesbiotop 2
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

Biotopen ar till stérsta delen belagen mellan forskolegarden och Kroppefjallsvagen men en
mindre del ligger inne pa forskolans omrade.  Inom omradet finns en relativt 6ppen
blandskog med gran, tall, 16nn, bjork, ask, séalg och hassel men ocksa parkslide.

Naturvardesbiotop 3
Naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde
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Biotopen bestar till stérsta delen av skog smarken i dstra delen av planomradet me n
innefattar aven en del av fore detta Kroppefjallshemmets tomt. Har finns talrikt med
hasselbuketter, bade levande och halvddda askar samt aven 16nn, skogslind, sélg, bjork,
brakved, olvon och enstaka granar.

Naturvardesbiotop 4
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

Biotopen ligger till storsta delen norr om hundrastgarden och angréansar i norr med
Morttjarns naturreservat.  Biotopen utgors av en granskog med inslag av skogsek, sélg och
bjork.

Naturvardesbiotop 5
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

Biotopen bestar av ett mindre skogsparti nordvast om hundrastgarden. Biotopen utgors av
Ibvskog med bland annat bjork, hassel, I6nn samt med inslag av gran. Har finns aven ett
stérre omrade med den invasiva arten vintergréna.

Naturvardesbiotop 6
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

Biotopen ligger vaster om Kroppefjall bed and breakfast och bestar av ett bitvis kuperat
omrade med blandad adellév skog bestdende av bland annat skogslind, I16nn, sélg och
flertalet idegranar samt enstaka bjérkar

Naturvardesbiotop 7
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

Biotopen ligger syddst om strandskogen vid Mortetjarnen sddra spets . Inom omradet vaxer
talrikt med asp och inslag av salg, skogsek, 16nn, asksly samt ett mindre bestand av granar.
Har finns ocksa stdende och liggande dod ved. Omradet &r tidigare identifierat som
lekomrade for vanlig padda.

Naturvardesbiotop 8
Naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde

Biotopen utgérs av den strandskog som vaxer vid Mdortetjarnens sddra spets. Har véaxer
rikligt med salg, flertalet grova aspar, klibbal samt mindre idegranar. Aven har finns gott om
bade stdende och liggande dod ved. Omradet ar tidigare identifierat som lekomrade for
vanlig padda.

Naturvardesbiotop 9
Naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde

Biotopen bestar av strandzonen narmast Mortetjarnen. | faltskiktet vaxer vass, alggras, starr,
kaveldun, vattenklover, bredkaveldun, nejlikrot, skogsfraken, sma askar, humleblomster,
brannassla, hallon och blabar . | strandkanten véaxer ocksa enstaka klibbalar, bjorkar, l6nnar,
sélg och alsly.

Naturvardesbiotop 10
Naturvardesklass 4 - visst naturvarde

Biotopen aterfinns vid Mortetjarnens norra spets och bestar av en salgdunge med flertalet
stora sélgar med inslag av hassel, bjork, ek, klibbal och talrikt med skogslind.
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Naturvardesbiotop 11
Naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde

Biotopen ligger i norra delen av planomradet i direkt anslutning till Morttjarns naturreservat
och utgors av en blandskog bestaende av salg, 16nn, hassel, bjork, gran, ek. Har finns aven ett
fatal bokar, ung ask, rénn, olvon , lindsly samt stdende och liggande dod ved .

Naturvardesbiotop 12
Naturvardesklass 3 - patagligt naturvarde

Biotopen utgors av den anlagda parken i omradets det centrala delar . Tradskiktet har en
homogen med bland annat aldre exemplar av bok och bjork, ask, ek, I16nn, lind, allé  er av
hamlad lI6nn. Manga av traden & mycket gamla och kategoriseras som jattetrad och flertalet
av traden har god solinstralning med talrika forekomster av framfor allt olika lavar.

Véardearter/n aturv ardsarter
Kartan nedan visar vilka fridlysta och hotade arter som  observerats inom respektive
naturvardesbiotop.

[AsK PR Teckenférklaring
NVbiotop
[0 1 & identifierad
[T 2 g identifierad
BN
14
Wardeelement
® Ask
® Idegran
. Bldsippa
- . Féllmossa

Glansflick] : y - mm - Glansflick
ask O AN 4 '3 X Hakmossa

L 3 2 A’ i ¢ Krushattemassa
8 " (R - . c & V&gig sidenmossa

: ' : e Stérre hackspett

Understkningsomrade

S Krushiéttemossa

Naturvardestrad och déd ved
Kartan nedan visar var omradets naturvardes - och jattetrad ar lokaliserade. Den visar dven
storre forekomster av dod ved.
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Ovrigt artskydd

Naturvardesinventeringen har aven hamtat artobservationer fran perioden 2000

Teckenférklaring
NVbiotop
[ 1 ¢j identifierad
2 & identifierad
i 3
14
Vardeelement

» Dod ved

o Jattetrad

® Naturvdrdestrad

Understkningsomrade

artportalen. Vid hamtningen fran artportalen anvandes en buffertzon pa 100 meter fran
planomradet som det sag ut i samradet. Kartan nedan visa var observationer gjorts.

72024 i
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Karta med observationsplatser. | kartan &r naturreservatet markerat med gult

Observationerna fran kartan presenteras i tabellen nedan. Inom observationsomrade 1 vilket
ligger inom sjélva planomradet har  gjorts fyra observationer av hotade arter och 10
observationer av néara hotade arter. De hotade arterna som observerats ar bohuslind,
gronfink, tornseglare och tofsvipa medan de néra hotade arterna utgors av bjorktrast, entita,
gronsangare, gulsparv, rodvingetras t, mindre hackspett, smalom, svartvit flugsnappare,
savsparv och talltita.
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Obzenationsomrade | Art vetanskaplist namn Radlistning | Fridiyst :Hrl:-ulzll::der EI}‘TE':EM
1 Bahuslind Tilia platyphyllos CR 1

| Gronfink Chiloris chioris EM 45 4]

1 Tomseglare Apus apus EM 45 T ]

1 Totsvipa Vanellus vanelius VU 45 1 it

4 Haillebricka Saxifraga osloénsis v 78 3 et

& Uddbraken Polystichum aculestem | WU BE 1

7 Skogsatm Utmus glabra CR naterad

Bjbrktrast Twrdues pilzris MNT 45 1

1 Entita Poacile palustris MNT 48 1 gz ek
1 Gronsangare Phyiloscopus sibilatrix | MT 45 &

i Gulspans Embenza citrineils MT 45

1 Rodwingetrast Turdus Hiacus MNT 45 29 i

i Mindre hackspett Dryobiates minor MT 48 1 SR, S
1 Smalam Gavia stellats NT 48 7 Sl
1 :;ﬂmm Fioedula hypoleuca MNT 45 3

1 Savspany Ermnbeerizs schoeniclus MT 48 1

1 Talitita Poacile mantanes MT 48 2 boglln

3 Splllkraka Diryocopass martius MT 45 1 g i
3 Talltita Poecile montenes NT 45 1 wepla

i Entita Poecils palustris Wi 45 2 e
L Mindre hackspett Dryobiates minor MT 45 1 it gt
F Skofsaingel Drymochloa sylvathce T noterad  § ¥4eee

B Humberattjgril Heplabus humull MT 1

1 Kanadagas Branta canadensis 1 Hrenes

1 Mattskdrra Caprimulzus europasus 445 1 s i
1 Brun karrhk Circus aeruginosus 445 1 —=

1 Grakraka Comvus cornix 18 _

1 Trana GIUS grus 45 11

1 Balzampoppel Populus balsamifera 1 e

1 Blakibalsamin Impatiens pardiflora 1 il

1 Blomsteriupin Lupinus polyphylus 1 ikl

1 Hastkastanj Aesculus hippocastanum 1 .

1 JEttebal=armin Impatiens glandulifera r il

: Mordarsnigel Arion vulgaris 1 i

1 Parksrmiultron Fragaria moschata 1 il

1 Fhymspirea Aruncus dioicus 1 e

1 Syitag Juncus tenuis 2 wrenee

2 Blomsteriupin Lupinus polyphrylus 1 .
[ Parksmultron Fragaria moschata noterad | =
7 Drufiadar Sambucus racemaosa notersd | #heess
B8 Akergroda Rana arvalis 4 55 |noterad |***

** Fageldirektivet bilogo 1, ***Art och hobitatdirektivet, ****Prioriterad art i skogsvardsiogen, ***** Typisk art,
wer e imaasiy eller risk for invasivitet
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Planférslag och konsekvenser

| planforslaget skyddas ett storre antal jattetrad och naturvardestrad genom bestdmmelse r
om att traden bara far fallas om de ar sjuka eller utgor sakerhetsrisk. Det inférs aven krav pa
aterplantering av nytt trad  nér ett skyddat trad falls . Aven omradets alléer far detta skydd.
Bestammelser infors for bade kvartersmark och allman plats enligt foljande:

ny - Skyddsvart trad som bara far fallas om tradet ar sjukt eller utgor
sékerhetsrisk. Fallt trad ska erséttas med ett nytt i anslutning till det fallda
tradet. (Bestammelsen galler trad pa kvartersmark)

trad 1 - Skyddsvart trad som bara far fallas om tradet ar sjukt eller utgor
sakerhetsrisk. Fallt trad ska erséattas med ett nytt i anslutning till det fallda
tradet. (Bestammelsen galler trad pa allméan plats)

n; Allé dar trad bara far fallas om tradet ar sjukt eller utgor sakerhetsrisk. Fallt
allétrad ska ersattas med ett nytt.  (Bestammelsen galler alléer pa
kvartersmark)

allé; - Allé dar trad bara far fallas om tradet ar sjukt eller utgor sakerhetsrisk. Fallt
allétrad ska ersattas med ett nytt. (Bestammelsen galler alléer pa allman
plats)

Som komplement till ovanstaende bestammelser infors &  ven krav pa marklov for fallning av
trdd som skyddas genom bestdmmelserna.

For att skydda exemplar av de identifierade varde -/naturvardsarterna ask, idegran och sélg
infors ocksa krav pa marklov for féallning av dessa trad. Kravet — galler sa val pa kvartersmark
som pa allméan plats.

Efter samradet har de n foreslagna stéllplatsen vid sédra andan av Mortetjarnen tagits bort
vilket innebar att storre delen av naturvardesbiotoperna 7 och 8 hamnar pa naturmark.

Storre delen av strandremsan mot norr hamnar ocksa pa naturmark eller parkmark.
Undantagen &r tva mindre omraden i anslutning till befintlig bebyggelse och brygga i soder.
Med detta beddms de viktigaste biotoperna for padda vara skyddade i planen.

Forutsattningarna for den storre hackspetten beddms fortsatt vara goda efter ett
plangenomférande, dels skyddas ett stérre antal jattetrad, andra naturvardestrad och

allétrad , dels omges planomradet av Morttjarns naturreservat. Skyddet av jattetraden
beddms &ven vara gynnsamt for arter som  till exempel fladderméss och andra som géarna
soker sig till trad med haligheter.

Aven de planerade villatomterna i dster har tagits bort ~ sedan samradet vilket gor att stora
delar av naturvardesbiotoperna 3 och 4 hamnar utanfor planomradet. Narmast
planomradesgransen i oster laggs en smal remsa naturmark som buffert mellan
kvartersmarken och skogsmarken.

Omradets fridlysta vaxter bedoms inte behtéva nagot ytterligare skydd. Lika sa bedoms ett
plangenomférande inte f& nagon namnvard paverkan pa de hotade och nara hotade arter
som observerats inom planomradet. Detta da ett stort antal storre trad skyddats inom

omradet samtidigt som det finns gott om skog i anslutning till plan omradet, bland annat
Morttjarns naturreservat.
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Kulturmiljo

Forutsattningar:

Parken och bebyggelsen inom planomradet harstammar il storsta delen fran fore detta
Kroppefjalls sanatorium vilket stod invigdes ar 1911 och var det forsta sanatoriet i davarande
Alvsborgs lan . Bebyggelsen har sedan kompletterats och anpassats under aren. D& omradet
ar kulturhistoriskt intressant har en kulturmiljoutredning genomforts, Kulturhistorisk
utredning infor detaljplan for Kroppefjall 2:5 m.fl. Picea kulturarv, 2023 , for att fa en djupare
kunskap om parkens och byggnadernas kulturmiljovarden  infor arbetet med detaljplanen

orgs museum

| utredningen beskrivs omradet som  en valbevarad sanatoriemiljo fran borjan av 1900  -talet
med ett stort antal i allménhet valbevarade byggnader, monument och minnesmarken, i en
nationalromantisk stil, belagna i en valbevarad parkmiljo med tidstypisk gronstruktur.
Tillsammans utgor de olika byggnaderna och elementen en kulturmiljo med mycket hdg a
varden.

Klassificering av byggnader
| utredningen klassificeras byggnaderna i tre klasser, bla byggnader, grona byggnader och
gula byggnader enligt féljande .

Byggnader i klass bla beskrivs som byggnader med sarskilt hoga kulturhistoriska varden eller
ingar i ett bebyggelseomrade med sarskilt hdga kulturhistoriska varden. Blaklassade
byggnader eller bebyggelser beddms vara av ett sddant kulturhistoriskt varde att de omfattas
av bestdmmelserna i 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (PBL)z Forvanskningsforbud.

Byggnader i klass gron beskrivs som i huvudsak véalbevarade, med hdga kulturhistoriska
varden. Gronklassade byggnader bedoms vara av ett sddant kulturhistoriskt varde att
bestammelserna i 8 kap. 17 8 PBL - Varsamhetskrav boér sérskilt uppméarksammas vid
andringar.

Planbeskrivning 22 (66)



GRANSKNING$IANDLING

Klass gul innebar att byggnaden beddms i utredningen ha positiv betydelse for
stadsbilden/bebyggelseomradet och/eller har visst kulturhistoriskt varde. Dessa byggnader

har i manga fall genomgatt s& omfattande andringar att deras viktigaste exteriora

karaktarsdrag har fortagits. Gulklassade byggnader eller bebyg gelser beddms omfattas av de
generella varsamhetskraven i bestammelserna i 8 kap. 17 § PBL.

Inom omradet har utredningen identifiera t 17 byggnader som bedémdes ha sarskilt htga
kulturhistoriska varden och fyra byggnader med hoga kulturhistoriska varden. Ovriga
byggnader ansags sakna kulturhistoriskt varde. Dessa byggnader  beddms dock var
valanpassade och forvanskar inte den utpekade kulturmiljon, men de hor heller inte samman
med den och bidrar darfor inte med nagra kulturhistoriska varden i sammanhanget.

Kartan nedan visar alla byggnader som inventerades i  kulturmiljéutredningen och hur de
klassificerats. FOr beskrivningar av de enskilda byggnaderna och dess varden hanvisas till
utredningen.
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Omradesbeskrivning

Omradet beskrivs som en parkliknande miljo vid Mort etjarnen var i det ligger cirka 30 relativt
sma byggnader sporadiskt utplacerade i en lite boljande terrang. Merparten av byggnaderna

ar uppforda under sanatorietiden  mellan &ren 191171950, och majoriteten av dem ar
uppférda innan ar 1920. Tva byggnader ar uppfoérda efter att sanatorieverksamheten

upphorde, nuvarande forskolan ar 1974 och fore detta demensboendet Kroppefjalls hemmet
ar 1984. Tva aldre torp fanns pa platsen innan sanatoriet anlades pa platsen. Byggnaderna
uppforda under sanatorietiden har en tamligen homogen utformning. Nastan alla byggnader

ari 1,5z2 plan, har réda trafasader med vita snickerier och taktackning av antingen skiffer

eller lertegel. Ett fatal byggnader har putsade fasader. Kupor och frontespiser forekommer

ofta. Socklarna &r av huggen natursten eller putsade. Av de tio kvarvarande pavilj  ongerna ar
tre uppforda ar 1913 efter samma ritningar varfor de exteriort ar helt lika. Sju paviljonger ar
uppford a ar 1911 och av dem har alla utom en, en i grunden lik utformning. Byggnaderna har
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till storsta del ursprungliga fonster vilka bestar av speciella vadringsfonster med manga

sprojs och lufter. Entrépartierna ar dock generellt andrade och i vissa fall flyttade.

Arkitekturen beskrivs som tydligt nationalromantisk med jugendinslag i vissa byggnader.
Byggnaderna ligger utspridda men binds samman av oregelbundna gangvagar.
Trahusbebyggelsen ligger ganska samlat i omradets karna, i narheten av den storre
centralbyggnaden. Tva storre villor li  gger nagot avsides och tydliggor en viss hierarki och
struktur inom omradet. Senare tillagg som  det funktionalistiska personalbostadshuset fran
ar 1950 liksom byggnaderna frdn &r 1974 respektive ar 1984 ar placerade en bit ifrdn den
tidigare sanatoriebebyggelsen.

-4

Aldre bebyggelse inom planomradet. Laarvillan och en av pailjongerna (6vre raden). Ett v de ursprungliga
torpen och ytterligare en paviljong (nedre raden).

Bebyggelsen inom planomradet ligger avskuret fran samhaéllet och 6vrig bebyggelse, omgivet

av ett vidstrackt skogslandskap. Gronstrukturen inom bebyggelsemiljon beskrivs som parklik
men med en okonstlad karaktar med grupper av flera stora I6vtrad av bland annat bjork,

I6nn, lind och bok. Fran entrén till omradet [6per en allé av relativt unga hamlade lénnar och i
anslutning till entrén finns flera stdrre frivaxande idegranar. Kring bostadshusen finns

frukttrad, barbuskar och enstaka prydnadsbuskar samt vid | &karvillan ett parti av en Klippt
hack vilket tyder pa att det pa sina stallen tidigare har funnits mer  omfattande
tradgardsanlaggningar. Mellan byggnaderna och vagarna som forbinder dem finns 6ppna
grasytor.

| planomradets 6stra del finns fore detta demensboendet  Kroppefjallshemmet fran 1980 -
talet samt en fore detta fotboll splan som anlades pa 1960 -talet. Bade byggnaden och
fotbollsplanen ligger inbaddade bland lovtradsridaer. Pa fotbollsplanen finns idag en storre
hundrastgard. Lovtradsdungar baddar i bade planomradets norra och sodra del in
bebyggelsen samtidigt som den skapar mjuk a 6vergang ar fran de byggda miljéerna till den
omgivande skogen. Mot sjén vaster om bebyggelsen ar gronstrukturen mer éppen men

nagra storre trad , bland annat ett albestand och en del bjorkar , finns invid strandkanten.
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Forslag pa planbestammelser
| kulturm iljoutredningen ges foljande forslag pa planbestammelse for att varna omradets
kulturmiljévarden:

Skyddsbestammelser
Skyddsbestammelser ska anvéndas for byggnader som har klassats som sarskilt ~ vardefulla.
Samtliga utpekade byggnader bor fa skyddsbestammelserroch q 1.

r - Byggnaden far inte rivas.

g:1 - Byggnadens karaktarsskapande ursprungliga exterior ska bevaras i konstruktion,
form och volym, utsmyckning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva.

Observera att ovanstaende endast ar kulturmiljoutredningens forslag till skyddsbestammelser.

Utover skyddsbestammelserna ovan bor byggnader med helt eller delvis bevarade
ursprungliga fonster, ursprungliga dérrar  respektive taktéckning av skiffer férses med
skyddsbestdammelserna q 2 och/eller q 3 och/eller q 4.

g2 - Byggnadens originalfonster ska bevaras, vilket innebér att fonsterkarmar och -bagar
inte far bytas ut, sattas igen eller pa annat vis  forvanskas. Underhall av
originalfonsterna ska ske med material, teknik och kuldrer lika ursprungligt.

gs - Byggnadens originaldérrar ska bevaras, vilket innebér att dorrar inte far bytas ut,
sattas igen eller pa annat vis forvanskas. Underhall av originaldorrar ska ske med
material och kuldrer lika ursprungligt.

g« - Byggnadens taktackning med skiffer ska bevaras.

Observera att ovanstaende endast ar kulturmiljoutredningens forslag till skyddsbestammelser.

Varsamhetsbestdmmelser
Varsamhetsbestammelserna ska enligt utredningen galla for hela 8:13 -omrade t och tillampas
for byggnader eller delar av byggnader som inte omfattas av skyddsbestdmmelserna ovan.

ki - Byggnadernas karaktarsskapande form och volym, utsmyckning, material och
materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva ska bibehallas.

k. - Fasader ska vara av staende panel med locklist, malade med réd slamfarg, savida
fasaden inte av tradition haft ett annat fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att
foredra.

ks - Fonster som inte ar skyddade med g ska till form, material, utformning, proportioner,

fargsattning och placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och
arkitektur, det vill saga vara i tra, smasprojsade med &akta sprojs, linoljefarg och
linoljeki tt, sdvida fonstren inte av tradition haft ett annat utforande. | samband med
eventuellt fonsterbyte ska intentionen vara att aterskapa fonstrens ursprungliga
utseende vad géaller material, utformning, proportioner, fargsattning och placering.
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ks - Dorrar och portar som inte ar skyddade med q ska till material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering utféras enligt tradition med byggnadens
alder och arkitektur. | samband med eventuellt dorrbyte ska intentionen vara att
aterskapa dorrarna s ursprungliga utseende vad galler material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering.

ks - Tak som inte &r skyddade med q ska ha en taktackning av skiffer eller rott ofalsat
lertegel savida taket inte av tradition haft ett annat ~ material, som falsad plat eller
papp, vilket da kan vara att foredra.

Observera att ovanstaende endast ar kulturmiljoutredningens forslag till
varsamhetsbestammelser.

Utdkad lovplikt

Inom 8:13 -omradet bor enligt utredningen utokad bygglovsplikt inféras. Syftet ar att
andringar, sa som uppférandet av skyddade uteplatser, mur eller plank, skarmtak eller
komplementbyggnad samt andra bygglovsbefriade atgarder ska kunna provas i bygglovet. Pa
grund av omradets kanslighet for foran  dring bor utokad bygglovsplikt galla for hela omradet,
det vill sdga aven for byggnader som inte ar klassad som kulturhistoriskt vardefullt.
Bygglovsplikten bor enligt utredningen utdkas till att &ven galla

{1 andring av ett byggnadsverk eller ett bebyggelseomrade
1 i ovrigt bygglovsbefriade atgarder , samt
{ att uppfora eller bygga till en komplementbyggnad pd max 15m 2, s& kallad friggebod .

Bestdmmelser for att skydda parken och den gréna miljén

Parken och den gréna miljon kring byggnaderna inom sanatorieomradet ar av stor betydelse
for omradets kulturhistoriska varden. Forslagen i nedanstaende rekommendationer syftar till
att bibehalla den 6ppna, parklika karaktaren och att motverka avgransningar , inhagnader
och inrattandet av ndgot som kan upplevas som tradgardstomter i anslutning till
byggnaderna. Befintliga gangar och vagar inom omradet ska bevaras liksom de uppvuxna
traden.

For att skydda helhetsupplevelsen av kulturmiljon  anser utredningen att kan det vara
lampligt att faststélla i detaljplanen att:

1 ytterligare avstyckningar av nuvarande fastighet 2:5 inte far géras

1 parkomraden inom fastighet 2:5 markeras som prickmark

9 ange begrénsad byggratt fér den nyavstyckade fastigheten (Gréna lyktan) samt att
markera prickmark kring bostadshuset

{1 parkering endast far ske pa befintliga parkeringsplatser

trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

1 nya planteringar av vedartade vaxter ska dverensstdmma med och/eller komplettera
den befintliga gronstrukturen vad géller placering och vaxtens karaktar , och

! monument sdsom minnesstenar och fornlamningsliknande lamningar registrerade i
Kulturmiljoregistret inte far flyttas, tackas over eller forstoras.

=
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Utsikt mellan paviljongerna ner mot omradets entré.

Planférslag och konsekvenser:

Sedan sanatorieverksamheten upphorde 1960 har omradet verlevt genom att det

anpassats och anvants till annat an det ursprungligen var tankt. For att trygga omradets

fortsatta 6verlevnad maste omradet fortsatt kunna utvecklas och anpassas till sin samtid  och
framtida behov . Detta innebar att 6nskan av att bevara omradet  delvis krockar med behovet
av att kunna utveckla omradet.

En annan faktor som maste beaktas ar de e konomiska forutsattningar na, det vill saga krav pa
material och underhall maste anpassas till de fastighetspriser och hyresnivaer som galler i

Dals Rostock och Melleruds kommun samt till befintliga hyresgasters betalningsférmaga och
fastighetsagarnas intakter.

Av ovanstaende anledningar har antalet och omfattningen av de bestammelser som &r
avsedda att bevara byggnader och parkomrade begransats nagot jamfort med
kulturmiljoutredningens férslag.

Rivningsférbud

For att forhindra rivning av de mest vardefulla byggnaderna inférs rivningsforbud fér bland
annat samtliga bevarade paviljonger och &ldre tjanstebostéader, ursprungliga delar av
centralbyggnad en, de fore detta torpen, byggnaden for forvaring av rontgenplatar :
personalbostadshuset fran ar 1950 samt den aldre ekonomibyggnaden i sydvastra delen av
omradet.
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Varsamhetsbestammelser
Varsamhetsbestdmmelser infors i varierande grad for fonster och dérrar , taktackning och
fasader enligt foljande:

ki - Fasader ska vara av staende trapanel med locklist, malade med réd slamfarg och
med vita knutbrador, foder och vindskivor, sdvida fasaden inte av tradition haft ett
annat fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att foredra.

ko - Taktackningsmaterial ska vara skiffer.

ks - Tak ska ha ett taktackningsmaterial av skiffer eller rott ofalsat lertegel savida taket
inte av tradition haft ett annat material, som falsad plat eller papp, vilket da kan vara
att foredra.

ks - FoOnster ska till form, material, utformning, proportioner, fargsattning och placering
utforas enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur, det vill sdga vara i tra,
smasprojsade med akta sprojs, savida fonstren inte av tradition haft ett annat
utf drande. | samband med eventuellt fonsterbyte eller inséttning av nytt fonster ska
intentionen vara att aterskapa fonstrens ursprungliga utseende vad géller material,
utformning, proportioner, fargsattning och placering.

ks - Dorrar och portar ska till material, utformning, proportioner, fargsattning och
placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur. | samband
med eventuellt dorrbyte eller insattning av ny dorr ska intentionen vara att aterskapa
dorrarn as ursprungliga utseende vad galler material, utformning, proportioner,
fargsattning och placering.

ks - Byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och volym,  utsmyckning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas.

Byggnader som inte omfattas av rivningsférbud och varsamhetsbestammelser ar framst de
byggnader som tillkommit efter nedlaggningen av sanatorieverksamheten som till exempel
forskolebyggnaden, fore detta Kroppefjallshemmet, varmeverket och den nyare delen av
centralbyggnad en.

Utformningsbestammelser
For utformningen av nya byggnader infors ett antal bestammelser som syftar till att fa nya
byggnader att smélta in med den aldre bebyggelsen.

f1 - Fasader ska vara av staende trapanel malade med rod slamféarg.

f, - Fasader ska vara av stdende trapanel med locklist, malade med rod slamfarg. Nya
byggnader och tilloyggnader ska anpassas utseendemassigt till omradets
bebyggelsemonster, karaktéar och utseende.

fs - Nya byggnader och tilloyggnader ska anpassas utseendemassigt till omradets
bebyggelsemonster, karaktéar och utseende.
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Bestammelser for att skydda parkmiljén

Omradets storre trad skyddas genom de bestammelser som beskrivs i avsnittet Natur ovan.
For att bevara upplevelsen av en sammanhangande parkmiljo i centrala delarna av omradet
infors foljande bestammelser:

n. - Hackar far maximalt vara 1,2 meter hoga déver angransande markniva.
ns - Plank, mur eller staket far inte uppforas.

Parkmiljon kring paviljongerna i centrala delen av omradet skyddas dven genom att stora
mangder prickmark inférs kring byggnaderna.

For att tydliggora gransen mellan den allmanna platsen  och kvartersmarken i norr inférs
dock en bestdmmelse om att den allmanna platsen ska vara tydligt avgransad mot
kvartersmarken enligt foljande:

plantering 1 - Den allmanna platsen ska vara tydligt avgransad mot omgivande
kvartersmark. Avgransad ska vara anpassad utseendemassigt till omradets
karaktar och utseende.

Lampligtvis planteras en hack pa den allmanna platsen som avskarmning mot
kvartersmarken.

Uttkad lovplikt

Som namnts ovan skyddas p arkmiljon kring paviljongerna delvis genom att prickmark inférs
kring byggnaderna . Nagra regler om avstyckning infors inte vilket innebar att det kommer att
vara mojligt att bilda separata fastigheter for varje paviljong. Skulle detta ske kommer det

med stor sannolikhet att skapas tradgardslika tomter kring varje paviljong. Vidare kommer

det da ga att bygga till sa kallade attefallstillbyggnader pa paviliongerna samt  uppféra bade
attefallshus och friggebod pa fastigheterna trots prickmarken. For att kunna s tyra placering
och utformning av attefallstillbyggnader, attefallshus och friggebodar infors utdkad lovplikt
inom de omraden i planen déar det i framtiden finns en majlighet att det skulle kunna bl

aktuellt med sddana komplement , det vill sdga inom de omraden pa Kroppefjall 2:5 som ges
anvandningen B - bostader pa ett eller annat satt.

For att kunna kontrollera om vissa underhallsatgarder kan innebara risk for forvanskning av

de byggnader som utpekats som sarskilt vardefulla enl. 8 kap. 13 § plan - och bygglagen infors
aven krav pa bygglov pa vissa underhallsatgarder sa som byte av fasadbekladnad och
taktackningsmaterial, omfargning av fasad och andring av takkulor.

Den uttkade lovplikten infor s med stdd av plan - och bygglagen enligt féljande, det vill sdga
det infors krav pa bygglov for att:

1 uppféra komplementbyggnad med byggnadsarea som inte 6verskrider 15,0 kvm, sa
kallad friggebod , infors med stdéd av 9 kap. 4 § plan- och bygglagen.

1 uppféra komplementbostadshus eller komplementbyggnad med byggnadsarea som
inte 6verskrider 30 kvm, sd kallade attefallshus , inférs med stod av 9 kap. 4 § plan - och
bygglagen.

9 utféra en tillbyggnad som inte har en bruttoarea som 6verskrider 15,0 kvm, sa kallad
attefallstillbyggnad , inférs med stod av 9 kap. 4 § plan - och bygglagen.

1 byta fasadbekladnad och taktdckningsmaterial, omfargning av fasad och andring av
takkulér , infors med stéd av 9 kap. 4 § plan - och bygglagen .

Bestammelse om utdkad lovplikt for atgarderna ovan infors i plankartan.
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D& sanatorieomradet enligt ovan ingari ett sddant bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 §
plan - och bygglagen (2010:900) kréavs det enligt plan - och bygglagen samt plan och
byggférordningen bygglov aven for sddana atgarder som annars ar bygglovbefriade, det vill
séga det kravs bygglov for att:

1 uppfora en liten tillbyggnad i form av balkong, bursprak eller uppstickande
byggnadsdel pa en - och tvabostadshus , se 9 kap. 5 a § plan- och bygglagen .

1 paen byggnad montera solceller och solfangare som avsevart paverkar byggnadens
yttre utseende , se 9 kap. 3 ¢ § plan- och bygglagen .

1 anordna ett upplag som bestar av hégst tva enheter i form av fritidsbat, husvagn eller
husbil placerade i omedelbar narhet av ett en - eller tvabostadshus , se 6 kap. 2 § plan-
och byggférordningen .

{ satta upp, flytta eller vasentligt &ndra en skylt som har en area pd hégst1,0m 2, se6
kap. 3 8§ plan- och byggforordningen .
9 satta upp, flytta eller vasentligt &ndra en ljusanordning , se 6 kap. 38 plan- och
byggforordningen .
Bestammelse om utdkad lovplikt infors pa plankartan aven for dessa atgarder.
Geotekniska forhallanden
For att fa en uppfattning om de geotekniska forhallandena inom planomradet har Bohusgeo

AB péa uppdrag av Melleruds kommun utfort en geoteknisk undersokning . Syftet med
undersokningen var att undersoka de geotekniska forhallandena och att utreda
forutsattningarna for detaljplan med avseende pa slantstabilitet, dversiktliga
grundlaggningsforhallanden och markradon.  Beskrivningarna av forutsattningarna nedan ar
till storsta delen hamtade ur Bohusgeos rapport.

Forutséattningar

| rapporten beskrivs det understkta omradet som ett aldre omrade for sanatorium  cirka 400
x 300 meter vilket i vaster gransar till Mortetjarnen  och i 6vriga vaderstreck till skogsmark.
Nivaskillnaderna i omradet uppgar till 10  -20 meter och omradet lutar svagt uppat fran oster
mot vaster. Lutningen pa markytan ar cirka 1:10-1:15. | anslutning till sjon sluttar sjobotten
flackt ut i vattnet och botten syns tydligt fran land

Geoteknisk t kan planomradet kan delas in i tva delomraden. Delomrade 1 & omrade med
tunnare jordtacke av torv underlagrad av grusmaterial och delomrade 2 ar fastmarksomrade
med grus och moran. | kartan nedan kategoriseras de roda omradena som delomrade 1
medan resten av planomradet kategoriseras som delomrade 2
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Indelning i delomraden. Roda omraden ar delomrade 1, 6vrig mark delomrade 2. Karta fran geotekniska
PM:et.Inom delomrade 1 har de bada sektionerna A-Aoch B-B markerats.

Delomrade 1
Det totala sonderingsdjupet varierar mellan  cirka 5 meter och cirka 8 meter. Jordlagren
beddms under vegetationsjordlagret , fran markytan raknat , i huvudsak utgoras av:

M torv
9 friktionsjord

Torven utgdrs i huvudsak av en hdgférmultnad torv med en tjocklek av mellan cirka 0,7 och
cirka 1,7 meter.

I anslutning till det norra omradet har slatstabiliteten beraknats i en sektion B-B ner mot
Mortetjarn en.

Vid lodning av sjobotten langs sektionerna A -A och B-B (se illustration nedan) kan konstateras
att sjobottens lutning motsvarar cirka 1:8 ut till 30 meter fran strandlinjen i de bada
sektionerna.
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Markens och sjébottens lutning i sektionerna A-A och B-B. Fran MUR Bohusgeo

Delomrade 2

Det totala sonderingsdjupet varierar mellan  cirka 5 meter och mer an 10 meter.
Sonderingarna har avbrutits pa 5 resp. 10 meter. Jordlagren utgors av sand, silt och grus.
Troligen en moran mot djupet. Block férekommer i jorden och kan ses rikligt i markytan som
jordbundna jordblock.

Planférslag och konsekvenser

Slantstabilitet

Efter en generell bedomning av slantstabiliteten  inom planomrade valdes tva omraden ut dar
slatstabiliteten behovde fa sarskild uppmarksamhet,  det vill saga de tva omraden vilka
benamns delomrade 1 i figuren ovan. Slantstabiliteten berdkna des for en sektion i det norra
omradet , Sektion B-B.

Inom delomrade 1 sager utredningen  allméant att skall torven skiftas ut mot friktionsjordo  m
markytor och belastningar avses dndras samt att d etta bor sékerstallas med en
planbestammelse. Inom norra delen av delomradet finns ingen byggrétt varfor det inte infors
nagon bestammelse dar. Den sddra delen av delomrade 1 har utgatt efter samradet.

| vrigt, det vill saga inom delomrade 2, bedoms slantstabiliteten under nuvarande
fornallanden vara tillfredsstallande och den planerade bebyggelse bedoms kunna utféras
utan att stabiliteten blir otillfredsstallande

Grundlaggning

D& omradet i huvudsak utgors av fasta friktionsjordar skall grundlaggning antas kunna ske
direkt i mark. Vid byggnation inom omrade med torv skall torven skiftas ut och da kan
grundlaggning utféras direkt i mark. Efter samrad dock finns ingen byggréatt inom omrade
med torv varfor all den byggnation detaljplanen méjliggér antas kunna ske direkt i mark.

Block- och bergstabilitet

Vid faltbesoket identifierades tva omraden med partier med berg i dagen, ett i naturmarken
norr om sanatorieomradet och ett omedelbart soder om vagen upp mot OK Kroppefjalls
stuga, det vill saga utanfor sjéalva planomradet, se figur nedan.
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roéd linje.

Vid besiktning har tre sprickgrupper observerats inom omradena, tva i norr och en i séder.
Enligt utredningen bedéms dock rdrelserna i bergslanterna vara ringa och sléanterna darmed
vara stabila varfor inga bergsakrande atgarder erfordras

Infiltration
For att ej minska grundvattenbildningen, erhalla viss rening av dagvattnet och inte paverka
omkringliggande vegetation med mera , bor infiltration av dagvatten 6vervéagas.

Friytor, lek - och rekreationsomraden

Forutsattningar

Som tidigare institutionsomrade uppfattas omradet idag huvudsakligen som ett stort
parkomrade med ett antal tidigare bostadspaviljonger utplacerade i parken . Hackar och
staket saknas till stora delar varfor parkomradet  delvis upplevs som allman plats trots att det
i huvudsak ar privatagt. Genom omradet I6per gangstigar och vagar vilka delvis binder ihop
bebyggelsen i Dals Rostock med skogen och stigsystemet kring Mértetjarn -~ en. Genom och i
anslutning till omradet Ioper ocksa Saedéns runda, en vandringsled ursprungligen anlagd for
sanatoriet s patienter . Senare har bland annat lekplats samt fotbolls - och beachvolleyplan
anlagts pad omradet. P& fotbollsplanen finns idag en stoérre hundrastgard.
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Planférslag och konsekvenser

Planforslaget innebar att stora delar av marken planlaggs for permanentboende vilket gor att
det parklikande omradet kan komma att upplevas me r privatiserat. | planen skapas strak av
allmén platsmark i form av natur - och parkmark samt gator vilka kommer gora det fortsatt
mojligt for allmanheten att passera genom omradet, dock pa ett mer styrt satt an tidigare.

Delar av Saedéns runda samt stigen som forbinder nordostra delen av planomradet med

Dals Rostocks samhélle hamnar pa kvartersmark i planforslaget. For att trygga allmanhetens
framtida mojlighet ett utnyttja dessa samt passera omradet i anslutning till Mortetjarn ens
oOstra strand har ett antal markreservat for allmannyttig gang - och cykeltrafik , x-omraden,
lagts in i planen.

Samtliga boende i planomradet kommer att ha mycket gott om fri - och lekytor inom omradet
samt god tillgang till naturomradena i norr, vaster och oster. Befintlig lekplats i de centrala
delarna av omradet hamnar inom det omrade som planlaggs som parkmark. D4 lekplatsen
inte uppfyller de kommunala kraven  kan den komma att tas bort.

Bebyggelse

Forutsattningar:

Befintlig bebyggelse inom fore detta sanatorieomradet  och dess historia beskrivs utforligt i
avsnittet Kulturmiljé ovan.

Utanfor sanatorieomradet finns i dagslaget bara en enda  byggnad. Denna ligge r p&
fastigheten Sodra Backebol 1:73 i anslutning till sanatorieomradets entré.

AT L

Befitlig byggnad pé Sodra Backebol 1:73.

Byggnaden éar, b aserat pa nuvarande utseende , uppfor d nagon runt 1950 och har senare
bygat till med en byggnadskropp i vinkel med den ursprungliga. Under den nyare
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byggnadskroppen finns ett kallargarage. Huset ar aven tillaggsisolerat och har fatt moderna
fonster samt en rédmalad lockpanel av tra.

Planforslag och konsekvenser:
En generell b akgrund till utformningen av bestammelser med avsikt att bevara omradets
kulturmiljovarden beskrivs under avsnittet Kulturmiljo ovan.

Nedan beskrivs hur dessa bestammelser anvants inom olika delar av sanatorieomradet men
aven vilka andra bestammelser som inforts for att reglera bebyggelsen inom planomradet
D& omradet har olika forutsattningar delas det in i ett antal bebyggelseomraden baserat pa
bland annat foreslagen anvandning samt natur - och kulturmiljovarden. Indelningen i
bebyggelse omraden framgar av nedanstaende karta.
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Uppdelning i bebyggelseomraden inom fére detta sanatorieomradet

B1 z del av Kroppefjall 2:5
Omradet &r planlagt for anvandningarna bostader med bostadsanknuten verksamhet i
entréplan (B.) och tillfallig vistelse (O).

Med bostadsanknuten verksamhet menas en verksamhet med ett begransat antal anstéllda
dar verksamhetsinnehavaren &ven bor i samma byggnad dar verksamheten finns.
Verksamheten far inte heller vara storande for narliggande bostader vilket betyder att
verksamh eten till stérsta delen ska bedrivas inomhus, ha begransat antal bestékare samt i
Ovrigt generera begransat med trafik.

Storre delen av marken mellan de fére detta paviljongerna ar belagd med férbud mot att
uppfora byggnader for att undvika fortatning av omradet.
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Inom omradet finns tva ytor med  korsprickad mark dar bara komplementbyggnader som il
exempel garage eller carport far uppforas. Ytor na ar cirka 18 x 7 meter och rymmer garage
med plats for cirka sex bilar var. Bestammelse har inférts om att hdgsta nockhojd for
komplementbyggnaderna ar 4,0 meter samt att fasaderna ska utforas i staende faluréd
trapanel.

Befintliga byggnader har belagts med rivningsférbud samt varsamhetsbestammelser om att:

{ fasader ska vara av stdende trapanel med locklist, malade med rod  slamfarg och med
vita knutbrédor, foder och vindskivor, sdvida fasaden av tradition inte haft ett annat
fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att foredrabyggnadens karaktarsskapande
ursprungliga form och volym, utsmyckning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas,

9 taktackning ska vara av skiffer om befintlig byggnad har skiffertak. | annat fall ska
taktackningen ska vara av skiffer eller rott ofalsat lertegel savida taket inte av tradition
haft ett annat material, sdsom falsad plat eller papp, vilket da kan vara att foredra ,

9 fonster ska till form, material, indelning och proportioner, fargsattning och placering
utforas enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur, det vill sdga vara i tra,
smasprojsade med akta sprojs, sa vida fonstren av tradition haft annat utférande. |
samband med eventuellt fonsterbyte eller insattning av nytt fonster ska intentionen
vara att aterskapa fo nstrens ursprungliga utseende vad galler material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering

1 dorrar och portar ska till material, utformning, proportioner, fargsattning och
placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur. | samband
med eventuellt dorrbyte eller insattning av ny dorr ska intentionen vara att aterskapa
dorrarn as ursprungliga utseende vad galler material, utformning, proportioner,
fargséttning och placering , och

1 byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och volym, utsmyckning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas.

| det fall de enskilda paviljongerna kan komma att styckas av till separata fastigheter fér en -
och tvabostadshus finns bestammelse r om andrad lovplikt, se avsnittet Kulturmiljo ovan.

B2 z del av Kroppefjall 2:5

Omradet &r planlagt for anvandningarna bostader med bostadsanknuten verksamhet i
entréplan (B 1) och tillfallig vistelse (O). Meningen &r att omradet ska styckas av till en separat
fastighet.

Dar inget annat anges galler att huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans samt att komplementbyggnad kan uppforas in till 1 meter fran
fastighetsgrans. Foérutom den byggratt som finns for befintlig  huvud byggnad finns det
ytterligare bygg réatt med en sammanlagd byggnadsarea p& 150 m 2 inom omradet. For den
senare byggratten galler en hogsta nockhdjd pA5 ,0 meter samt att fasader ska vara av
stdende falurtd trapanel.

Befintlig huvudbyggnad har belagts med rivningsforbud samt varsamhetsbestdmmelser om
att:

{ fasader ska vara av stdende trapanel med locklist, malade med rod  slamfarg och med
vita knutbrador, foder och vindskivor, sdvida fasaden av tradition inte haft ett annat
fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att foredrabyggnadens karaktarsskapande
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ursprungliga form och volym, utsmyckning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas,

9 taktackning ska vara av skiffer,

1 fonster ska till form, material, indelning och proportioner, fargsattning och placering
utforas enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur, det vill sdga vara i tra,
smasprojsade med akta sprojs, sa vida fonstren av tradition haft annat utférande .
samband med eventuellt fonsterbyte eller insattning av nytt fonster ska intentionen
vara att aterskapa fonstrens ursprungliga utseende vad galler material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering,

9 dorrar och portar ska till material, utformning, proportioner, fargséttning och
placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur. | samband
med eventuellt dorrbyte eller insattning av ny dorr ska intentionen vara att aterskapa
dorrarn as ursprungliga utseende vad galler material, utformning, proportioner,
fargsattning och placering, och

1 byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och volym, utsmyckning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas.

Det finns &ven bestdmmelse om &ndrad lovplikt, se avsnittet Kulturmiljé ovan.

B3 z del av Kroppefjall 2:5

Omradet &r planlagt for anvandningarna bostader med bostadsanknuten verksamhet i
entréplan (B.) och tillfallig vistelse (O). Storre delen av marken mellan de fore detta
paviljongen och dvriga aldre byggnader ar belagd med férbud mot att uppféra byggnader for
att undvika fortatning av omradet.

1 fasader ska vara av staende trapanel med locklist, malade med réd  slamfarg och med
vita knutbrador, foder och vindskivor, sdvida fasaden av tradition inte haft ett annat
fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att foredrabyggnadens karaktarsskapande
ursprungliga form och volym, utsmyckning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas,

9 taktackning ska vara av skiffer om befintlig byggnad har skiffertak. | annat fall ska
taktackningen ska vara av skiffer eller rott ofalsat  lertegel savida taket inte av tradition
haft ett annat material, sdsom falsad plat eller papp, vilket da kan vara att féredra,

9 fonster ska till form, material, indelning och proportioner, fargséttning och placering
utforas enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur, det vill sdga vara i tra,
smasprojsade med akta sprojs, sa vida fonstren av tradition haft annat utférande A
samband med eventuellt fonsterbyte eller insattning av nytt fonster ska intentionen
vara att aterskapa fonstrens ursprungliga utseende vad galler material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering,

1 dorrar och portar ska till material, utformning, proportioner, fargsattning och
placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur. | samband
med eventuellt dorrbyte eller insattning av ny dorr ska intentionen vara att aterskapa
dorrarn as ursprungliga utseende vad galler material, utformning, proportioner,
fargséattning och placering, och

1 byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och volym, utsmyckning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas.

| det fall de enskilda paviljongerna kan komma att styckas av till separata fastigheter fér en -
och tvabostadshus finns bestammelser om andrad lovplikt, se avsnittet Kulturmiljo ovan.
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B4 z del av Kroppefjall 2:5

Omréadet &r planlagt for anvandningarna bostader med bostadsanknuten verksamhet i
entréplan (B:) och tillfallig vistelse (O). Stérre delen av marken kring den foére detta
paviljongen &r belagd med foérbud mot att uppféra byggnader for att undvika fortatning av
omradet.

Befintliga byggnader har belagts med rivningsférbud samt varsamhetsbestammelser om att:

{ fasader ska vara av stdende trapanel med locklist, malade med rod  slamfarg och med
vita knutbrédor, foder och vindskivor, sdvida fasaden av tradition inte haft ett annat
fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att foredrabyggnadens karaktarsskapande
ursprungliga form och volym, utsmyckning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas,

1 taktackning ska vara av skiffer eller rott ofalsat lertegel savida taket inte av tradition
haft ett annat material, sdsom falsad plat eller papp, vilket da kan vara att féredra,

1 fonster ska till form, material, indelning och proportioner, fargsattning och placering
utforas enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur, det vill saga vara i tra,
smasprojsade med akta sprojs, sa vida fonstren av tradition haft annat utférande o
samband med eventuellt fonsterbyte eller inséttning av nytt fonster ska intentionen
vara att aterskapa fonstrens ursprungliga utseende vad galler material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering,

9 dorrar och portar ska till material, utformning, proportioner, fargséttning och
placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur. | samband
med eventuellt dorrbyte eller insattning av ny dorr ska intentionen vara att aterskapa
dorrarn as ursprungliga utseende vad galler material, utformning, proportioner,
fargsattning och placering, och

1 byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och volym, utsmyckning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas.

| det fall paviljongen kan komma att styckas av till en separat fastighet fér en - och
tvabostadshus finns bestammelser om &ndrad lovplikt, se avsnittet Kulturmiljo ovan.

C1 z del av Kroppefijall 2:5
Omradet ar planlagt for anvandningarna centruméandamal (C), bostader (B)och tillfallig
vistelse (O).

Forutom de byggratter som finns for befintliga byggnader (tva fore detta paviljonger, bastu

och ett fore detta torp med tillhérande ekonomibyggnad ) finns det ytterligare byggratt med
en sammanlagd byggnadsarea p& 150 m ?inom omradet. For den tillkommande byggratten
galler en hogsta nockhojd pa 5 ,0 meter samt att fasader ska vara av staende falurod trapanel
anpassade utseendemassigt till omradets bebyggelsemonster, karaktéar och utseende

Mot gatan i norr infors en zon p& 4,5 meter med forbud att uppfora byggnader. Aven  kring
de tva aldre paviljongerna, mot vattnet och mot planomradesgransen i soder och vagen
omedelbart utanfor planomradet inférs zoner med byggnadsfoérbud. Mot vagen har zonen
en bredd pa 10 meter.

For att garantera allmanhetens mojlighet att ga langs Mortetjarn ens strand infors ett omrade
med markreservat for allmannyttig gang - och cykeltrafik 6ver befintligt gangstrak pa
kvartersmarken.
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Befintliga byggnader utom bastun har belagts med rivningsférbud.
Varsamhetsbestdmmelser har inforts enligt nedan.

Fore detta paviljong i vaster samt for fore detta torp och ekonomibyggnad

{ fasader ska vara av stdende trapanel med locklist, malade med rod  slamfarg och med
vita knutbrédor, foder och vindskivor, sdvida fasaden av tradition inte haft ett annat
fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att foredrabyggnadens karaktarsskapande
ursprungliga form och volym, utsmyckning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas,

1 taktackning ska vara av skiffer eller rott ofalsat lertegel savida taket inte av tradition
haft ett annat material, sdsom falsad plat eller papp, vilket da kan vara att féredra,

1 fonster ska till form, material, indelning och proportioner, fargsattning och placering
utforas enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur, det vill sdga vara i tra,
smasprojsade med akta sprojs, sa vida fonstren av tradition haft annat utférande o
samband med eventuellt fonsterbyte eller insattning av nytt fonster ska intentionen
vara att aterskapa fonstrens ursprungliga utseende vad géller material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering,

9 ddrrar och portar ska till material, utformning, proportioner, fargséttning och
placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur. | samband
med eventuellt dorrbyte eller insattning av ny dorr ska intentionen vara att aterskapa
dorrarn as ursprungliga utseende vad galler material, utformning, proportioner,
fargséttning och placering, och

1 byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och volym, utsmyckning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas.

Fore detta paviljong i dster:

1 fasader ska vara av staende trapanel med locklist, malade med réd  slamfarg och med
vita knutbrador, foder och vindskivor, sdvida fasaden av tradition inte haft ett annat
fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att foredrabyggnadens karaktarsskapande
ursprungliga form och volym, utsmyckning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas,

9 taktadckning ska vara av skiffer,

1 fonster ska till form, material, indelning och proportioner, fargsattning och placering
utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur, det vill séaga vara i tra,
smasprojsade med akta sprojs, sa vida fonstren av tradition haft annat utférande .|
samband med eventuellt fdnsterbyte eller inséttning av nytt fonster ska intentionen
vara att aterskapa fonstrens ursprungliga utseende vad galler material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering,

9 dorrar och portar ska till material, utformning, proportioner, fargséttning och
placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur. | samband
med eventuellt dorrbyte eller insattning av ny dorr ska intentionen vara att aterskapa
dorrarn as ursprungliga utseende vad galler material, utformning, proportioner,
fargséattning och placering, och

1 byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och volym, utsmyckning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas.

| 6vrigt finns bestdmmelse om andrad lovplikt, se avsnittet Kulturmiljo ovan.
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C2 z del av Kroppefjall 2:5
Omradet &r planlagt for anvandningarna centrumandamal (C), bostader (B)och tillfallig
vistelse (O).

Forutom den byggratt som finns for  Kroppefjélls bed & breakfast (den fére detta
personalbostaden) finns det ytterligare en generell byggratt med en sammanlagd
byggnadsarea pad 800 m?inom omradet. Fér den generella byggratten galler en hogsta
nockhojd pa 12,0 meter vilket motsvarar nockhdjden pa den fore detta personalbostaden.
Vad galler nya byggnader har b estdmmelse inforts om att nya byggnader och tillbyggnader
ska anpassas utseendemassigt till omradets bebyggelsemonster, karaktar och utseende

Den fore detta personalbostaden har belagts med rivningsforbud samt fatt
varsamhetsbestammelse om att byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och
volym, utsmyckning, material och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva
exteriort ska bibehallas.

| 6vrigt finns bestammelse om andrad lovplikt, se avsnittet Kulturmiljé ovan, ifall sddana
avstyckningar som mojliggor detta sker.

Mot gatan i norr samt mot intilliggande fastighet i 6ster infors en zon pa 4,5 meter med
forbud att uppfora byggnader. Aven mot planomrédesgransen i sdder och vagen omedelbart
utanfor planomradet infors en zon med byggnadsforbud, i detta fall med en bredd pa 10
meter.

C3 7z del av Kroppefjall 2:5
Omradet &r planlagt for anvandningarna centrumandamal (C) bostader (B), tillfallig vistelse
(O) och besoksanlaggningar (R)

Forutom de byggratter som finns for befintliga byggnader (samlingslokalen samt omradets
centralbyggnad ) finns det ytterligare byggratt med en sammanlagd byggnadsarea pa 150 m
inom omradet. For den tillkommande byggratten galler en hdgsta nockhdjd pa 4 ,0 meter .
Fasader ska vara av staende trapanel med locklist, malade med rod slamfarg. Nya byggnader
och tillbyggnader ska anpassas utseendemassigt till omradets bebyggelsemonster, karaktar
och utseende.

2

For byggratten kring samlingslokalen samt for de nyare delarna av centralbyggnad en galler
en hogsta nockhojd pa 8 ,0 meter (vilket motsvarar nockhdjden pa befintlig a byggnad er) samt
att fasaderna ska vara av stédende falurod trapanel med locklist .

Den &ldre delen av centralbyggnad en har belagts med rivningsforbud  och
varsamhetsbestammelser har inférts enligt nedan

{ fasader ska vara av stdende trapanel med locklist, malade med rod  slamfarg och med
vita knutbrador, foder och vindskivor, sdvida fasaden av tradition inte haft ett annat
fasadmaterial och fargsattning, vilket da ar att foredrabyggnadens karaktarsskapande
ursprungliga form och volym, utsmyckning, material och materialbehandling,
fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas,

9 taktadckning ska vara av skiffer,

i fonster ska till form, material, indelning och proportioner, fargséttning och placering
utforas enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur, det vill sdga vara i tra,
smasprojsade med akta sprojs, sa vida fonstren av tradition haft annat utférande o
samband med eventuellt fonsterbyte eller inséttning av nytt fonster ska intentionen
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vara att aterskapa fonstrens ursprungliga utseende vad galler material, utformning,
proportioner, fargsattning och placering,

9 dorrar och portar ska till material, utformning, proportioner, fargséttning och
placering utféras enligt tradition med byggnadens alder och arkitektur. | samband
med eventuellt dorrbyte eller insattning av ny dorr ska intentionen vara att aterskapa
ddrrarn as ursprungliga utseende vad galler material, utformning, proportioner,
fargsattning och placering, och

1 byggnadens karaktarsskapande ursprungliga form och volym, utsmyckning, material
och materialbehandling, fargsattning samt detaljeringsniva exteriort ska bibehallas.

C4 z del av Kroppefjall 2: 4
Omradet &r planlagt for anvandningarna bostader (B), centrumandamal (C)och tillfallig
vistelse (O).

Inom omradet finns en generell byggratt med en sammanlagd byggnadsarea pa 20 % av

arean inom anvandningsomradet vilket motsvarar cirka 1300 m?2. Befintliga fore detta
vardbyggnader upptar cirka 1250 m 2. For byggratten galler en hogsta nockhdjd pad 1 0,0 meter
vilket motsvarar tre vaningar . Vidare ska fasaderna vara av stadende falurod trapanel.

Mot gatan i sdder samt mot intilliggande fastighet i vaster inférs zoner med forbud att
uppfora byggnader. Mot gatan &r zonen 6 meter bred och mot intilliggande fastighet &r
zonen 4,5 meter.

E z del av Kroppefjall 2: 4
Omradet &r planlagt for anvandningen teknisk anlaggning, fiarrvarmeverk (E).

Pa korytan vaster och séder om varmeverket finns en zon med byggnadsforbud. Over
korytan laggs aven en bestammelse om markreservat for allméannyttig kortrafik. Syftet med
byggnadsforbudet och markreservatet &r i huvudsak att trygga mojligheten att leverera
bransle till verket samt att mojliggora for lastbilar och bussar att vanda pa ett sakert satt

For att garantera allmanhetens mojlighet att ga langs Mortetjarn ens strand infors ett  aven en
bestammelse om markreservat for allmannyttig gang - och cykeltrafik 6ver korytan ovan.

| 6vrigt infors inga egenskapsbestammelser for omradet.

N z del av Kroppefjéll 2: 5
Omradet ar planlagt for anvandningen friluftsliv och camping (N).

| dagslaget finns ingen bebyggelse inom omradet men delar har hagnats in och utnyttjas som
en hundrastgard. | planen foreslas en generell byggratt p4 150 m 2 for att tacka eventuellt
behov av servicebyggnader till de aktiviteter eller verksamheter som i framtiden kan komma
att bedriv as inom omradet.

For byggratten galler en hogsta nockhojd pa 5 ,0 meter samt att fasaderna ska vara av
stdende falurod trapanel.

Mot angransande fastigheter och kvartersmark med annan anvandning har inforts en zon pa
4.5 meter med forbud att uppféra byggnader.
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Sz del av Kroppefjall 2: 4
Omradet ar planlagt for anvandningarna skola (S) bostader (B), centrumandamal (C)och
tillfallig vistelse (O).

Inom omradet finns en generell byggratt med en sammanlagd byggnadsarea pa 20 % av
arean inom anvandningsomradet vilket motsvarar cirka 1600 m?2. Befintliga
forskolebyggnader upptar cirka 1000 m 2. For byggratten géaller en hogsta nockhojd pd 10 ,0
meter vilket motsvarar tre vaningar. Vidare ska fasaderna vara av stdende falurod trapanel.

Mot gatan i norr samt mot intilliggande fastighet i vaster inférs zoner med férbud att uppfora
byggnader. Mot gatan ar zonen 6 ,0 meter bred dar utrymme finns och mot intilliggande
fastighet &r zonen 4,5 meter. Aven mot planomradesgransen i sdder och vagen omedelbart
utanfor planomradet infors en zon med byggnadsforbud, i detta fall med en bredd pa 10
meter.

Sodra Béackebol 1:73

Fastigheten planlaggs for bostader med en storsta exploateringsgrad pa 20 % av
fastighetsarean. Detta innebér en total byggnadsarea pa cirka 300 m 2 vilket fordelas pa
samtliga bygglovspliktiga byggnader inom fastigheten. Hogsta nockhéjd ar 8  ,0 meter vilket
motsvarar tva vaningar.

Mot Kroppefjallsvagen i sbder samt mot intilliggande fastighet i vaster infors zoner med
forbud att uppfora byggnader . Mot vagen ar zonen 6,0 meter bred och mot intilliggande
fastighet ar zonen 4,5 meter. Déar inget annat anges galler att huvudbyggnad ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans samt att komplementbyggnad kan uppféras in till en
meter fran fastighetsgrans.

Det har inte beddmts nédvandigt att inféra nagra ytterligare egenskapsbestammelser.

Stads - och landskapsbild
Forutsattningar:
Befintlig stads - och landskapsbild beskrivs under avsnitten  Natur samt Kulturmiljé ovan.

Planférslag och konsekvenser:
Aven planforslagets paverkan pa stads - och landskapshbilden beskrivs i ovan namnda avsnitt.

Service

Forutséttningar:

| dagslaget finns en forskola och en besoksanlaggning inom planomréadet. Ovrig service, bade
kommersiell och samhallsservice finns i Dals Rostock men framfor allt i Mellerud.

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget ger majlighet till 6kad service i och med att stora delar av bebyggelsen inom
det fore detta sanatorieomradet mojliggors for bostadsanknuten verksamhet eller
centrumandamal.

Planlaggningen beddms inte skapa behov av att etablera eller bygga ut ytterligare service
inom naromradet och kommunen me  n bedéms bidra till att uppratthalla  befintlig
serviceniva.
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Tillganglighet
Forutsattningar:

Tillgangligheten inom omradet bedoms vara god da omradet ar forhallandevis plant och
befintliga byggnader binds samman med asfalterade vagar och  gangstigar.

D& bebyggelsen till stora delar ar uppfor d under forsta halvan av 1900 -talet brister
tillgangligheten till och inom enskilda byggnader. Vissa av de &ldre byggnaderna har dock
utrustats med utvandiga ramper for att gora det enklare for till exempel rullstolsburna att ta
sig in i byggnaderna.

Planforslag och konsekvenser:
Nya byggnader och ny utemiljé kommer att utformas enligt gallande tillganglighetskrav. |
ovrigt kommer tillganglighetsaspekterna att prévas i samband med bygglov.

Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Forutsattningar:

Befintliga byggnader och funktioner inom omradet férbinds med ett nat av mindre vagar

vilka lampar sig val for gang - och cykeltrafik. All gang - och cykeltrafik inom omradet sker i
blandtrafik men biltrafiken pa de smalaste vagarna ar mycket gles . Skyltad hastighet inom
omradet ar 30 km/h. Stérre delen av vagnatet inom omrade  t ar belyst.

Fran Dals Rostock nas omradet via Kroppefjallsvagen som har en vagbredd pa cirka fyra
meter. Vagen ar forsedd med belysning men saknar bade gang - och cykelbana. Hogsta
tillatna hastighet pa Kroppefjallsvagen ar 50 km/h.

Det finns aven ett antal stigar som forbinder planomradet med villaomradet i nordost. Den
stdrre av dessa stigar forbinder nor dostra delen av sanatorieomradet med Violvagen i
villaomradet.

Planforslag och konsekvenser:

Planforslaget mojliggor ett 6kat antal verksamheter och boende i planomradet. Detta

kommer att paverka biltrafiken bade inom och till omradet. All trafik till omradet anvander

den smala Kroppefjallsvagen dar saval gang - som cykelbana saknas. Att forbattra stigen
mellan omradets norra del med jamnare belaggning och belysning samt plogning vintertid
skulle gora att denna till attraktivt alternativ for att ta sig mellan planomradet och de tva
skolorna Karolinerskolan och férskolan  Blasippan bade till fots och per cykel. | planen loper
denna stig 6ver kvartersmark for friluftsliv och camping (N) men det finns ett markreservat
for allmannyttig gang - och cykeltrafik 6ver kvartersmarken.

Kollektivtrafik

Forutsattningar:

Strackan Dals Rostock z Mellerud trafikeras av ett antal av Vastrafiks linjer . Linjen 932 angor
hallplatsen Kroppefjall vilken ligger vid forskolan inom planomradet . Denna trafikeras med
en tur mot Mellerud pad morgon och kvall mandag z fredag och innebar byte vid hallplatsen
Rostocks vagskal.

Nere vid Brunnsvagen, en knapp kilometer 6ster om planomradet, ligger hallplatsen
Kroppefjallsvagen som trafikeras av linje 712 och gar direkt till  Melleruds station. Denna linje
trafikeras med fem dubbelturer mandag 7 fredag. De flesta turerna ar anropsstyrda.
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Norgebanan Goteborg 7 Oslo lI6per genom Dals Rostock. Det finns i dagslaget inga tagstopp i
Dals Rostock. Narmsta jarnvagsstation ar stationen i Mellerud.

Planférslag och konsekvenser:
Planforslaget ger majlighet till 6kat antal boenden i Dals Rostock vilket i sin tur kan ge
underlag for en utékning av kollektivtrafiken till och fran orten.

Biltrafik och gator

Forutsattningar:

Gatunatet ar forhallandevis val anpassat till dagens behov. Dock  saknas ibland en tydlighet
kring vad som &r gangvagar och nar gatorna 6vergar till verksamhetsanknutna
uppstalliningsytor och parkeringar.

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget innebar att huvudgatorna inom omradet 6vergar till kommunalt
huvudmannaskap samt ger utrymme for att ~ vid behov anldgga vandplaner dér gatorna tar
slut.

Kring de befintliga vagar vilka planlagts som allménna gator har reserverats ett omrade pa

cirka 5 meter. Vagbredderna idag varierar mellan cirka 2,5 och 4,0 meter. Diametern pa
vandplanerna ar cirka 6,0 meter. Dock kan stdrre lastbilar vinda genom att utnyttja slingan
runt varmeverket pa Kroppefjall 2:4 dar korytan fatt bestammelse om  markreservat for

allmannyttig kortrafik.

Parkering for bil och cykel

Forutsattningar:

| dagslaget finns en méngd ytor som anvands for parkering  av de som bor, arbetar och
besoker omradet. Alla omradets parkeringar ar dock privata och kopplade till befintliga
verksamheter. Cykel kan parkeras i anslutning till de flesta byggnaderna inom omradet dven
om det inte finns nagra anvisade platser.

Planforslag och konsekvenser:
Planforslaget mojliggor cirka 40 parkeringsplatser pa allman platsmark. Dessa ar fordelade
pa fyra ytor i anslutning till de tva gatorna genom omradet.

Ovriga befintliga parkeringsplatser hamnar pa kvartersmark, till exempel kommer det att
finnas cirka 25 bilplatser och mdjlighet till bussuppstéllning i anslutning till Kroppefjalls bed &
breakfast och 20 platser pa férskolans omrade.

Parkeringar till bostader och 6vriga verksamheter 16ses pa kvartersmark. | anslutning till
paviljongerna i den norra delen av omradet, dar storre delen av den obebyggda marken &r
belagd med forbud att uppfora byggnader, finns tva omraden cirka 18 x 7 meter dar det

finns majlighet att uppfora garage eller carport med mojlighet till mellan sex och sju platser i
varje byggnad.
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Halsa och sakerhet

Buller

Forutsattningar:

Omradet bedoms inte vara utsatt for bullerstorning.

Den lossning av biobransle som sker vid varmeverket sker i ett slutet system direkt fran
bulkbil. Lossningsplatsen avskarmas fran huvuddelen av den 6vriga bebyggelsen genom
sjalva varmeverket .

Planférslag och konsekvenser:
Da planlaggningen i huvudsak handlar om att ge planstod at befintlig mark anvandning
beddms inte planlaggningen medféra 6kad risk for bullerstdrning.

For att sakerstalla att framtida bullernivaer i anslutning till varmeverket inte 6verskrider de
riktvarden som anges i Boverkets vagledning Industri- och annat verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostaderinfors skyddsbestammelse, m ;. Bestammelsen
anger att hogsta ekvivalenta ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad inte far vara hogre an 50
dBA vardagar klockan 06z18 och inte hégre &n 45 dBA 6vriga tider.

Luft

Forutséttningar:

Inom omradet finns ett mindre varmeverk som forser omradets byggnader med fjarrvarme.
Verket eldas med biobransle (pellets).

Planforslag och konsekvenser:

Avstandet fran lossningsplatsen till narmaste bostadshus &r cirka 60 meter. Pannan ar en
modern pelletspanna installerad ar 2022. Med tanke pa att omradet ligger hogt och ar
fornallandevis dppet, biltrafiken ar begransad samt att det inte finns nagra andra
utslappskallor inom omradet  gors bedémningen att luftkvaliteten inom omradet  klarar
uppstallda miljokvalitetsnormer

Oversvamningsrisk

Forutsattningar:

Mortetjarn en avvattnas genom ett delvis kulverterat dike med begrénsad kapacitet . Vid
langvariga eller kraftiga regn finns risk for att kapaciteten i kulverten inte racker till ~ eller att
inloppet till kulverten séatts igen. V  atten kan da komma att bredda éver och ta olampliga
vagar genom omradet. Kulverten fran tjarnen mynnar i dike strax dster om paviljongerna.
Diket leder ner till fore detta Kroppefjallshemmet dar det leds ner i det dagvattensystem som
finns i 6stra delen av omradet. Aven hér finns risk for dversvamning ifall kupolbrunnen vid
inloppet till dagvattenledningen sétts ige  n.
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Galler vid inloppet till kulvert e M-d_rtetjérn_en (till vénster) samt kupolbrunn vid inlopp et till
dagvattensystemet vidfore detta Kroppefjallshemmet (till hdger).

Vid hoga nivaer i Mortetjarnen kan aven den korvag som I6per langs Mortetjarnen mot norr
att hamna under vatten i hojd med elnéatsstationen och den tidigare forradsbyggnaden for
rontgenplatar. Vattendjupet kommer inte att bli stérre an att raddningstjanstens fordon kan
passera.

Planférslag och konsekvenser:

| den dagvatten - och skyfallsutredning som tagits fram av Afry har det gjorts en Gvergripande
kartlaggning av vilken vag 6versvammande vatten fran Mortetjarnen kommer att ta genom
omradet, se karta nedan.

Kroppefjall

o

Krofpelialls gk ol
4 .r_ oy

____...—ﬁmmﬁ"a'}"'?
Skol

Ytlig avrinningsvag genom planomradet vid eventuell 6versvamning i Mortetjarnen.
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Som framgar av kartan ovan kommer vattnet  forst att ledas 6ver befintlig kor - och
parkeringsyta norr om omradets huvudbyggnad varefter det kommer att rinna genom
parkomradet ner mot omradets entré. Har kommer vattnet att rinna 6ver Kroppefjallsvagen

for att sedan ta sig 6ver Karls Xll vAg och vidare ner mot den back som naturligt avvattnar
storre delen av planomradet. Maximalt vattendjup dar vattnet passerar Kroppefjallsvagen
berédknas bli cirka 10 cm vilket innebar att saval boende som raddningstjénst kan t a sig till
och frdn omradet vid eventuell 6versvamning.

| samband med att foreslagna dagvatten och skyfallsatgarder genomfors bor denna
alternativa flodesvag matas in mer noggrant i héjdled och justeras for att sakerstalla ledens
funktion.

Best dammel se izMagkeaebhtseka vara tillganglig for
inforts i parkmarken for att underlatta att marken omgestaltas for att sakerstélla
skyfallsledens funktion.

Vad galler vagen langs Martetjarnen mot norr kan vagbanan héjas nagot men det bedéms
inte nbdvandigt.

Farligt gods

Forutsattningar:

Planomradet ligger inte intill rekommenderad transportvag for farligt gods och det finns inte
heller nagra malpunkter for transporter av farligt gods inom omradet.

Planforslag och konsekvenser:
Det kommer inte att behOvas nagra hansyn till farligt gods i planlaggningen.

Radon

Forutsattningar:

| samband med den geotekniska undersokningen uppmattes markradonhalten till mellan 20
och 30 Bg/kg. Slutsatsen var att med ledning av de uppmétta nivaerna och att jordlagren
utgors av friktionsjord kan marken klassas till mellan 1ag - och normalradonmark.

Planférslag och konsekvenser:

Om man i samband med bygglov inte kan pavisa andra forhallanden an normalradonmark
skall normalradonmark galla for omradet i sin helhet, det vill sdga ny bebyggelse ska utforas
radonskyddat .

Markféroreningar

Forutséttningar:

Da fjarrvarmeverket pa Kroppefjall 2:4<2 tidigare eldats med olja har Ensucon utfort en
miljoteknisk markundersodkning i omradet kring varmeverket, Miljoteknisk markundersokning,
Mellerud Kroppefjall 2:4 (2), 2025-02-25. For att undersoka marken pa platsen for en tidigare
riven byggnad omfattade aven understkningen en provpunkt pa Kroppefjall 2: 5 cirka 50
meter soder om varmeverket . Undersokningen utférdes bade i form av jordprovtagning och
grundvattenprovtagning.
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O cMaR

PO <MRRGV

L
tn >KM-<MKM
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Av 26 uttagna jordprover skickades fem prover till laboratorium. Tva grundvattenprover
skickades till laboratorium, ett fran varje grundvattenror.

Samtliga jordprover analyserades med avseende pa metaller, HNO

3, alifater, aromater, BTEX

och PAH. Provpunkten i sdder analyserades aven med avseende pa PCB. Aven
grundvattenproverna analyserades med avseende pa metaller, alifater, aromater, BTEX och

PAH.

Resultatet fran proverna framgar av tabellerna nedan.

Provpunkt

och djup (m.u.my)

Amnesgrupper som

pavisats éver MRR, KM

och/eller MKM

Bedomningsgrunder som amnet dverskrider

Halter

Halter

>MRR, <KM >KM, <MKM
25E010,0-0,5 ; s -
25E02 0,5-1,0 2 < =
25E03 0,0-0,5 s . R
25E04 0,5-1,0 PAH-M, PAH-H PAH-M PAH-H

25E05 0,0-0,5

Bly, kadmium, zink

Bly, kadmium, zink

Resultat av jordprovtagningen. Halter for PAH hogre &n KMuppmattes i en provpunkt.
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SGU Tillstandsklass
Grundvattenror _ 3
Lag Mattlig Hog
Kadmium,
Arsenik, krom k(opplar, .
kvicksilver,

nickel, zink

25E02GV

Kadmium,
Arsenik, krom kKopp.ar, -
kvicksilver,

nickel, zink

25E03GV

Resultat avgrundvatten provtagningen. Mycket hoga halter av bly uppmattes i bada grundvattenréren.

Planforslag och konsekvenser:

| rapporten bedéms markanvandningen motsvara KM da varmeverket ligger nara sa val
Morttjarns naturreservat och mark planerad for bostader och skola. Detta &ven om marken i
anslutning till varmeverket ar planlagd for teknisk anlaggning.

Den halt av PAH-H 6ver KM som uppmattes i punkten 25E04 pa 0,5 7 1,0 meters djup
Oversteg gransvardet for KM med 0,19 mg/kg vilket ligger inom laboratoriets matosakerhet
pa +/- 0,44 mg/kg. Ensucon gor darfor bedomningen att marken anda ar lamplig for den
tankta anvandningen men att eventuellt framtida schaktarbetet i anslutning till varmeverket
ar anmalningspliktiga och en anmalan om avhjalpande atgarder ska lamnas och godkannas
av tillsynsmyndigheten innan markarbeten paborjas.

Vad galler risken for paverkan pa dricksvatten via intag av grundvatten bedéms som liten da
det enligt SGU:s brunnsarkiv (registerutdrag 2025) inte forekommer nagra
dricksvattenbrunnar inom en radie pa minst 300 meter fran det undersokta omradet.

Skredrisk

Forutsattningar:

Enligt SGU:s kartvisare finns det inga forutsattningar for skred inom planomradet. Hela
omradet kategoriseras som fastmark.

Aven den geotekniska undersokning en visar p& att marken &r stabil forutom i omréaden med
torv (delomrade 1 i undersokningen).

Planforslag och konsekvenser:

Forutom byggratt for befintliga byggnader (transformatorstation och fore detta forrad for
rontgenplatar) ligger alla byggratter inom omraden som beddéms stabila enligt den
geotekniska undersokningen.

Raddningstjansten

Forutsattningar:

Omradet har god tillganglighet for raddningstjansten. Tillgangligheten till de enskilda
byggnaderna &ar god och inga byggnader ar hogre an tre vaningar.

Narmaste brandstation finns i Mellerud. Vid brandstationen finns en dygnsambulans.

Planbeskrivning 49 (66)



GRANSKNING$IANDLING

Planforslag och konsekvenser:
Planforslaget bedoms inte innebara nagra forandringar for raddningstjansten. Inga hogre
byggnader &n tre vaningar planeras.

Se aven avsnittet Brandvattenforsorjning nedan.

Solforhallanden/skuggning

Forutsattningar:

Omradet ar glest bebyggt med bebyggelse i upp till  tre vaningar. Det forekommer ingen
skuggningsproblematik inom omradet.

Planférslag och konsekvenser:
Planforslaget ger begransat med ytterligare byggratt. Ingen bebyggelse hdgre an
motsvarande tre vaningar tillats varfor solférhallandena bedéms bli fortsatt goda.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Forutséttningar:

Planomradet omfattas idag av kommunalt VA men ligger inte  inom kommunalt
verksamhetsomrade for VA.

Dricksvatten gar i en slinga genom omradet . Fran slingan gar servisledningar in till de
enskilda byggnaderna. Vid omradets entré i 6ster finns en tryckstegringsstation.

Spillvattnet rinner med sjalvfall ner mot infarten till omradet.  Spillvattennéatet ar uppbyggt i
en tradstrukt ur med en nordlig och en sydlig gren som |6per samman vid infarten i dster. Allt
spillvatten fran planomradet leds till kommunens reningsverk i Sunnana.

Se aven avsnittet Brandvattenfdrsdrjning nedan.

Planférslag och konsekvenser:

Planforslaget ger majlighet att  ordna upp VA -forhallandena i omradet samt att uttka
verksamhetsomradet i Dals Rostock sa att planomradet hamnar inom det kommunala
verksamhetsomradet. Beroende pa hur stor utbyggnaden blir inom omradet kan
tryckstegringsstationens kapacitet behdva ses over.

Det kommer &dven att genereras mer avloppsvatten inom planomradet. Okningen beddéms bli
proportionell med 6kningen av dricksvattenforbrukningen. Beddmningen &r att det finns
kapacitet i kommunens reningsverk att ta emot tillkommande spillvatten fran omradet.

Dagvatten

Forutséttningar:

Planomradet omfattas av kommunalt VA men ingar inte i kommunal t verksamhetsomrade
for dagvatten . Dagvattnet avrinner huvudsakligen pa ytan och infiltreras men leds ocksa till
viss del ut mot narliggande gator.

I den dag- och skyfallsutredning som tagits fram, Dag- och skyfallsutredning, Kroppefjall 2:5
m.fl., Afry, 2025-02-06, har befintlig dagvattensituation kartlagts. Omradet kan delasi tre
avrinningsomraden enligt illustration nedan.
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Avrinningsomraden enligt dagvattenutredningen. Omradet A2 ar justerat enligt planomradets andrade
utbredning i Oster.

Det forsta avrinningsomradet, Al, har en yta pa 5,5 ha varav Mortetjarnen utgor knappt

halften. Landdelen av Al avvattnas at vaster mot Mortetjarnen som i sin tur avvattnas genom
en kulvert at 6ster. Kulverten mynnar i ett dike centralt i avrinningsomrade A2. Vatten som
inte infiltreras eller leds ner i dagvattenledningar utan istallet avrinner pa ytan fran A2

hamnar i diket pa norra sidan av Kroppefjallsvagen medan det vatten som avrinner pa ytan

fran A3 hamnar i diket norr om Karl X1l vag. Detta vatten le ds sedan under Karl Xl vag strax
innan huvudinfarten till omradet och hamnar i en back soder om vagen.

Det mesta av takvattnet fran bebyggelsen inom planomradet leds ut direkt p4 marken via
utkastare. Takvattnet fran centralbyggnaden samt  fran Kroppefjalls bed & breakfast leds ner i
marken men enligt VA -kartan ar de inte anslutna till dagvattenledningarna.  Takvattnet fran
Kroppefjalls bed & breakfast leds under Karl XIl vag och slapps i naturmarken. Fore detta
Kroppefjallshemmet samt férskolan ar anslutna till kommunala dagvattenledningar som via
en trumma under Karl Xl vdg mynnari samma back 6ster om Karl XIl vag som vattnet fran
avrinningsomrade A3 .

Aven avrinningen fran Mortetjarnen leds neri  ovan namnda dagvattensystem strax vaster
om fore detta Kroppefjéallshemmet.  Allt dagvatten fran omradet hamnar till slut i recipienten
Orsjon.

Da dagvattenledningen under Karl Xl vag och vidare ner mot backen inte har kapacitet att

hantera hela vattenflodet fran planomradet uppfyller befintligt dagvattensystem inte de krav
som stélls enligt Svenskt Vattens publikation P110.
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Planforslag och konsekvenser:

Melleruds kommun saknar en formell dagvattenstrategi men stéller som krav att
dagvattenfloden och féroreningskoncentrationer som avrinner fran omradet efter

exploatering inte far 6ka. Detta krav galler fordréjning vid ett 10 -arsregn med en varaktighet
pa 10 minuter. Vid ny exploatering ska markens forutsattningar for dagvattenhantering
undersOkas redan i planeringsskedet.

| den dag - och skyfallsutredning en presenteras ett 6vergripande forslag till dagvattenldsning.
Hantering av dagvatten for omradet  utgar frdn kommunens krav  pa systemet ska kunna
fordroja ett 10-arsregn med en varaktighet pa 10 min.

Huvudprincipen iden I6sning som foreslas ar att takytor avvattnas till makadammagasin
medan v atten fran gator och parkeringsytor avleds via makadamdiken .| magasinen och
dikena fordrdjs och renas vattnet innan det leds vidare till recipienten, det vill saga Orsjon.

Den rening av dagvattnet som skeri de foreslagna makadammagasin en och makadamdiken a
innebar att dagvattnet fran planomradet inte kommer att paverka att omradena nedstréoms

negativt och darmed inte heller paverka méjligheten att uppna beslutade

miljokvalitetsnormer for Orsjon.

Vad galler skyfall foreslas att situationen i omradet forbattras genom att anlagga ett antal
avskarande diken vilka bade fordroj er och leder bort vattnet  fran bebyggelse n.
Oversvamningsrisken for omradet har utretts  for ett 100 -arsregn med klimatfaktor 1,25.

Den foreslagna losningen kommer tillviss del att paverka alternativ ytlig flodesvag for vatten
fran Mortetjarnen vilken maste tas  hansyn till vid projekteringen av dagvattenatgarderna.
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Dagvattenlosning foreslagen i dagvatten och skyfallsutredningen. Bla linje representerar makadamdiken for
dagvatten och grona linjer avskarande diken for fordrojning vid skyfall. | kartan syns ocksa den vag vatten
fran Mortetjarnen skulle ta om befintlig kulvert satts igen, rod linje.

| plankartan har gatumarken i norr breddats ut at soder/dster for att fa plats med det
foreslagna makadamdiket inom allmén platsmark. Dar gatan gransar mot parkmarken

forutsatts att makadamdi ket kan anl aggas igtnom p
Mar ken ska vara tillgadanglig for O6ppen dagvatten
denna ska vara tillganglig fér 6ppen dagvattenhantering. Bestammelsen mdjliggdr aven det

forslagna avskarande fordrojningsdiket for skyfallsvatten. Bestammelser om att mar ken ska

vara tillganglig for 6ppen dagvattenhantering har aven inforts pa allman platsmark vaster

och sdder om nuvarande forskola. For kvartersmarken i norddst har motsvarande

bestammelse } mzMar ken ska vara tillganglig foér avskar
inforts.

Elférsérjning

Forutsattningar:

| stort sett samtliga byggnader ar anslutna till Vattenfalls distributionsnét. En
transformatorstation finns i nordvéstra delen av planomradet.

Planforslag och konsekvenser:
E-omradet langst i ster har utvidgats for att ymmaev  entuell ny transformatorstation
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