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Innehall

Detaljplaner
1. Melleruds resecentrum m.m. — Pdgdende 2022

Kroppefjall 2:5 m.fl. — Pdgdende

2

3. Ostra Jarn (N&s Sannar)

4. Vastra Kurran 2023
5

H&veruds camping

Fordjupade oversiktsplaner

1. Sjoskogen (Vita Sannar — Sunnand hamn) 2022
2. Dals Rostock 2023/2024
Inledning

Planprioriteringsprogrammet ar ett strategiskt planeringsdokument som anger hur
kommunens samhéllsplanerande resurser ska anvandas under kommande ar.
Planprioriteringen tas upp arligen, eller vid behov, for faststallande i kommunstyrelsen.

Planprioriteringsprogrammet anger en prioritering och férslag pa vilka detaljplaner som
kommunstyrelsen lampligen ska starta eller arbeta vidare med under kommande 3&r.
Programmet omfattas av detta textdokument som beskriver de grundlaggande
forutsattningarna for respektive omrdde samt en kortare beskrivning av varje projekt.

Som bilaga till planprioriteringsprogrammet finns en lista 6ver omrdden som
Melleruds kommun bedomer har behov av en ny eller andrad planlaggning. Omréddena ska
pa sikt prioriteras och laggas till programmet.

Nér en privat aktdr ansdker om att initiera ett planarbete ska kommunstyrelsen vaga
forfrdgan mot detta planprioriteringsprogram. Kommunstyrelsen ska i avvagningen avgéra
vilken prioritet forfrdgan ska ha gentemot turordningen i planprioriteringsprogrammet.

Kostnaderna som redovisas i programmet ar enbart den uppskattade kostnaden for
respektive planarbete. Genomférandekostnaden ar inte redovisad.
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Detaljplaner
1. Melleruds resecentrum m.m. - Pdgdende

Planens syfte
Syftet med den nya detaljplanen ar att anpassa markanvandningen till de verksamheter som

finns inom omradet samt att utreda andra anvandningstyper som kan vara lampliga. Frégan
om ytterligare parkeringsutrymme for att 6ka mojligheten att resa kollektivt ska dven
utredas. I planarbetet ska aven mojligheten att bygga om Kyrkogatan undersdkas.
Byggnader inom omradet som har ett hogt kulturhistoriskt varde ska dven skyddas.

Lage, areal och markagoforhéllanden
Forslag pa planomrdde ligger vaster om jarnvagen genom Melleruds tétort. Planomrédet
beréknas bli cirka 37 000 kvm. Omradet &ags till storsta del av Melleruds kommun.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 8-11 manader.

Uppskattad plankostnad
700-900 tkr

Ovriga kommentarer

Utredningar som kan komma att kravas:
- Geoteknisk undersdkning

- Miljéhistorisk inventering

- Ev. Miljéteknisk markundersdkning
- Bullerutredning

- Riskanalys — farligt gods

- Trafikutredning

- Fastighetsutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

Planomradet ligger langs med jarnvagen vilket innebér att Trafikverket kommer att vara
mycket delaktig i planprocessen.
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2. Kroppefjall 2:5 m.fl.
— P3gdende

Planens syfte
Syftet med detaljplanen ar méjliggéra for bostadsbebyggelse i sédra delen av Dals Rostock.

Kroppefjalls B&B har initierat en ny planlaggning av sitt omrade. Syftet med den
planldggningen ar att utreda vilken markanvandningen som &r lamplig i omrddet samt att
sarskilja de enskilda och allménna intressena inom omr&det. Aven kulturhistorik bebyggelse
ska kartlaggas och, vid behov, skyddas. Planldggningen av de tvd omradena sker i en (1)
planprocess.

Lage, areal och markagoforhéllanden

Forslag pa planomrade ligger i sodra delen av Dals Rostock, invid Kroppefjalls B&B och
Kroppefjallshemmet. Det forslagna planomrddet som Melleruds kommun &ger &r cirka
40 000 kvadratmeter. Forslag pé planomrade for Kroppefjalls B&B ar cirka

115 000 kvadratmeter.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 9-12 manader.

Uppskattad plankostnad
500-700 tkr (Plankostnadsavtal kommer att tecknas med Kroppefjélls B&B)

Ovriga kommentarer

Utredningar som kan komma att kravas:
- Geoteknisk undersdkning

- Kulturhistorisk byggnads-/miljinventering
- Naturvardesinventering

- Milj6historisk inventering

- Fastighetsutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

- Ev. Dagvattenutredning

- Ev. Bullerutredning

- Ev. Trafikutredning

- Ev. Miljéteknisk markundersdkning
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3. Ostra Jarn (Nés Sannar)

Planens syfte
Idag finns det en byggnadsplan 6ver omradet frdn 1968. Planen &r otidsenlig med sma

byggratter. Syftet med en ny detaljplan &r att anpassa detaljplanen efter dagens behov och
krav samt att se dver utvecklingsmojligheterna i omrddet. Det finns dven planer pa att utoka
planomradet soderut for att mojliggora ytterligare bostader.

Lage, areal och markagoforhéllanden

Forslag pa planomrdde ligger vid Vanern cirka 7 km syddst om Melleruds tatort. Befintligt
planomrade &r cirka 54 000 kvadratmeter. Det befintliga planomradet kan utékas med cirka
258 000 kvadratmeter. Melleruds kommun &ger inte ndgot i det befintliga omrddet, men
dger delar av det omradet dar en eventuell utékning kan ske. Vattentillgdng finns i form av
Grinstadsvatten, men gemensam avloppslosning finns inte. Omradet ligger inom ett utpekat
LIS-omrédet i Oversiktsplanen frdn 2021. VA-enheten ska projektera befintligt omréde for
anslutning till kommunalt VA under 2023.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 6-9 manader.

Uppskattad plankostnad

600-800 tkr

(Plankostnadsavtal kommer tecknas med de privata fastighetsdagare som vill ingd i
detaljplanen)

Ovriga kommentarer

Utredningar som kan komma att kravas:
- Geoteknisk undersdkning

- VA-utredning

- Trafikutredning

- Naturvardesinventering

- Fastighetsutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

- Miljéteknisk markundersdkning

Omradet ligger inom strandskyddat omradet. Frdgan maste hanteras i detaljplanen. Det finns
inte ndgon gemensam lésning for avlioppshanteringen i omrddet. Det maste hanteras i
detaljplanen.
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4.Vastra Kurran

Planens syfte
Syftet med planen &r att utdka bostadsomradet Kurran med ytterligare bostadstomter med

narhet till Melleruds centrum. Planldaggning av bostadstomter motiveras av kommunens
befolkningsmal om 11 000 invénare till 2030.

Lage, areal och markagoforhéllanden

Forslag pé planomrade ligger mellan Sunnand golfbana och Holmsén, cirka 2 kilometer
nordost om Melleruds centrum véaster om Sunnand Hamn. Planomradet beréknas till cirka
67 000 kvadratmeter. Omradet &gs till stor del av Melleruds kommun. VA-ledningar och
annan viktig infrastruktur finns i néra anslutning till omradet.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 6-9 manader.

Uppskattad plankostnad
500-700 tkr

Ovriga kommentarer

Utredningar som kan komma att kravas:
- Geoteknisk undersdkning

- Arkeologisk utredning

- Dagvattenutredning

- Ev. Trafikutredning

- Bullerutredning

- Fastighetsutredning

- Miljéteknisk markundersdkning

- Miljokonsekvensbeskrivning

Delar av omradet ligger inom strandskyddat omrdde, 100 meter. Frdgan maste hanteras i
detaljplanen.
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5. Hdveruds camping

Planens syfte
Idag finns det en stadsplan 6ver omradet frdn 1988. Campingverksamheten har vaxt utanfor

planomradet. Syften med en ny detaljplan &r att anpassa detaljplanen efter dagens krav och
behov samt att se éver utvecklingsmajligheterna fér campingverksamheten. Aven
fiskodlingens utbredning och framtidsplaner bér tas med i en ny detaljplan

Lage, areal och markagoforhéllanden

Forslag pa planomrdde ligger strax séder om Dalslands center i Haverud. Det befintliga
planomradet ar cirka 40 000 kvadratmeter. Planomrddet kan ut6kas med ytterligare cirka

76 000 kvadratmeter. Melleruds kommun &ger all mark inom det befintliga omré&det och &ger
till storsta del det omrddet dar en utékning kan ske. VA-ledningar och annan viktig
infrastruktur finns i nara anslutning till omrddet. Omradet ligger inom ett forslag pa
LIS-omrade i 6versiktsplanen.

Tidsplan
Arbetet med detaljplanen uppskattas till 6-9 manader.

Uppskattad plankostnad
400-600 tkr

Ovriga kommentarer

Utredningar som kan komma att kravas:

- Geoteknisk undersdkning

- Trafikutredning

- Naturvardesinventering

- Fastighetsutredning

- Miljékonsekvensbeskrivning (fiskodlingsverksamhet)
- Ev. Riskanalys — farligt gods (jarnvagen)
- Miljéteknisk markundersdkning

- Ev. verksamhetsbullerutredning

- Inmatning av befintlig bebyggelse

Omradet ligger inom strandskyddat omradet. Frdgan maste hanteras i detaljplanen.
Detaljplanen maste tas fram med beaktan for fiskodlingens verksamhet.
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Fordjupade oversiktsplaner
1. Sjoskogen (Vita Sannar — Sunnana hamn)

Beskrivning
Melleruds tatort ska vaxa dsterut mot Vanern. Bebyggelse finns redan vid Vita Sannar och

Sunnand och malet ar att knyta samman dessa omréden. Detta kan dels goras via de
utpekade utvecklingsstraken for bebyggelse, dels genom att gangstigar langs kusten
utvecklas och tillgangliggors. Att utveckla detta omrdde &r ett satt for Melleruds tatort att
vdxa utan att ytterligare jordbruksmark tas i ansprak.

En fordjupad dversiktsplan ska tas fram for att skapa ny bebyggelse som fungerar i
samklang med naturen och reglerar hur Melleruds tatort méter upp i en anslutning mot
Vanerkusten. Malsattningen ar att rekreationsvardena inte far férsémras genom en

bostadsutbyggnad.
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2. Dals Rostock

Beskrivning
En viktig planeringsférutsattning i Oversiktsplan nu - 2030 &r méjligheten till ett nytt framtida

tagstopp i Dals Rostock. Detta har omnamnts i Vasttdgsutredningen och kan infrias 2035.
For att detta ska kunna bli mgjligt behéver kommunen visa pa en utveckling av tatorten.

Darfor ska en férdjupad Oversiktsplan tas fram for att analysera platser for nya detaljplaner
som mdjliggdr byggnation av bostader och verksamheter. Inom planen ska dven
infrastrukturen kring tdgstoppet analyseras. Planen ska ta vara pa ortens lage vid Kroppefjall
med dess stora natur- och rekreationsméjligheter.
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Bilaga till Planprioriteringsprogrammet 2022

Foljande omrdden ar omrdden dar Melleruds kommun bedomer att det finns ett behov av en
ny eller andrad planlaggning. Omrédena ska pa sikt prioriteras och ldggas till
planprioriteringsprogrammet.

- Cirkusplatsen

- Kv. Tornet (Tellaris)

- Kv. Tradgdrdsmastaren m.fl.

- Kv. Vagen/Melleruds centrum

- Ostra Angenés (Sjoskogen)

- Vita Sannars fritidsomrade

- Norra Haverud

- Vastra Sapphult

- Ostra industriomrddet (Mellerud)
- Resecentrum Dals Rostock

P3gdende planprocesser som &r externt initierade:

- Kroppefjalls B&B (ny detaljplan)
- Kv. Staren, Tjadern och Korpen (andring av stadsplan)
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