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Arende Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Kommun: Mellerud Lan: Vastra Gotaland

Melleruds kommun har uppréttat ett forslag pa ny detaljplan for omrédet vid
Kroppefjallsparken strax sydvast om Dals Rostocks tatort.

Det huvudsakliga syftet med planlaggningen ar att mojliggora en utveckling av omradet
kring fore detta Kroppefjalls sanatorium. Detta dstadkoms genom att planldgga olika delar av
omradet for anvandningarna bostader, tillfallig vistelse, centrum, verksamheter, friluftsliv och
camping, besoksanlaggningar samt skola.

Planlaggningen syftar ocksa till att bevara omréddets kulturmiljovarden och sékra allmanhet-
ens tillgang till Mortetjarnen och delar av parkmiljon. Detta &stadkoms genom att infora
skydds- och varsamhetsbestammelser for delar av bebyggelsen samtidigt som ej iansprak-
tagna delar av strandomrédet och de centrala delarna av parken planlaggs som allman
platsmark (park och natur).

Forslaget har varit ute pa granskning under tiden 2025-04-29 — 2025-05-23.
Inkomna yttranden

- Lansstyrelsen

- Lantmateriet

- Trafikverket

- Statens Geotekniska Institut (SGI)

- Kulturférvaltningen Vastra Gotalandsregionen
- Kommunstyrelsens arbetsutskott

- Samhallbyggnadsfdrvaltningen

- Dalslands Milj6- & Energiférbund (DMEF)

- Norra Alvsborgs Raddningstjanstforbund (NARF)
- Vattenfall Eldistribution AB

- Svenska kraftnat

Inkomna synpunkter sammanfattas och kommenteras pé féljande sidor.
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhdllanden att planen inte kan accepteras och kan darfér komma att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Detta yttrande lamnas med stdd av 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (PBL). Enligt 5 kap. 22
§ PBL ska det av yttrandet framgd om forslaget innebar strida mot ndgon av de fem
ingripandegrunderna.

Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt

Mellankommunal samordning blir olamplig.

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till manniskors
hdlsa och sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion

Daremot ar det inte uteslutet att:

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestémmelser
Strandskydd

FRI PASSAGE

Kommunen har hdrsammat merparten av de synpunkter lansstyrelsen haft under samrédet
rérande strandskyddet vilket ar positivt, lansstyrelsen instammer dock inte i kommunens
bedémning kring fri passage vad géller den sodra delen av detaljplaneomrddet.
Lansstyrelsen bedomer utifran de beskrivningar och motiveringar som kommunen redogor
for i granskningshandlingarna inte mojliggor ett upphavande av strandskyddet inom detta
omréde. Lansstyrelsen bedomer fortsatt att strandskyddet ska ligga kvar enligt markering i
Figur 1 nedan.

Figur 1: Inom markerat omrade ska
strandskyddet inte upphavas.

Lansstyrelsen bedomer att det markerade omradet enligt Figur 1 inte pdverkar planens
genomforande om strandskyddet kvarstdr, och innebar inte att anvandning av omradet
narmast strandlinjen ar omdjlig med hansyn till de befintliga byggnadernas eller
anlaggningarnas funktion.
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Detaljplan for Kroppefjallsparken (Kroppefjall 2:5 m.fl.)

D3 kommunen anger att det ska vara prickmark runt om befintliga hus, anser lansstyrelsen
att strandskyddet inte behéver upphavas for att genomféra planen. Husen ar befintliga och
det &r endast om dtgarder som aktualiserar strandskyddslagstiftningen som behovet om
strandskyddet behover upphévas blir aktuellt, dven inom ett LIS-omrade. Det framgar inga
planer som innebdr att strandskyddet skulle utgéra ett hinder fér att genomféra planen inom
det markerade omrddet enligt Figur 1. Att sakerstalla en fri passage pé ett tiotal meter &r ett
stort allmant intresse, inte minst inom omrdden som utgor LIS. De skal och de motiveringar
som kommunen framhaver &r inte av sddan karaktar att de vager tyngre an att
strandskyddet kan ligga kvar enligt Figur 1, for att sakerstélla en fri passage.

Den bastubyggnad som namns har varit aktuell i en strandskyddsprévning hos kommunen.
Lansstyrelsen har granskat den kommunala dispensen i drende 9131-2025. Bastun ingdr i
den bed and breakfast verksamhet inom omradet och har ingen hemfridszon. Endast omrade
som kravs for underhdll far tas i ansprak.

Byggnadsnamndens stillningstagande:

Planforslaget dndras. Strandskyddet upphévs inte inom omrddet med de befintliga
bostadshusen, utan kvarstdr pd denna mark. Upphévandet begrénsas till den befintliga
uthyrningsstuga med tillhdrande altan, som ingar den bed & breakfast-verksamhet som
bedrivs inom omradet.

BESOKSANLAGGNINGAR

Storre delen av R-omrédet har planerats om for PARK vilket lansstyrelsen ser som positivt
utifran strandskyddslagstiftningen.

Dock kvarstar upphdvandet inom R-omréddet (orangea omrddet) som lansstyrelsen tolkar ar
den brygga som anvéands vid evenemang eller tillstallningar sé@ som brdllop eller andra fester.
Lansstyrelsen instémmer inte i behovet av att upphdva strandskyddet sd som beskrivs.
Lansstyrelsen ser inte att de anledningar som kommunen motiverar ett upphavande till ar
tillréckliga for att det skulle vara aktuellt att upphava strandskyddet inom ett LIS-omrade. Se
aven tidigare stallningstagande under “Fri passage”.

Byggnadsnamndens stillningstagande:

Byggnadsnamnden har beaktat lansstyrelsens synpunkter och omprévat upphédvandets
omfattning. Det aktuella omrédet utgors av en befintlig brygga som sedan tidigare anvands
inom den etablerade bed and breakfast-verksamheten. Bryggan har ett tydligt funktionellt
samband med verksamheten, bland annat genom att den anvands i samband med
arrangemang och andra delar av besoksverksamheten.

Byggnadsnamnden bedoémer att bryggans strandnara lage utgor en avsevard fordel for
verksamheten och att den fortsatta anvandningen av bryggan bidrar till verksamhetens
ldngsiktiga utveckling och darmed till landsbygdsutveckiingen.

Upphévandet &r begrénsats till bryggans befintliga yta. Strandskyddet kvarstar inom
gangvégen och pa ovrig omkringliggande mark. Gangvégen sékerstéller fortsatt en fri
passage 1angs stranden. Planbeskrivningen har kompletterats for att tydligare redovisa
bryggans befintliga anvandning, dess funktionella samband med verksamheten,
upphdévandets begrédnsade omfattning och hur den fria passagen sakerstalls.
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Synpunkter pa granskningshandlingarna
KULTURMILIO

Kommunen har tagit fram en mycket val genomarbetad detaljplan med ett starkt
bevarandeskydd av kulturmiljon. De forandringar som har gjorts sedan samrad, med
kompletteringar och utveckling av varsamhets- och utformningsbestémmelserna pé
plankartan, innebér att sakerstdllandet omradets kulturvarden har starkts ytterligare.

Lansstyrelsen beddmer att planférslaget ger ett fullgott skydd och kommer fungera som ett
utmarkt stdd for senare bygglovshantering.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

BEDOMNING AV MILIOPAVERKAN

Under samrddet bedémde kommunen att detaljplanens genomforande inte medfor risk for
betydande miljopdverkan.

Lansstyrelsen bedomde att betydande miljopdverkan, orsakat av planens genomférande, inte
gick att utesluta, dd paverkan pa skyddade arter, riksintresse och naturmiljon inte redovisats
pa tillfredstallande satt.

Kommunen har i granskningshandlingarna pa ett tillfredstallande satt redovisat for ovan
namnda invandningar, lansstyrelsen delar kommunens beddémning att detaljplanens
genomforande inte medfor risk for betydande miljopdverkan.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.
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Lantmateriet
For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras
KONSEKVENSERNA AV ATT GENOMFORANDEAVTAL ANVANDS BEHOVER REDOVISAS

Nar avsikten ar att anvanda genomférandeavtal (genomféra markanvisningar och/eller
teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa
avtalens huvudsakliga innehdll liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis
genomfors med stod av ett eller flera sddana avtal i planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehdllet i genomférandeavtalet forefaller
vara utformad p3 ett tillrackligt tydligt satt. Vid genomlasningen har dock inte ndgon
redovisning av konsekvenserna hittats. Planbeskrivningen behéver darfér kompletteras med
sadana skrivningar.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Planbeskrivningen kompletteras med konsekvenserna av genomférandeavtalet.

Delar av planen som bor forbattras
GLAPP I U-OMRADE

*-,
x3

4

I utklippet ovan har tvéd omraden inringats med rétt. Lantmateriets tolkning &r att u; inte
galler inom dessa omraden och stéller sig frdgande om tanken verkligen ar att det ska finnas
glapp i u-omradet dar. Inom de inringade omrddena galler xi, vilken ocksd avgransas genom
sekundar egenskapsgrans.

Byggnadsnamndens stdllningstagande:

Plankartan justeras.

U-OMRADEN EJ FOR SERVISER

Lantmateriet noterar att flera u-omrade har tagits bort frén befintlig ledningsratt efter
samrddsskedet. I samrddsredogorelsen skriver kommunen att ledningar som anses vara
servisledningar undantagits fran u-omrade. Lantmateriet formodar darfor att sa ar fallet med
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samtliga strackor som nu saknar u-omrdde (aven om vissa strackor spontant inte ser ut att
vara serviser). Det bor framgd tydligare information i planbeskrivningen varfor kommunen
har valt att inte sékra dessa delar av ledningsratten med u-omraden.

Byggnadsnamndens stdllningstagande/kommentar:

Efter granskningen har byggnadsnamnden bestamt att huvuddelen av u-omradena ska
laggas tillbaka i plankartan.

GRANSKVALITET

0.

Gulmarkerad grans i utklippet ovan ar redovisad med dalig kvalitet i digitala registerkartan
(4,5 meter). Det vore olyckligt om det i framtiden visar sig att grénsens lage ar beldgen
langre vasterut. I s fall skulle delar av Kroppefjall 2:5 bli planlagt med allman plats NATUR,
dar sa inte var avsikten, med de inlosensregler etcetera som foljer av en sddan
anvandningsbestammelse. Gransens lage bor darfér utredas och matas in, om sd inte redan
har gjorts. Vid behov har kommunen dven méjlighet att anséka om fastighetsbestamning
under planprocessen for det fall att gransens lage ar for oklar och behéver faststéllas.

Detsamma kan sagas om féljande grans i norr:

. —— TS 0.025

——

Byggnadsnamndens stdllningstagande:

Byggnadsnamndens bedémning &r att det ar omdjligt att en gréns som Ioper mellan tvd
punkter med 0,025 meters noggrannhet kan ha en ldgesosékerhet pd 4,5 meter. Detta géller
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gransen soder om Mortetidrnen i véstra delen av planomradet, Vad géller de delar av
fastighetsgrénsen som loper mellan grénspunkter pé land med 0,025 meters noggrannhet
och det horn av fastighetsgrdansen som ligger ute i Mortetjarnen ar byggnadsnamndens
bedomning den riktning grédnserna har fore de tva sista grénspunkterna pd land aven géller
ut mot den ténkta granspunkten ute i vattnet. Detta d3 grénserna pé land Ioper mellan tvé
granspunkter med 0,025 meters noggrannhet innan gransen gar ut éver vattnet, det vill séga
nagon utredning eller fastighetsbestamning behovs inte.

X OCH Z INOM KIL

Lantmateriet rekommenderar kommunen att se 6ver om verkligen x, och z; ska galla inom
kilen inringad med r6tt i utklippet ovan.

Byggnadsnamndens stadllningstagande:

Plankartan justeras.

KOMPLETTERING ANGRENDE ONODIGA SERVITUT

Lantméteriet finner ingen komplettering av “BEFINTLIGA SERVITUT SOM BLIR ONODIGA”,
dven om kommunen i samradsredogérelsen har skrivit att s3 ska ske.

Byggnadsnamndens stidllningstagande:

Detta gdller det infartsservitut Kroppefjall 2:5 har over Kroppefjall 2:4<1 mellan forskolan
och f.d. Kroppefjillshemmet som inte ldngre behdvs da den del av infartsvégen till omrddet
planldggs som allmén plats, gata. Vad géller servitutet over Kroppefjéll 2:4<2 sé planldggs
aven vagen forbi varmeverket nu som allmén plats, GATA. Planbeskrivningen uppdateras.
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Trafikverket
Infrastruktur

Arendet berdr statligvig 2145. Vag 2145 har hastighetsbegransningen 50 km/h och
trafikerades ar 2012 av 314 fordon/dygn varav 26 var tunga fordon. Vag 2145 ar inte
utpekad som riksintresse i enlighet med § 3:8 Miljobalken, primar vag for farligt gods eller
funktionellt prioriterat vagnat. Vag 2145 ansluter till statlig vag 2135 som ar utpekad vag for
farligt gods. Den statliga viagen 2135 har en ADT (8rs dygnstrafik) frn sodergdende riktning
om 748 matar 2024. Fran norrgdende riktning en adt om 1544 matar 2024.

For att ta sig till och fran planomradet fran vag 2135 behdver en plankorsning passeras.
Plankorsningen pdverkas indirekt av den kommunala exploteringen. Plankorsningen &ar
inkluderad i utredning kring slopning enligt TDOK 2015:0311. Antalet plankorsningar ar stort,
och det ar inte ekonomiskt forsvarbart att ersatta alla mer om sakerhet vid plankorsningar
finns pd Trafikverkets hemsida Sakerhet vid plankorsningar - www.trafikverket.se

Planomradet ar belaget cirka 560 meter vast om statlig jarnvag (Skalebol)-Kornsj6 gransen.

Trafikverkets synpunkter
PAVERKAN PA STATLIGA ANLAGGNINGAR

Som kommunen sakert redan kanner till p&gdr utredning kring plankorsningsslopning.
Trafikverkets riktlinjer enligt TDOK 2015:0311 for att 6ka trafiksakerheten och
framkomligheten. Detta ar en padgdende process och involverar dven tredjepart sa som
Lantmaterimyndighet. Trafikverket vill inte féregd denna utredning, men ser samtidigt
farhdgor med att Oka trafik till och frdn planomrddet Gver en plankorsning som ar foremal att
utredas for slopning.

Trafikverket ser att det kan finnas konfliktpunkt till och fran planomradet vid plankorsningen
beroende pa tilltankt trafikflode och forvantad typ av fordon och rérelse som den kommunala
exploateringen medftr. Det ar aven fortfarande oklart hur den kommunala exploateringen
pdverkar den statliga infrastrukturen. Planhandlingarna presenterar inte den forvantad
trafikalstring av planforslaget for biltrafik, husbilar, gdng och cykel mm. Detta behdvs for att
tillse att trafiksakerhet och framkomligheten inte pdverkar den statliga infrastrukturen
negativt. Planférslaget behdver kompletteras med uppgifter om det 6kade transportbehov
som den foreslagna exploateringen forvantas medféra och hur det bedéms pdverka det
statliga vagnatet till och fran planomradet.
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Byggnadsnamndens stallningstagande:

Byggnadsnamnden har I8tit ta fram en trafikutredning som visar att pdverkan pa den statliga
infrastrukturen (inklusive plankorsningen med jérnvéagen) till och frén planomradet blir
begransad.

Byggnadsnamnden adr ockss forvanad over att denna synpunkt inte framfordes redan i
samrédet, For ovrigt &r det helt orimligt ur ett kommunalt perspektiv att leda trafiken till och
frén Kroppefjéll via bostadsomradet vdster om jarmvagen upp till befintlig plankorsning i
norra delen av Dals Rostocks tatort.

OSKYDDADE TRAFIKANTER

Trafikverket anser att planférslaget bor sakerstélla en trafiksakerlosning for alla trafikanter.
Nar omraden byggs ut eller fortatas behéver Kommunen tillse att transporter inom och
mellan omradet och malpunkter kan ske pa ett trafiksakert satt. Det galler inte minst sdkra
transportvagar for barn, gadng- och cykelvagar och kollektivtrafik. Det & kommunens ansvar
att planera och finansiera den infrastruktur som kravs for att realisera sin foreslagna
planering.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Planforslaget séakerstéller mojligheten att bygga en kommunal géng- och cykelvag frén
planomrddet mot Violvdgen/Liljevégen i vastra delen av Dals Rostocks tétort.

ANSLUTNING MOT STATLIG VAG

Anslutning mot statlig vag kraver ytterligare samrdd innan planen kan antas.

Byggnadsnamndens stillningstagande:

I och med att det planerade omradet for nya villor 6ster om sanatorieomradet utgatt
tillkommer ingen ny anslutning mot statlig vag.

DAGVATTENHANTERING

Kommunen maste se till att dagvatten hanteras inom planomradet och inte paverkar
vagomradets dike pa ndgot satt. Vagdiken ar endast till for vagens avvattning och
Trafikverket tar inte emot vatten frdn andra verksamheter.

Byggnadsnamndens stdllningstagande:

D3 detaljplanen foreskriver utbyggnad av nya dagvattenlosningar inom planomrddet ar
bedomningen att belastningen pa végomradets diken kommer att minska i och med ett
plangenomforande. Huvuddelen av det dagvatten som idag inte infiltreras inom planomrédet
leds mot trumma under Kroppefjallsvagen (strax véster om infarten till omrddet) vilken
mynnar i en back ldngre ner i sluttningen.
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JUSTERING AV PLANKARTA

Trafikverket noterar att kommunen korrigerat plangrans. Trafikverket vill uppmarksamma
Kommunen pa att det ar Kommunens ansvar att sakerstélla att erforderliga
sakerhetszonskrav och avstand fran statlig anldaggning beaktas i den kommunala
lovprocessen.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Hogsta hastighet p& Kroppefidllsvégen &r 50 km/h. Foér 60 km/h och ADT <1000 séger VGU
en minsta zon pa 3,0 meter. P4 Kroppefjallsvagen &r hogsta hastigheten 50 km/h och
berédknad ADT efter ett plangenomforande (enl. trafikutredningen) négonstans mellan 500
och 550 fordon. Alltsd galler en sékerhetszon pad 3 meter. Detaljplanegrénsen ligger som
minst 4,0 meter frén vagbanekant vilket innebdr att kravet p3 sdkerhetszon bedoms vara
upptyilt.

Vad géller tillstandspliktig zon utokas den prickade markens utstrdackning sd att den stracker
sig 12,0 meter frén vagbanekanten. Bedomningen &r att vagen ps den aktuella stréckan i
princip saknar vagomrade utanfor vagbanan, dvs. den varken loper pd en bank eller omgivs
av diken. Planbeskrivningen kompletteras med information om att berérda omrdden omfattas
av den tillstandspliktiga zonen.

KOSTNADER FOR ATGARDER

Trafikverket vill framhalla att dtgarder som pakallas pa det allmédnna transportnatet som en
konsekvens av kommunalplanering, ska utredas, projekteras och finansieras av kommunen i
samrdd med Trafikverket som beslutar i frdgorna.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

VAGHALLNING

Med anledning av Kommunens ambition att utveckla “omradet kring fére detta Kroppefjalls
sanatorium” anser Trafikverket att forutsattningarna for det framtida vaghallarskapet bor
utredas i samband med planarbetet och att kommunen pa sikt bor ta 6ver huvudansvaret for
vaghaliningen till och fran planomrédet. Beaktande behdver dock goras med hansyn till den
statliga utredningen kring slopning av plankorsning som pagér. De kommunala gatorna
behdver knytas samman pd ett andamalsenligt satt, samtidigt som trafiksdkerhetshojande
dtgarder kan genomfdras pad den statliga infrastrukturen pd ett samhallsekonomiskt sétt.
Vaghaliningsomradets avgransning ska i forekommande fall ske sd att vaghaliningen blir
rationell.

Med kommunal vaghallining har kommunen majlighet att sjalva bestamma och paverka med
snabbare beslutsvagar samt flexibilitet i planprocessen. Detta kan underlatta utveckling inom
omradet.

Byggnadsnamndens stillningstagande:

Byggnadsnamndens bedémning &r att ett sédant arbete ligger utanfor planprocessen.
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Statens Geotekniska Institut (SGI)
SGI:s synpunkter
GEOTEKNISK UTREDNING

Under samrddet framforde SGI att fortydliganden bor goras avseende
stabilitetsférhdllandena vid tjarnen. Kompletterande underlag finns nu redovisat i [3] och [4].
Stabiliteten mot tjarnen bedéms i [3] vara tillfredsstéllande for sdval befintliga som
planerade férhéllanden. SGI har inga synpunkter pa denna bedémning.

SGI efterfrdgade dven fortydliganden géllande stabiliteten for planomradet 6ster och séder
om tjarnen. I [3] anges att omgivande marker (kring sjon/tjdrnen) uppvisar inga storre
hojdskillnader dér jordslanter finns. Vidare anges att pa ménga stéllen finns uppstickande
berg och jordtacket bedéms vara litet. Stabiliteten for vriga delar av planomrédet (bortom
tjiarnen) bedoms i [3] vara tillfredsstallande for befintliga och planerade forhdllanden. SGI
tolkar texterna som att bedomningen baseras pa utforda faltundersokningar och
besiktningar. Forutsatt detta har SGI inga synpunkter pa stabilitetsbedomningen.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

BERGTEKNISK UTREDNING

Under samrddet efterfrdgade SGI en tydligare bedémning om vilka sléanter som ingatt i
bedémningen samt att en kompletterande besiktning av stabilitet och eventuella risker i slant
vid befintlig bebyggelse i sédra delen av planomrédet behévde goras.

SGI kan utifrdn underlaget (3) se att en kompletterande besiktning av slanterna i den sddra
delen av planomrédet har utforts och har inga synpunkter pd denna bedémning.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.
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Kulturférvaltningen Vastra Gotalandsregionen

Kulturforvaltningen, Vastra Gotalandsregionen har tidigare svarat i samrddsskedet for den
aktuella planen. Det &r positivt att de flesta av vara synpunkter beaktats och att skyddet av
de kulturhistoriska vardena foreslds forstarkas. Sammantaget ar planforslaget val
genomarbetat med en god ambitionsniva for skyddet av miljon och byggnaderna med dess
stora kulturhistoriska varden.

Synpunkter pa den nu aktuella granskningshandlingen:

e I planbeskrivningen under omradesbeskrivning (s 23) kan fortydligas att de tva aldre
torpen fortfarande finns kvar.

Byggnadsnamndens stadllningstagande: Planbeskrivningen justeras utefter synpunkten.

e Planbestammelser
ki  Bor anges att vit farg skall var en oljefarg. I férsta hand en akta linoljefarg.

Byggnadsnamndens stdllningstagande: E£genskapsbestammelsen fortydligas genom att
det anges att vita knutbrédor, foder och vindskivor ska méalas med oljeférg.

Bestammelsen far foljande lydelse:

” Fasader ska vara av staende trépanel med locklist, mdlade med réd slamférg och
knutbrédor, foder och vindskivor ska vara mélade med vit oljeférg, savida fasaden av
tradition inte haft ett annat fasadmaterial och fargséttning, vilket da ar att foredra”.

ks  Bor anges att det skall vara tvdkupigt ofalsat lertegel om det inte ligger enkupigt
lertegel, da kan detta material véljas.

Till de byggnader som ocksd bor omfattas av k3 &r: Arkivbyggnaden, de delar av
ekonomibyggnaden som har tegeltak, bastun (f d spruthuset) och garaget till f d
sysslomannabostaden. Talmaterialet for byggnaderna &r av betydelse for de enskilda
byggnadernas kulturhistoriska varde liksom miljén som helhet.

Byggnadsnamndens stallningstagande: Egenskapsbestdmmelsen fortydligas genom att
takmaterialet anges som naturrott tvakupigt ofalsat lertegel.

Bestammelsen far foljande lydelse:

“Taktdckning ska vara av skiffer eller naturrott tvdkupigt ofalsat lertegel. Om byggnadens tak
av tradition har haft ett annat material eller en annan utformning, sdsom enkupigt lertegel,
falsad plat eller papp, far detta material eller denna utformning anvéndas.”

Bestammelsen laggs till for arkivbyggnaden och bastun, fore detta spruthuset.

Bestammelsen utokas déremot inte till att omfatta ekonomibyggnaden eller garaget till den
fore detta sysslomannabostaden. Byggnadsnamnden bedomer att byggnadernas
kvarvarande kulturhistoriska véarden inte motiverar den begransning av takmaterialet som
bestammelsen innebdar. For ekonomibyggnaden har dven takets delvis foréndrade utforande
beaktats.
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ks  FOnster skall i forsta hand bevaras genom underhadll och renovering. Om fonsterbyte
behover ske skall detta ... - enligt texten i planférslaget.

Byggnadsnamndens stallningstagande: Egenskapsbestammelsen fortydligas i enligt
med forslaget.

Bestdmmelsen fér foljande lydelse:

"Fonster ska I forsta hand bevaras genom underhall och renovering. Om fonsterbyte behéver
ske eller nya fonster ska séttas in ska fonster till form, material, indelning och proportioner,
fargsattning och placering utforas enligt tradition med byggnadens &lder och arkitektur, det
vill séga vara I trd, smasprdjsade med &kta sprdjs, s§ vida fonstren inte av tradition haft
annat utforande. I samband med fonsterbyte eller insédttning av nytt fonster ska intentionen
vara att dterskapa fonstrens ursprungliga utseende vad géller material, utformning,
proportioner, fargséattning och placering”.

ks  Motsvarande som for ks, dorrar och portar skall i forsta hand bevaras genom underhdll
och renovering...

Byggnadsnamndens stadllningstagande: Egenskapsbestammelsen fortydligas i enligt
med forslaget.

Bestammelsen far foljande lydelse:

“Dorrar och portar ska i forsta hand bevaras genom underhdall och renovering. Om byte
behover ske eller nya séttas in ska dorrar och portar till form, material, indelning och
proportioner, fargséttning och placering utforas enligt tradition med byggnadens dlder och
arkitektur. I samband med byte eller inséttning av ny dorr eller port ska intentionen vara att
dterskapa det ursprungliga utseendet vad géller material, utformning, proportioner,
fargsattning och placering”.
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Kommunstyrelsens arbetsutskott
Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att man inte har ndgot att erinra 6ver detaljplanen.
Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

Samhallbyggnadsforvaltningen

Svar pé granskning av detaljplan Kroppefjall frdn Samhallsbyggnad:

1. VA oOnskar att det undersoks ifall det gar att lagga tillbaka u-omraden.
Byggnadsnamndens stallningstagande: v-omrddena léggs tillbaka enligt onskemad.

2. Texten pd X1 Gang och cykelvdg andras till gangstig istéllet.

Byggnadsnamndens stallningstagande: For stréket mellan planomradet och Violvégen i
Dals Rostocks sambhélle behdlls x; - Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
medan stigarna som ingar i Saedéns runda &ndras till Markreservat for allmannyttig
gangtrafik.

3. Utred behovet att z; vid panncentralen.

Byggnadsnamndens stallningstagande: vigdr di den berérda marken i anslutning till
panncentralen planldggs som allmén plats, GATA.

4. P& sidan 52/60 star det att dagvattnet skall renas. VA 6nskar annan formulering.

Byggnadsnamndens stdllningstagande: Rening av dagvatten krévs for att inte gora det
svarare att uppnd beslutade miljokvalitetsnormer.
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Dalslands Miljo- & Energinamnd (DMEN)

Dalslands miljonamnds beslut
Dalslands miljonamnd yttrar sig enligt foljande:

Bestammelse som begransar majligheten att hdrdgéra mark inom omrdden betecknade med
B, C, S och N bor inféras for att minska risk for hoga dagvattenfloden och for att behdlla en
normal vattenbalans i mark. Andelen yta som far hdrdgoras bor begrénsas till ett minimum
for att tillgodose eventuellt behov av vég till de nya byggnader som planen medger.

Byggnadsnamndens stallningstagande:

Byggnadsnamnden instimmer i att omfattningen av hardgjorda ytor har betydelse for
dagvattenhanteringen. Byggnadsnamnden bedoémer dock att planforsiaget ger tillrdackliga
forutsattningar for att hantera det dagvatten som kan uppkomma vid planens
genomférande.

Dagvatten- och skyfallsutredningen utgdr frén planforslagets hogsta tilldtna utbyggnad samt
bedémda tillkommande vag- och parkeringsytor. Utredningen visar att dagvattnet kan
fordrdjas och renas inom planomradet genom bland annat makadamdiken och underjordiska
magasin, utan att flodena fran omrddet okar eller mdjligheterna att uppnd
miljokvalitetsnormerna forsamras.

En generell planbestimmelse om storsta andel hardgjord ytor bedéms vara ett alltfor
trubbigt verktyg, eftersom dagvatten kan hanteras genom olika fordréjnings- och
reningsatgarder. En omfattande hardgoring bedoms dessutom som osannolik och skulle
motverka planens syfte att bevara omradets kulturhistoriskt vérdefulla sanatorie- och
parkmiljo.

Raddningstjansten Fyrbodal

Raddningstjansten Fyrbodal har tagit del av remiss gallande granskning avseende detaljplan
for Kroppefjallsparken och har inget att erinra mot planférslaget.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.
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Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall noterar att kommunen reviderat plankartan fran samrddet och utokat E-omrédet i
planomraddets ostra del.

Vattenfall 6nskar att kommunen separerar det stora E-omrddet till att omfatta tva stycken E-
omréden dar E-omradet for Vattenfalls natstation f&r samma anvandningsforklaring som de
ovriga tva stationerna E; — transformatorstation for att pd sa satt fortydliga och avgransa
anvandningsomradet till det som det &r avsett for.

Byggnadsnamndens stallningstagande: Det storre E-omrddet delas in i tvd omrdden
dar ett av omrddena fér markanvéndningsbestammelsen E: — transformatorstation.

Ytbehovet for E-omrddet ar 10x10 m och ndgon byggnad far inte placeras pé ett ndrmare
avstand dn 5 meter fran natstationen.

Byggnadsnamndens stallningstagande. £-omrddet och den punktprickade marken
Jjusteras.

Vattenfalls riktlinjer fér markkabel i upprattande av ny detaljplan anger:

e Ett u-omrdde skall vid mellanspdnningsniva (11 kV markkabel, rod streckad linje i karta
nedan) anges mitt 6ver markkabeln med minst 2 meter pa vardera sida om markkabelns
yttersta faser.

Byggnadsnamndens stillningstagande: Plankartan kompletteras med missat u-omrade i
Ostra delen av planomradet.

e Inom kvartersmark skall u-omradet vara prickmark. Inom detta omrade far byggnad inte
uppfoéras eller markanlaggning t ex trad och buskar planteras.

Byggnadsnamndens stallningstagande: v-omrddet i sig garanterar markreservatet.
Nadgon punktorickad mark behdvs inte.

e Om vaxtlighet i form av tréd, buskar och prydnadsvaxter planteras inom ett omrdde av 5
meter fran ledningens mitt kan Vattenfall vara tvungen att flytta dessa vid en eventuell
dtgérd pd Vattenfalls markkabel vid t.ex. en driftstérning p&d markkabeln. Aktuella
markanléggningar kan déarvid skadas. Vattenfall skall i sddant fall hdllas skadeslost.

Byggnadsnamndens stallningstagande. Vegetation regleras inte med den
noggrannheten i en detaljplan. Det &r upp till fastighetségaren att halla sig informerad om
vilka réttigheter och servitut som belastar fastigheten och vad de innebar.
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Svenska kraftnat

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna, och konstaterar att detaljplanens omréde
haller ett tillrackligt avstand till den nord-sydliggdende 400 kV-ledningen vaster om
planomrédet. Vi har dérmed inga synpunkter i granskningen.

Byggnadsnamndens kommentar:

Noteras.

Plan- och byggenheten, Melleruds kommun
Upprattad: 2026-10-19

Jonas Soderqvist Johan Stenson
Kart/GIS-ingenjor Planeringsarkitekt, Norconsult
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