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Arenden
Nr  Rubrik Kommentar Sida
1 Hyressattning p& Angenas sarskilda boende 2020- Karl-Olof Petersson

2021 samt indexering av hyran frdn och med 2022
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MELLERUDS KOMMUN FOREDRAGNINGSLISTA

Kommunstyrelseforvaltningen 2020-08-31

ARENDE 1 Dnr KS 2020/354

Hyressittning p& Angenis sérskilda boende 2020-2021 samt
indexering av hyran fran och med 2022

Forslag till beslut

Kommunfullméktige beslutar att

1. faststilla hyresnivn p& Angends sérskilda boende till 7 000 kronor i manaden for dren 2020-
2021, fér hyresgéster som flyttar in frdn och med september manad 2020 enligt
foreliggande underlag.

2. frdn 2022 indexera hyran for brukaren enligt Mellbo AB:s forhandling med
hyresgastforeningen.

Sammanfattning av drendet

Angenis &ldreboende &r nybyggt och tas i bruk i bérjan av september 2020. Boendet &r ett
modernt demensboende med 54 nya platser och ersatter Kroppefjalls sarskilda boende och
delar av Fagerlids sarskilda boende.

Hyresgésterna flyttar in i moderna lagenheter pd Angenés med hégre standard an pé
Kroppefjall respektive Fagerlid. Den nya hyressattningen pd 7000 kr i mdnaden ska ta hansyn
till lagenhetens standard, yta for matsal, vardagsrum och korridorer samt for utrustning och
teknik.

Avgifterna pd sarskilda boende for maltidsersattning, fardtjanst riksfardtjanst och bostadshyra
tillsammans far inte dverstiga den nationellt faststallda maxtaxan for vard- och omsorgsavgift.

Berakningen ar individuellt avgiftsuttag utgar fran nationellt utréknat forbehalisbelopp
(belopp for att tacka levhadsomkostnader).

Férbehallsbeloppet reduceras fér dem som bor pé sarskilt boende fér hushallsel, tv-avgift, séng,
sangutrustning samt forbrukningsartiklar med 650 kronor.

Socialndmnden kommer den 7 september 2020 att foresld kommunfullmaktige att faststélla
hyresniv8 fér hyresgéster som flyttar in pd Angends sarskilda boende fran och med september
manad 2020 enligt foreliggande forslag.



MELLERUDS KOMMUN FOREDRAGNINGSLISTA

Kommunstyrelseférvaltningen 2020-08-31

Berikning av internkostnad fér brukarna.

Huset totala yta 5449| l

Hyra som socialférvaltningen betalar for fastigheten (ar) 6675923
Yta som avser brukarnas del m2 4240
% av totalyta som avser brukarnas del 0,78
Del av hyra som avser brukarna 5194699
Totalkostnad per Lgh/man 10302
Brukarkostnad per Lgh/man 8017
Forslag till ny hyressittning per Lgh/man 7000

Berikning av m2 ytor av huset som disponeras av brukarna

Yta m2 % av total
Huset totala yta 5449
Boendes yta 4240 78%
Personalytor 319 6%
Gemensamt 712 13%
Teknikrum 178 3%

Beslutsunderlag

» Socialférvaltningens tjénsteskrivelse med bilaga.
e Socialndmndens beslut 2020-09-07, § xxx.
 Kommunstyrelsefdrvaltningens tjansteskrivelse.



. |

Tjansteskrivelse

M E LLE RU DS Kommunstyreiseférvaltningen
KOM MU N Datum Diarienummer Sida

2020-08-26 KS 2020/534 1(3)

Kommunfullmaktige

Hyressittning p& Angenis sarskilda boende 2020-2021 samt
indexering av hyran frdn och med 2022

Forslag till beslut
Kommunfullméktige beslutar att

1. faststalla hyresnivdn p& Angenas sérskilda boende till 7 000 kronor i m&naden for 8ren
2020-2021, for hyresgaster som flyttar in frdn och med september manad 2020 enligt
foreliggande underlag.

2. frdn 2022 indexera hyran for brukaren enligt Mellbo AB:s forhandling med
hyresgastféreningen.

Sammanfattning av drendet

Angends aldreboende &r nybyggt och tas i bruk i bérjan av september 2020. Boendet &r ett
modernt demensboende med 54 nya platser och ersatter Kroppefjalls sarskilda boende och
delar av Fagerlids sarskilda boende.

Hyresgésterna flyttar in i moderna ligenheter p8 Angenis med hégre standard &n pd
Kroppefjall respektive Fagerlid. Den nya hyressattningen pd 7000 kr i manaden ska ta hansyn
till lagenhetens standard, yta for matsal, vardagsrum och korridorer samt for utrustning och
teknik.

Avgifterna pé sarskilda boende for maltidsersattning, fardtjanst riksfardtjanst och bostadshyra
tillsammans far inte 6verstiga den nationellt faststallda maxtaxan for vard- och omsorgsavgift.

Berdkningen &r individuellt avgiftsuttag utgér frdn nationellt utréknat forbehdlisbelopp
(belopp for att técka levhadsomkostnader).

Forbehdllsbeloppet reduceras for dem som bor pd sarskilt boende for hushallsel, tv-avgift,
sang, sangutrustning samt férbrukningsartiklar med 650 kronor.

Socialnamnden kommer den 7 september 2020 att foresld kommunfullmaktige att faststélla
hyresniva for hyresgaster som flyttar in pad Angenas sarskilda boende fran och med september
mdnad 2020 enligt féreliggande forslag.

Postadress Besdksadress Telefon Bankgiro
Melleruds kommun Storgatan 13 0530-180 00 5502-2776
Kemmunstyrelseférvaltningen E-post Webb Organisationsnummer

464 80 MELLERUD

kommunen@mellerud.se4 www.mellerud.se 212000-1488



Tjansteskrivelse

i‘l ME LLE RU DS Kommunstyrelseforvaltningen
/ KOM M U N Datum Diarienummer Sida

/ 2020-08-26 KS 2020/534 2(3)

Berdkning av internkostnad for brukarna. ;

Huset totala yta 5449] | ‘

Hyra som socialférvaltningen betalar for fastigheten (ar) 6675923
Yta som avser brukarnas del m2 4240
% av totalyta som avser brukarnas del 0,78
Del av hyra som avser brukarna 5194699
Totalkostnad per Lgh/méan 10302
Brukarkostnad per Lgh/man 8017
Forslag till ny hyressiattning per Lgh/man 7000

Berdkning av m2 ytor av huset som disponeras av brukarna

Yta m2 % av total
Huset totala yta 5449
Boendes yta 4240 78% i
Personalytor 319 6% '
Gemensamt 712 13% .

Beslutsunderiag

e Socialforvaltningens tjansteskrivelse med bilaga.
¢ Socialnamndens beslut 2020-09-07, § xxx.

Karl Olof Petersson
Kommunchef

Beslutet skickas till

Socialnamnden
Ekonom socialférvaltningen
AB Melleruds Bostader



Tjansteskrivelse

i )i MELLE RUDS Socialfdrvaltningen
V/ Ko M M U N Datum Diarienummer Sida

2020-08-26 SN 2020/303 1(2)

Socialnamnden

Hyressittning pa Angenis sirskilda boende 2020

Forslag till beslut
Socialndmnden beslutar att foresld kommunfulimaktige att faststalla hyresnivln pd Angenis

aldreboende till 7000 kr i m&naden for &ren 2020-2021, for hyresgaster som flyttar in pd
Angenés sarskilda boende, fr&n och med september m&nad 2020 enligt féreliggande forslag.

Socialnamnden beslutar att foresld kommunfullmaktige att faststilla att frdn 2022 indexera
hyran for brukaren enligt Mellbo AB:s férhandling med hyresgastforeningen.

Sammanfattning av drendet

Angenis aldreboende &r nybyggt och tas i bruk i bérjan av september 2020. Boendet ar ett
modernt demensboende med 54 nya platser och erséatter Kroppefiallshemmet och Fagerlids
gruppboende.

Hyresgdsterna flyttar in i moderna lagenheter pd Angenés med hégre standard &n pd
Kroppefjall respektive Fagerlid. Den nya hyressattningen pa 7000 kr i manaden ska ta hansyn
till IAgenhetens standard, yta fér matsal, vardagsrum och korridorer samt for utrustning och

teknik.
Postadress Besoksadress Telefon Bankgiro
Melleruds kommun Storgatan 11 0530-180 00 5502-2776
sodialfGrvaltningen E-post Webb Organisationsnummer

UOATRONCIERIERDD socialnamnd@mellerud.s www.mellerud.se 212000-1488



ME LLE RU DS Socialforvaltningen
Ko M M U N Datum Diarienummer Sida

2020-08-26 SN 2020/303 2(2)

)] Tjansteskrivelse

Berdkning av internkostnad for brukarna.

Huset totala yta 5449| _l

Hyra som socialférvaltningen betalar for fastigheten (ar) 6675923 :
Yta som avser brukarnas del m2 4240 5
% av totalyta som avser brukarnas del 0,78 |
Del av hyra som avser brukarna 5194699 !
Totalkostnad per Lgh/man 10302 :
Brukarkostnad per Lgh/méan 8017 5
Férslag till ny hyressattning per Lgh/man 7000

Berdkning av m2 ytor av huset som disponeras av brukarna
Yta m2 % av total

Huset totala yta 5449

Boendes yta 4240 78%
Personalytor 319 6%
Gemensamt 712 13%

Avgifterna pd sarskilda boende for maltidsersattning, fardtjanst, riksfardtjanst och bostadshyra
tillsammans far inte dverstiga den nationellt faststallda maxtaxan for vdrd- och omsorgsavgift
som ar 2125 kr per ménad.

Berékningen ar ett individuellt avgiftsuttag som utgdr fran nationellt utrdknat forbehallsbelopp
(belopp for att tdcka levnadsomkostnader).

Prisbasbeloppet fér 2020 &r 47 300 kr. Forbehallsbeloppet kan héjas vid fordyrade
levnadsomkostnader. Det kan sdnkas om den enskilde inte har en speciell kostnad, som ska
tackas av forbehdllsbeloppet.

Forbehdllsbeloppet reduceras for dem som bor pd sarskilt boende for hushallsel, tv-avgift, sang,
sangutrustning samt forbrukningsartiklar med 650 kronor.

Beslutsunderlag

o Tjansteskrivelse férslag hyra fér Angenas sarskilda boende.
¢ Bilaga presentation Powerpoint

Gunnar Erlandsson
T.f. socialchef

Beslutet skickas till

Kommunfullmaktige
Socialnamnden
Gunnar Erlandsson tf. socialchef
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Berakningar och forslag till hyra for brukarna
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Forutsattningar for berakning

Berakning av internpris

e Vi har studerat vilka delar av huset som brukarna anvander

Vi har stéllt detta i forhdllande till den totala hyra som socialférvaltningen betalar

- Darigenom har vi fatt fram ett internpris fér vad varje rum kostar per ménad

Berakning av férslag till brukarnas hyra

+ 1 beaktande ndr man satter hyror for vanliga hyreshus talar men om “standardpoang” dvs bedémning av huset
standard

*  Hur ser hyressattningen ut for liknande objekt i kringkommuner

« I beaktande bor ocksa skiktgrans tas for nér man kan stka bostadsbidrag
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l‘“n] MELLERUDS
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Berakning av yta utifran planskiss

Yta m2 % av total
Huset totala yta 5449
Boendes yta 4240 78%
Perosnalytor 319 6%
Gemensamt 712 13%
Teknikrum 178 3%
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Berakning av internpris

Huset totala yta 5449
Hyra som socialforvaltningen betalar for fastigheten 6675923
Yta som avser brukarnas del 4240
% av totalyta som avser brukarnas del 0.78
Del av hyra som avser brukarna 5194699
Internkostnad per rum 96198
Internkostnad per rum och manad 8017
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Att ta i beaktande vid hyressattning

« Fastigheten héller en mycket hog standard i jamforelse med en &ldre
fastighet fran tex 1970 tal. Detta bor gora att man satter en hyra i det
hogre spannet.

« I Vanersborg 6ppnades under fjoléret ett nytt boende dar rummen &r
lika stora som Angenas dvs 35 m2, dar sattes en hyra om 6.500 kr/man
eller 78.000 kr/ar.

«  Skiktgrans for att sbka bostadsbidrag ligger kring 7000 kr/man varpd
hyra ej bor dverstiga detta.

« FOr att forenkla hyressattning framover bér en indexering laggas till
hyran som gor att den hdjs automatiskt arligen.
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Forslag till hyressattning

« 6500 kr/man-7000 kr/man beskrivet i arshyra 78.000
kr-84.000 kr

« Indexering som fdljer Mellbos forhandling med
hyresgastforeningen
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